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9 NOWYCH STANOWISK NOTARIUSZOW
OD 5. XI. 1937 R. — 823 NOTARIUSZOW W PANSTWIE*)

W Nr. 77 Dziennika Ustaw z dnia 5 listopada
1937 r. pod poiz. 560 ogtoszone zostato rozporzadze-
nie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 2 listopada
1937 r. o ustaleniu iloSci stanowisk notariuszéw w
niektérych miejscowosciach.

Rozporzadzenie to (weszto w zycie z dniem ogto-
szenia) powieksza nominalng ilo$¢ stanowisk nota-
riuszow w Panstwie o 9. woibec czego stanowisk tych
jest obecnie 823.

Rozdziat nowych stanowisk na okregi Izb Nota-
rialnych przedstawia sie, jak nastepuje:
lzba Notarialna — Warszawa (3):

W okregu Sgdu Okregowego w +todzi — przy
wydziale hipotecznym sadu grodzkiego w todzi
utworzone zostato nowe stanowisko w Alek-
sandrowie to6dzkim.

W okregu Sadu Okregowego w Piotrkowie — w
Rawie Mazowieckiej (przy wydziale hipotecznym
sgdu grodzkiego) dodano jedno stanowisko (by-
to 1).

*) Niniejsze zestawienie informacyjne ujeliSmy w Dodat-
ku do ostatniego Nr. 21, obecnie za$ odtwarzamy je.

Jesli chodzi o nasz punkt widzenia w sprawie ustawicznego
mnozenia stanowisk notariuszéw, to dawaliSmy mu niejedno-
krotnie wyraz, a w szczeg6lnosci w Nr.Nr.: 17-18, 1936 r.,
str. 2; 19, 1936 r., str. 4; 1, 1937 r., str. 2. Streszcza sie on w
nastepujgcych punktach: 1) ustalenie — to stato$¢ na diuzszy
oznaczony okres czasu; 2) przy rewizji ustalenia — oparcie sie
o umotywowane opinie Rad Notarialnych; 3) witasciwa ilos¢
stanowisk notariuszé6w — to wypadkowa intereséw spoteczen-
stwa (klienteli), ktére ma prawo domagaé¢ sie dobrej i szyb-
kiej obstugi notarialnej, i intereséw instytucji (notariatu)
ktéra musi mie¢ odpowiednie warunki bytu: zadne inne wzgle-
dy nie powinny wchodzi¢ w rachube. (R ed.).

W okregu Sadu Okregowego w Siedlcach — w
Garwolinie (przy wydziale hipotecznym sadu grodz-
kiego) dodano jedno stanowisko (byto 1).

Ponadto w Biatej Podlaskiej wszystkie 3 dotych-
czasowe stanowiska uznano za stanowiska przy wy-
dziale hipotecznym Sadu Okregowego w Siedlcach
(wydziat zamiejscowy w Biatej).

lzba Notarialna — Poznan (1)
W okregu Sadu Okregowego w Kaliszu — w
Sieradzu (przy wydziale hipotecznym sadu grodz-

kiego) dodano jedno stanowisko (byto 1).
Notarialna — Lwow (1)

W Tarnopolu (Sad Okregowy w Tarnopolu) do-
dano jedno stanowisko (byto 3).

lzba

lzba Notarialna — Krakow (2):

W Limanowej (Sad Okregowy w Nowym Saczu)
dodano jedno stanowisko (byto 1).

W Kisku (Sad Okregowy w Rzeszowie) dodano
jedno stanowisko (byto ).

lzba Notarialna — Lublin (2):

W okregu Sadu Okregowego w Lublinie — w
lirasnymstawie (przy wydziale hipotecznym sadu
grodzkiego) dodano jedno stanowisko (byto 1).

W okregu Sadu Okregowego w Zamosciu — w
Bitgoraju (przy wydziale hipotecznym sadu grodz-
kiego) dodano jedno  stanowisko (byto 1).

W ostatecznym wyniku poréwnawcze rozmieszcze-
nie stanowisk notariuszéw w Panstwie, wedtug przy-
naleznosci do poszczeg6lnych Izb Notarialnych,
przedstawia sie obecnie, jak nastepuje:

TABELA POROWNAWCZA ZMIAN W USTALENIU STANOWISK NOTARIUSZOW

lzby Notarialne: Stan przed Stan po

1.1.1935: 1.1.1935:
Warszawa 187 186
Poznanh 150 153
Lwow 152 152
Krakow 116 116
Lublin 81 81
Wilno 66 66
Katowice 28 29
Ogobtem 780 783

Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
1.1.1936: 18.1X.1936: 23.X11.1936: 16.111.1937: 5.X1.1937:
185 187 190 191 194
153 158 163 163 164
150 151 151 151 152
117 119 123 124 126
80 80 84 84 86

66 66 66 66 66
29 32 35 35 35
780 793 812 814 823



TRAGEDIA PASA GRANICZNEGO

STAN PRAWNY — RZECZYWISTOSC...

RZECZYWISTA —

SZUKANIE WYISCIA Z ROZPACZLIWE] SYTUACII

Tragedia notariatu?!... Ba, gdybyz tylko rozgry-
wata sie kwestia bytu lub niebytu okoto 150 kance-
larii notarialnych na obszarze t. zw. pasa graniczne-
go. Bytaby to tylko tragedia zawodowa, w skutkach
swych zresztg bardzo niebezpieczna i ze stanowiska
interesu publicznego, bo¢ spauperyzowany notariusz,
ustanowiony przez Panstwo funkcjonariusz publicz-
ny, maz zaufania, powiernik i doradca szerokich
warstw ludno$ci w sprawach rodzinnych i majatko-
wych — to zaprzeczenie zdrowego sensu.

Ale, niestety, to co sie dzieje w pasie granicz-
nym w zakresie obrotu nieruchomos$ciami, jak to
juz niejednokrotnie przedstawialiSmy fragmentary-
cznie i jak to dalej przedstawiamy w ujeciu synte-
tycznym, to juz nie tylko tragedia notariatu. To co$
znacznie wiekszego — to tragedia porzadku prawne-
go, ktérego podstawy dzieki krzewigcym sie w za-
straszajacy sposOb przeciwnych prawu praktykom
ulegajag gruntownemu podwazeniu, to tragedia ty-
siecy dobrych i lojalnych obywateli, ktorych rzeczy-
wisto$¢ prawna w dziedzinie obrotu nieruchomoscia-
mi stawia w niestychanie trudne potozenie, to wre-
szcie — tragedia gospodarcza teren6w pogranicz-
nych, na ktérych z natury rzeczy trudnosci w zakre-
sie obrotu nieruchomos$ciami pociggajg za sobg za-
tamowanie rozwoju zycia ekonomicznego, z nieu-
chronnym skutkiem w postaci wydatnego zmniej-
szenia dochodow Skarbu Panstwa z danin publicz-
nych.

Zapewne, tak wysoka, tak niezwykle wysoka sta-
wka stuzy¢é ma doniostej sprawie zabezpieczenia po-
granicza przed przechodzeniem ziemi w niepowota-
ne rece — w imie bezpieczeAstwa Panstwa. Ale
dalib6g, czyz nie mozna sprawy tej zatatwié¢ w spo-
s6b mniej dotkliwy dla szerokich rzesz lojalnych
obywateli i mniej bolesny dla zycia wewnetrznego
tegoz Panstwa?

Nie do nas nalezy formutowanie odpowiedzi na
to pytanie. Ale jest naszym obowigzkiem przedsta-
wienie, w ogdlIlnych z koniecznosci rzutach, cato-
ksztattu sprawy, ktorg nazwaliSmy — tragedig pasa
granicznego, by w ten sposéb pobudzi¢ wiasciwe w
Panstwie czynniki do gruntownego zrewidowania
dotychczasowych zarzgdzen i do znalezienia z wy-
tworzonej sytuacji wyjscia, ktére by harmonijnie
wigzato wysokie interesy bezpieczenstwa Panstwa
z potrzebami i wskazaniami codziennego zycia w za-
kresie obrotu nieruchomosciami.

Ustawa z dnia 9 lipca 1936 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia Prezydenta Rzpltej z dnia 23 grud-
nia 1927 r. (tekst jednolity — Dz. Ust. Nr. 11, poz.
83, 1937) postanowita m. inn., oo nastepuje:

(1) Minister Spraw Wewnetrznych moze, jezeli wzgledy bez-
pieczenstwa Panstwa lub obrony granic tego wymagaja, wpro-
wadza¢ na calym obszarze pasa granicznego lub jego czesci:

a) zakaz nabywania przez obywateli polskich lub polskie
osoby prawne nieruchomosci w drodze aktu prawnego, zdzia-
tanego miedzy zyjacymi lub na wypadek $mierci, o ile nie za-
chodzi przypadek spadkobrania z ustawy, oraz posiadania,
dzierzawienia, uzytkowania i zarzgdu nieruchomosci lub czesci
nieruchomosci, bez uprzedniego zezwolenia wojewody,

b) zakaz wykonywania przez obywateli polskich lub polskie
osoby prawne handlu i przemystu oraz kierownictwa i eksplo-
atacji robdt i przedsiebiorstw bez uprzedniego zezwolenia woje-
wody.

(2) Udzielenie zezwolenia moze by¢ uzaleznione od dopet-
nienia przez interesowanego warunkéw, wskazanych przez wia-
dze.

(3) Odmowa zezwolenia nie wymaga uzasadnienia (art. 13
tekstu jednolitego).

Obszar pasa granicznego prawo oznacza, jak na-
stepuje:

Pas graniczny obejmuje caly obszar powiatéw przylegaja-
cych do granicy Panstwa, tacznie z powiatami miejskimi, po-
tozonymi na tym obszarze. O ile szeroko$¢ pasa granicznego
nie osigga w ten sposéb 30 kilometréw, wiacza sie do pasa gra-
nicznego réwniez te gminy sasiednich powiatéw, ktérych obszar
lezy w catosci lub w czesci 30 kim. od linii granicznej.

Minister Spraw Wewnetrznych moze, jezeli wzgledy bezpie-
czenstwa i ochrony granic tego wymagaja, rozszerzy¢ obszar
pasa granicznego na wszystkie lub niektére powiaty przylegte
do powiatéw granicznych, albo na ich czeSci (art. 10 tekstu
jednolitego).

Nawiasowo wtragcamy, ze dotychczas miarodajny
jest wykaz pasa granicznego, ogtoszony w Nr. 96
»Monitora Polskiego" z dnia 26 kwietnia 1932 roku

Otéz Minister Spraw Wewnetrznych skorzystat
Z upowaznienia ustawowego i rozporzadzeniem
z dnia 22 stycznia 1937 r. (Dz. Ust. Nr 12, poz. 84)
zarzadzit w § 1, co nastepuje (8 2 dotyczy nabycia
nieruchomosci w drodze spadkobrania):

(1) Obywatele polscy i polskie osoby prawne moga na-
bywaé nieruchomos$ci w pasie granicznym po uzyskaniu zezwo-
lenia wojewody wiasciwego ze wzgledu na potozenie nierucho-

mosci. Zezwolenie nie jest wymagane, je$li zachodzi przypadek
spadkobrania z ustawy.

(2) Zezwolenie, o ktéorym mowa w ustepie 1, wymagane jest
rdbwniez do zawarcia lub przediuzenia umowy o dzierzawe,
uzytkowanie lub zarzad nieruchomos$ci w pasie granicznym.

Rzecz osobliwa, ze umowy, wymienione w cyt. pkt.



2), cudzoziemcy mogg zawieraC w pasie granicznym
bez zadnego pozwolenia, a jedynie witasciwi woje-
wodowie moga zabroni¢ poszczeg6lnym cudzoziem-
com zawierania tych umoéw.

Niezawodnie Minister Spraw Wewnetrznych li-
czyt sie z tym, ze tak daleko idace skrepowanie oby-
wateli polskich (jak zaznaczyliSmy, wieksze niz cu-
dzoziemcow!) w zakresie obrotu nieruchomos$ciami
nie powinno by¢ stosowane rygorystycznie, totez w
8 34 rzeczonego rozporzadzenia postanowit:

Wiasciwi wojewodowie wiadni sg w miare potrzeby i jesli
wzgledy bezpieczeristwa oraz ochrony granic nie stojg temu na
przeszkodzie, wytaczaé¢ poszczegdlne osiedla lub ich czesci, jak
réwniez cate tereny strefy nadgranicznej z pod wszystkich lub
niektérych przepiséw rozporzadzenia niniejszego.

Tekst ten zostat w nastepstwie uelastyczniony
rozporzadzeniem z dnia 1 lipca 1937 r. (Dz. Ust. Nr
51, poz. 401), ktére nadato cytowanemu 8§ 34-emu
nastepujace brzmienie:

Wiasciwi wojewodowie wiadni sg wytgczaé poszczegélne
osiedla lub ich czesci, jak réwniez cate tereny strefy nadgra-
nicznej lub pasa granicznego spod wszystkich lub niektérych
ograniczen, przewidzianych w rozporzadzeniu niniejszym. Wy-
taczenia te moga réwniez obejmowac tylko pewne kategorie
0s6b.

Rozporzadzenie z dnia 22 stycznia 1937 r. weszto
w zycie dnia 23 kwietnia 1937 r., jednakze co do §§
1i 2 nastgpito rozporzadzeniem z dnia 19 kwietnia
1937 r. (Dz. Ust. Nr 31, poz. 249) przesuniecie ter-
minu wejscia w zycie do dnia 1 lipca 1937 r.

Tak sie przedstawiajag podstawy prawne nowego
stanu rzeczy w zakresie obrotu nieruchomosciami,
jaki z dniem 1 lipca 1937 zapanowat na przestrzeni,
obejmujgcej ponad % cze$¢ catego obszaru Rzeczy-
pospolitej — z takimi osrodkami zycia gospodarcze -
go, jak Gorny Slask i Zagtebie, z takimi miastami,
jak Gdynia, Katowice, Wilno czy Czestochowa,
z prawie wszystkimi znaczgcymi miejscowosciami
uzdrowiskowymi w Polsce.

Zdawato sie, ze wylaczenia z cytowanego § 34
w zmienionym brzmieniu uratujg sytuacje, a w wy-
padkach, nie objetych wylgczeniami sprawna i zy-
ciowo uproszczona procedura naprawi w pewnej
przynajmniej mierze te ogromne dolegliwosci zy-
ciowe, jakimi przepisy o obrocie nieruchomosciami
zagrozity ludnosci na obszarze pasa granicznego.

W samej rzeczy. Ministerstwo Spraw Wewnetrz-
nych w Instrukcji wykonawczej do 88 1 i 2 rozpo-
rzadzenia z 22 stycznia 1937 roku, z ktorej wyjatki
byty opublikowane (P. K., Nr 15— 16, 1937 r., str. 5
i nast.), wydato odpowiednie zalecenia, ktére m. inn.
opiewaty:

..Z uwagi na to, ze sprawy nabywania, dzierzawienia,
uzytkowania lub zarzadu nieruchomos$ci sa z reguty dla zain-
teresowanych sprawami pilnymi, gdyz czesto dojscie tranzakcji
do skutku zalezne jest od czasu, ze ponadto nieruchomosci

przechodzg z ragk do rak takze w drodze licytacji i t. p., gdzie
termin jest z gory oznaczony, wszystkie sprawy te — wedtug
wskazan Instrukcji — bedg traktowane jako pilne i zalatwia-
ne mozliwie szybko, a w kazdym razie nie dtuzej niz w ciggu
miesigca od daty wniesienia podania.

...W tych przypadkach, gdy chodzi o tranzakcje liczniejsze,
a osoba czy osoby nabywcy nie budza zastrzezen albo obiekty
nie przedstawiajg szczeg6lnego znaczenia, pozwolenia bedg
mogty by¢é wydawane w formie ogélnej. Np. dany samorzad
moze by¢ upowazniony do nabywania dla celéw samorzado-
wych nieruchomos$ci na przecigg jednego roku, niewymienieni
imiennie nabywcy moga by¢ upowaznieni do nabywania czy
dzierzawienia dziatek na terenach przedsiebiorstw gérniczych,
ktore stale sprzedajg czy wydzierzawiajg takie dziatki swym
pracownikom i t. p.

..Wojewodowe witadni bedg w drodze rozporzadzen, wy-
danych na podstawie 8§ 34 rozporzadzenia z dn. 22 stycznia
1937 r. (w brzmieniu rozporzadzenia z dnia 1 lipca 1937 r.),
zwalnia¢ od obowigzku uzyskiwania pozwolen poszczegdlne
kategorie nabywcoéw. Wytaczenia te m. in. moga dotyczy¢
nabywania, dzierzawy, uzytkowania i zarzadu nieruchomosci
przez Skarb Panstwa, banki i monopole parstwowe, przedsie-
biorstwa panstwowe, stowarzyszenia wyzszej uzytecznosci, 0so-
by prawne, w ktérych udziat ma Skarb Panstwa (np. Bank
Polski, Polskie Radio, P. K. O., Skarboferm etc.)., matzonka
i cztonkéw rodziny do 2 stopnia pokrewienfstwa lub powi-
nowactwa i t. p., nabywania drobnych nieruchomosci wiej-
skich, dzierzawy, zarzadu i uzytkowania nieruchomoséci w mia-
stach, letniskach i uzdrowiskach i t. p.

Jak wykazato doSwiadczenie, powyzsze celowe za-

lecenia nie zaspokoity jednak istotnych potrzeb
praktyki codziennego zycia...

Wytgczenia spod zakazu 88 1 i 2 rozporzadzenia
z 22 stycznia 1937 r.,, dokonane przez wszystkich
P.P. Wojewodow na obszarze pasa granicznego (P.
A'., 1937 r,, Nr. Nr.: 17 — 18, str. 55 i nast.; 20,
str. 21, 22; 21, str. 23; 22, str. 23), ujete sg w wiek-
szosci wypadkdéw jednolicie i schematycznie, obej-
mujac nastepujace umowy:
1) Nabywanie, dzierzawe, uzytkowanie
mosci: przez
a) Skarb Panstwa,
b) przedsiebiorstwa i banki panstwowe,
¢) monopole,
d) instytucje wyzszej uzyteczno$ci publicznej,
e) Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Powszechny Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, Zaktad Ubezpieczen W zajem-
nych w Poznaniu, Szkoty Akademickie,

f

g) osoby prawne, ktérych cze$¢ udziatéw lub akcyj nalezy
do Skarbu Panstwa,

=

Towarzystwa Kredytowe Ziemskie,

h) matzonka, oraz cztonkéw rodziny do 2-go stopnia po-
krewienstwa lub powinowactwa,

i) jednego ze wspotwiascicieli, ktérego prawa do danej nie-
ruchomosci uwidocznione sg w ksiegach hipotecznych.

2) Nabywanie, uzytkowanie, zarzad i dzierzawe nierucho-

mosci wiejskich nieprzekraczajacych obszaru 1 ha.
3) Dzierzawe, uzytkowanie i zarzad nieruchomos$ci w mia-
stach, letniskach i zdrojowiskach, oraz nieruchomosci wiej-

i zarzad nierucho-



skich nie przekraczajagcych obszaru 10 ha, jezeli umowa dzier-
zawna zawarta zostaje na czas nie diuzszy od 6 lat (bez
klauzuli o automatycznym jej przediuzeniu na dalsze okresy).

W kilku wypadkach wytaczenia te sg ujete w wez-
szym zakresie, nie obejmujac, przyktadowo, badz
lit. h) i i) pkt. 1 (Woj. Pomorskie), badZ nie obej-
mujac ponadto i pkt. 2 (Woj. Poznanskie, Wilen-
skie, Wotyniskie).

Tak wiec z szeroko ujetego, w zmienionym
brzmieniu § 34 rozporzadzenia z 22 stycznia 1937 r.,
upowaznienia Wojewodéw do dokonywania wylg-
czen spod ograniczen w zakresie obrotu nierucho-
mosciami w pasie granicznym — zrobito sie w wy-
konaniu praktycznym schematyczne wyszczegol-
nienie przyktadowo podanych w Instrukcji ministe-
rialnej wypadkéw, ze $cieSnieniem nawet tego za-
kresu na Zachodzie i czeSciowo na Wschodzie oraz
z zastosowaniem wszedzie najnizszej miary.

| tak, dla przyktadu, cytowany powyzej wyjatek
z Instrukcji mowi O wytagczaniu... ,,nabywania drob-
nych nieruchomosci wiejskich" bez precyzowania
obszaru, a wszystkie rozporzadzenia wojewddzkie,
ktore wytaczenie to zastosowatly, nie wyszlty poza
obszar 1 ha. Nie podobna przypuszcza¢, by taka
wiasnie byta intencja Ministerstwa, ktore raczej mu-
siato chyba wychodzi¢ z zatozenia, ze swobodne na-
bywanie drobnych gruntéw wiosScianskich zasadni-
czo nie kidci sie z przestankami prawa o granicach
Panstwa. | rzeczywiscie, jak wyttomaczy¢, ze 1 ha
gruntu moze nabywac kazdy, a na nabycie 2 i wie-
cej ha potrzeba pozwolenia Wojewody?

Z uwagi na charakter tematu nie mozemy i nie
chcemy wdawac sie w szczegOtowe roztrzgsanie za-
kresu dokonanych przez poszczeg6lnych P.P. Woje-
wodow wytgczen, pragnelisSmy tylko zwrdéci¢ uwage
na ich niedostateczno$¢ i zaznaczy¢, ze sprawa ta
nasuwa powazne watpliwosci, domagajac sie grun-
townej rewizji.

Drobny rolnik, gospodarz na matym zagonie, to
na pograniczu taki sam ,chiop“ i taki sam ,,pan“
na swojej ziemi, jak i w catym kraju. Prawo rozpo-
rzagdzania idasnos$cig tkwi gteboko w jego instynkcie
i zadna sita ludzka nie zdota mu wyttlomaczy¢, ze
dla dobra Panstwa musii on sie wyrzec tegO' ,,przyro-
dzonego" prawa. WtoScianin pojmuje znaczenie pe-
wnych ograniczenn w zakresie obrotu ziemia, gdy
chodzi o wzgledy struktury agrarnej, pojmuje, ze
parcelacja nie moze sie odbywaé beztadnie i bez-
sktadnie, pojmuje, ze Panstwo dazy do uporzadko-
wania stosunkéw rolnych. Ale tenze witoscianin ni-
gdy nie zrozumie i bedzie zawsze tym do gtebi wzbu-
rzony, ze w wolnej Ojczyznie, pod rodzimym Rzg-

dem, nie wolno mu sprzeda¢, darowac¢ najblizszym
lub wydzierzawi¢ sgsiadom kawatka wiasnego grun-
tu — bez zezwolenia wiadzy panstwowej, dlatego ze
wiladza ta musi uprzednio stwierdzi¢, czy zastuguje
on, jako Polak, jako obywatel, na to, by méc wyko*
na¢ ,przyrodzone" w jego poczuciu prawo rozporza-
nia wiasng ziemia.

Oto dlaczego te refleksy psychologiczne 88 1 i 2
rozporzadzenia z 22.1.1937 r. tak, jak one sie prze-
jawiajg w SwiadomosSci przecietnego drobnego rolni-
ka, nazywamy dosadnie — tragedig. Bo czyz nie
jest to tragedia, gdy Panstwo w Swiadomosci drob-
nego rolnika pogranicznego, w Swiadomosci opartej
na giebokich, przyrodzonych i zdrowych instyn-
ktach, staje sie nieufng macochg, ktora nie pozwala
bez czekania i klopotow ,zapisaéll gruntu wedtug
wolnej panskiej" woli witasciciela kilku lub Kkilku-
nastu morgow?

7 en fatalny nastréj mas chiopskich wykorzystu-
ja rozne wrogie Poisce etementy, ktorych, niestety,
nie brak na terenach pogranicznych. Agitacja,
szczegblnie na Wschodzie, szerzy sie w niepokojacy
sposéb. Wygrywa sie ten nastr6j mas, by szkodzic¢
Panstwu. Wygrywa sie na uktadzie stosunkéw naro-
dowosciowych i ,tlornaczy" sie ludziom o niezdecy-
dowanym poczuciu narodowym, Kktérych musimy
przywigzywaé do polskosci, ze nigdy i w zadnym
wypadku nie dostang pozwolenia na kupno kawatka
ziemi. Dzieje sie to i na Wschodzie wsrod prawosta-
wnych i na Zachodzie wsrdd ewangelikow. | czyz
i to nie jest — tragedia, skoro Panstwo ponosi
w ten sposob dotkliwe szkody na terenach pograni-
cznych, na. ktérych tak bardzo chodzi o umacnianie
polskosci — witasnie w imie bezpieczenstwa Rzeczy-
pospolitej?

V.

By zrozumie¢ 6w zaznaczony fatalny nastréj lud-
nosci pogranicznej, wytworzony przez przepisy 88 1
i 2 rozporzadzenia z 22.1.1937 r., trzeba wczu¢ sie w
sytuacje zyciowa ludzi, ktérzy nie moga czeka¢ na
zatatwienie podania o pozwolenie na dokonanie
transakcji gruntowej, i trzeba przyjrze¢ sie proce-
durze zatatwiania tych podan w miejscowych urze-
dach.

Oto np. stary juz gospodarz na Pomorzu pragnie
»zdac" ziemie synowi, bo tak tam sie dzieje od dzie-
sigtkéw lat, jak to przedstawiliSmy w Nr. 20 r. b.

(str. 20), przytaczajagc otrzymane z tamtych stron
pismo'. Nie wolno! Potrzeba pozwolenia Wojewo-
dy...

Oto np. w zwigzku z zamierzonym w rodzinie
wioscianskiej matzenstwem pragnie sie ,odpisac"
kawatek gruntu przysztemu zieciowi, bo tak to sie zy-



ciowo uktada. Nie wolno! Potrzeba pozwolenia Wo-
jewody...

Oto np. emigrujacy za chlebem wtoscianin, ktory
ma juz wyznaczony termin odjazdu w transporcie
emigracyjnym, nareszcie znalazt mozno$¢ korzystne-
go spieniezenia swej ubogiej gospodarki, bo sasiad
wioskowy zgodzit sie jg naby¢. Nie wolno! Potrze-
ba pozwolenia Wojewody...

Oto np. po diugich rokowaniach doszli sasiedzi na
wsi do porozumienia, by wzajemnie pozamieniac sie
kawatkami gruntu z odpowiednig doptatg i w ten
sposéb potozy¢ kres wieloletniej niezgodzie. Nie
wolno! Potrzeba poizwolenia Wojewody...

Mozna by tych przykiadéw mnozyé diugi szereg.
A sg to wypadki, w ktérych zycie wota o swobode
ruchow i szybkos¢ postepowania, a tu witasnie kia-
dzie sie tamg perspektywa wyjednywania zezwole-
nia, ktére w 99 wypadkach na 100 bedzie oczywiscie
udzielone, ale trzeba na nie czeka¢, czeka¢ nieraz
tygodniami i miesigcami, a przy tym klopotaé sie
i stara¢, jezdzi¢, prosi¢, skiadaé dokumenty — o,
jak dobrze to znamy...

A jezeli czekaé, to i stary gospodarz pomorski
pomrze i ziemi nie zdazy za zycia ,,zdac", i projek-
towane matzeAstwo sie rozchwieje, i transport emi-
gracyjny odjedzie, i sasiad sie¢ rozmysli, a niezgoda
zndw zapanuje, i — w najzwyklejszej sytuacji —
kontrahent odstgpi od podpisania umowy, jak to w
praktyce czesto sie dzieje, albo przeniesie sie w za-
Swiaty zanim pozwolenie nadejdzie, jak to w Kilku
wypadkach zanotowano, albo kto$ trzeci wtraci sie
do utozonego' juz ,interesu" i wszystko sie rozbije,
jak to w zyciu czesto bywa.

A ponadto mato, ze trzeba czeka¢ kilka tygodni,
albo nawet gdzieniegdzie — i kilka miesiecy. Trze-
ba sktadaé¢ rézne dokumenty, bo niektore urzedy zga-
dajg metryk urodzenia, metryk $lubu (w petnym wy-
pisie), zaswiadczenia obywatelstwa, ba nawet... foto-
grafii Gdzie indziej znow zadajg dowodéw wiasno-
§ci, planow, a nawet wykazu dtugéw, przejmujac
w ten sposob funkcje w dziedzinie prywatno-praw-
nej, ktore zdawato by sie do wiadz administracji po-
litycznej nie nalezg. Dalej, trzeba poddac sie roznym
badaniom, i sta¢ sie nagle , podejrzanym", oo oczy-
wiscie do przyjemnosci nie nalezy. Podanie sktada
sie do Starostwa, ale ,wywiady" przeprowadza po-
licja oraz .zarzad wtasciwej gminy. Badania te. na
ktére wzywa sie petentow, wkraczajag nieraz
w dziedzine stosunkdéw majgtkowych, stanu rodzin-
nego itp. A potem, gdy juz wszystkie wywiady i ba-
dania sie skoncza, trzeba sprawe ,popychac”, bo
przeciez podan jest duzo, a nowych urzednikéow do
tych spraw nie przybyto, wiec trzeba jezdzi¢ nawet
do Wojewodztwa. A to zajmuje czas i kosztuje.

Wiec korzystajg z tego r6zni pokatni ,,doradcy”,
ktérzy ,wyjasniaja" strapionym ludziom, ze nalezy
sktada¢ podania dodatkowe, chetnie przez nich... za
drobna optata... ,uskuteczniane”. Nie brak zresztg
wypadkdw notorycznego oszustwa, gdy taki pan ,,do-
radca" zjawia sie na wsi i zapewnia, ze za pewng
optatg on moze ,przepisa¢” grunt bez zadnego po-
dania. | naiwni ludzie ptacg, stajagc sie — ofiarg nie-
sumiennych indywidudw, zerujgacych na korzystnej
,»Kkoniunkturze", w ktorej notariusz nie jest juz go-
dzien zaufania, bo tylko robi ,trudnosci", kazac pi-
sa¢ podania i narazajagc na mitrege i ktopoty ludzi,
pragngcych rozporzadzi¢ wihasnym kawatkiem zie-
mi L.

Oto obraz sytuacji. Jak pisze jeden z Notariu-
szow kresowych — ,ludnos¢ jest przekonana, ze zie-
mia przestata by¢ jej wiasnoscig"”, a co za tym idzie
daje postuch wszetkim zlowrogim podszeptom i w
znacznej mierze, szczegOlnie gdy zycie zada szybkie-
go zatatwienia sprawy, woli nie czeka¢ i nie ktopo-
ta¢ sie, bo nie wiadomo co z tego wyniknie, a po
prostu zawiera umowy ,,na stowo* lub na Swistkach
papieru przy pomocy ustuznych pokatniarzy. Z réz-
nych stron pogranicza dochodzg wiesci, ze ,,umowy
pokatne wzrastajg zastraszajaco”, jak pisze jeden
z Notariuszéw kresowych. Wytwarzajg sie nawet tu
i owdzie ,typy" tych umoéw, jak np. wydawanie
przez sprzedawce weksli gwarancyjnych na wypa-
dek, gdyby z powodu przepisdw granicznych nabyw-
ca zmuszony byt opusci¢ ,kupiony™ grunt.

| oto stoimy wobec — tragedii tysiecy lojalnych
obywateli, a zarazem wobec — tragedii porzadku
prawnego w Panstwie.

V.

Skutki goispodarcze 88 1 i 2 rozporzadzenia z 22
stycznia 1937 r. dosadnie charakteryzujg nastepuja-
ce stowa, wyjete z pisma jednego z Notariuszéw
w wiekszym przemystowym miedcie pogranicznym:

...Z powodu wydania ustawy o granicach nie tylko zamart
ruch w notariacie i hipotece, ale zamart zupeinie ruch bu-
dowlany, stanety liczne cegielnie, zmniejszyt sie ruch w réz-
nych warsztatach drobnych rzemie$lniczych, jak i w réznych
przedsiebiorstwach handlowych i przemystowych, budowle bo-
wiem tutaj prowadzili rézni przedsiebiorcy, ktéry po ukonicze-
niu roboty sprzedawali gotowy budynek, doreczali nabywcy
klucze, obecnie za$ nikt nie chce ryzykowaé¢ i powoduje to
kompletne zamarcie w ruchu gospodarczym.

Zastoj w legalnym obrocie nieruchomos$ciami w
pasie granicznym pociagnat z koniecznosci za sobg
gwattowny spadek wplywow z optat stemplowych
na rzecz Skarbu Panstwa. Jest to oczywiscie bezpo-
Srednia konsekwencja takiego stanu rzeczy, ze kan-
celarie notarialne w pasie granicznym nie maja
prawie zupetnie... okazji do pobierania optat od ob-



rotu nieruchomosciami. Pozanotarialny, a wiec bez-
prawny obrét nieruchomos$ciami, oczywiscie nie
przynosi Skarbowi nic, a jezeli zrzadka zdarza sie,
ze niektére Urzedy Skarbowe ,stempluja" podobne
umowy, to oczywiscie nie jest to w porzadku, gdy
urzad panstwowy respektuje prawnie bezskuteczne
»dokumentyll

Oto kilka przyktadéw, opartych na danych Zzrédio-
wych z pieciu kancelarii notarialnych, potozonych
w pasie granicznym, ktore to dane wymownie $wiad-
czg o ogromnym spadku wpltywow z optat stemplo-
wych (analogicznie spadty oczywiscie wptywy z op-
tat komunalnych):

1. w Il kwartale 1937 r. notariusz pobrat ogé6tem tytutem
optat stemplowych 26.464 zt. 28 gr., w IlIl kwartale 1937 r.
tenze notariusz pobrat z tego tytutu 2.659 zt. 14 gr.;

2. w Il kwartale 1937 r. (jak wyzej) — 11.933 zt. 79 gr,,
w Il kwartale 1937 r. — 517 zk 33 gr. (w tymze kwartale
1936 r. — 3.213 zt. 21 gr.);

3. w Il kwartale 1937 r. (jak wyzej) — 3.623 zi. 18 gr,,
w IN kwartale 1937 r. — 460 zt. 46 gr.;

4. w | pétroczu 1937 r. notariusz pobierat na rzecz Skar-
bu Panstwa przecietnie miesiecznie 8.603 z+. 23 gr.,, w IlI
kwartale 1937 r. — przecietnie miesiecznie 1.426 zt. 45 gr;

5. spadek wplywéw z optat stemplowych w kancelarii wy-
niést w poréwnaniu z miesigcem czerwcem 1937 r.: w sierpniu
1937 r. — 66%, we wrze$niu 1937 r. — 83%.

Jeszcze jeden przyktad. W pewnym duzym pogra-
nicznym miescie przemystowym optaty stemplowe
w trzech kancelariach notarialnych przyniosty
w okresie lipiec - pazdziernik 1936 r. — 88.481 zi.
25 gr., a w tym samym okresie 1937 r. — 19.522 zi.
91 gr.

Ale oto jeszcze bardziej uderzajgce zestawienie
cyfrowe, bo dotyczy ono tylko wptywéw z optat
stemplowych od aktow, obejmujgcych obrot nieru-
chomosciami w zakresie ,zakazanymll Otdéz z tego
tytutu notariusz w pewnym wiekszym miescie na
Ziemiach Wschodnich pobrat w Il kwartale 1937 r.—
12.182 zt. 60 gr., a w Il kwartale 1937 r. — 324 zt.
80 gr., zresztg tylko w sierpniu i we wrze$niu, bo
w lipcu wplyw ten wyraza sie cyfrg — zero!

Oto kilka danych cyfrowych, obrazujgcych kom-
pletng katastrofe w dziedzinie legalnego obrotu nie-
ruchomos$ciami w pasie granicznym. A ofiarg tej ka-
tastrofy w sensie zawodowym — stal sie caly nota-
riat pograniczny.

V1.

Przepisy o obrocie nieruchomosciami w pasie gra-
nicznym postawity notariuszéw, majacych kancela-
rie na obszarze powiatdw pogranicznych, wobec
wydatnych trudno$ci natury prawnej, ktérym na
tych tamach daliSmy w szeregu wywodoéw obszerny
wyraz.

Te trudnos$ci interpretacji i stosowania rzeczonych

przepisow ustepuja jednak na plan drugi wobec
ogromnych trudnosci zyciowych, jakie muszg prze-
zwycieza¢ notariusze w pasie granicznym. Stojac
wobec rozgoryczonych ludzi, notariusze szukajg ra-
tunku w Instrukcji ministerialnej, ktéra wyjasnia
ze... ,hotariusze nie mogg sporzadza¢ kontraktow
przed wykazaniem sie zainteresowanego takim (scl.
wiasciwego Wojewody) zezwoleniem", ale réwno-
czesnie dodaje:

W przypadkach jednak nagtych, gdy zawarcie aktu nie
moze ulec zwioce i chodzi o nieruchomo$¢, posiadajacg urza-
dzong ksiege wieczysta, uczynionym bedzie zado$¢ przepisowi
§ 1, gdy dokonanie wpisu hipotecznego uzaleznione bedzie od
przedstawienia wzmiankowanego zezwolenia. W tych przypad-
kach zatem notariusze moga sporzadza¢ akty obligatoryjne z
klauzulg uzalezniajacg wazno$¢ catego aktu od uzyskania wy-
mienionego zezwolenia.

Niestety, nawet w stosunku do czynnosci hipotecz-
nych, przytoczone utatwienie jest mato wazkie, bo
nawet na tych obszarach PafAstwa, gdzie mogtoby
mieé¢ skuteczno$¢ prawng, nie jest ono miarodajne
dla sadéw hipotecznych, jako wewnetrzne, nigdzie
nawet urzedowo nie ogtoszone zarzadzenie wiadzy
administracyjnej.

Totez w gruncie rzeczy nie ma dla notariusza zy-
ciowego wyjscia z sytuacji: musi on, © ile wypadek
nie podpada pod zarzadzone przez Wojewode wy-
faczenia, odsyta¢ strony na droge wyjednania poz-
wolenia, co w praktyce, jak przedstawiliSmy, w
znacznej wiekszosci wypadkoéw rowna sie przekresle-
niu wszelkiej nadziei, by czynnos¢ w ogole kiedy-
kolwiek doszta do skutku.

A wiec — tych czynnodci, ktére stanowig podsta-
wowa racje i fundament bytu kancelarii notarialnych,
na obszarze pasa granicznego od dnia 1 lipca 1937 r.
po prostu prawie nie ma. W wyniku — stan notaria-
tu na obszarze pasa granicznego jest wrecz rozpacz-
liwy. | jezeli sytuacja w najblizszych tygodniach nie
ulegnie poprawie, to musi dojs¢ do katastrofy za-
wodowej, ktorej skutki bedg fatalne.

Dla ilustracji potozenia notariatu w pasie grani-
cznym przytaczamy bez komentarzy wyjatki z pisma
jednego z Notariuszéw pomorskich, ktéry w trzecim
kwartale 1937 r., przy bardzo oszczednym prowa-
dzeniu kancelarii i bardzo skromnym trybie zycia,
dotozyt, jak wyszczegdlnia, ponad 4 tysigce ziotych.
Dotozyt — tatwo to sie¢ mowi. Z oszczednosci, jeze-
li je miat, z kredytu u ludzi, jezeli go uzyskat. Sytua-
cja rozpaczliwa!

Oto wyjatki z gorycza przepojonego pisma:

...Minione miesigce po 1. lipca daty nam dostateczny obraz
wyraznej nedzy rejenta, stabilizujgcej sie na poziomie scriby
z przed 300 lat z gesim piérem za uchem.

Kto sobie zda sprawe z tego, w jakim procencie nierucho-
moséci w pasie granicznym znajdujg sie w rekach polskich,
ten abstrahujgc od znanycb trudno$ci w uzyskaniu zezwolenia



na nabycie dla obywatela Polaka — zorientuje sie, ze klien-
tela granicznego notariusza spadla na state o 60%. Jego mo-
zliwosci natomiast dochodowe z uwagi na finansowy ciezar
gatunkowy tego ubytku personalnego w wiekszym jeszcze stop-
niu sie umniejszyty.

W takiej to sytuacji dzisiejszej przy zupetnym zanikaniu
agendy notarialnej w pasie granicznym nie dziwi¢ sie, ze no-
tariusz — ta osoba spotecznie eksponowana, ten luminarz w
osrodku prowincjonalnym — zadiuza sie i nie moze regulowaé
rachunkéw drobnych kupcéw i rzemieslnikéw, a w perspekty-
wie najblizszej przysztosci widzi state juz wizyty sekwestra-
tora podatkowego, bo jakie to wydatki pokrywaé, czy biuro
utrzymaé choéby na najskromniejszym poziomie, czy wydaé
na utrzymanie rodziny i da¢ sie wyfantowa¢ do reszty za po-
datki, jezeli zarabia sie wszystkiego na miesigc brutto 300 —
700 zt.

I skoro modnym sie stato dzielenie Polski na tereny wediug
klasyfikacji gospodarczej A — B — C, to nie ulega watpli-
wosci, ze dla nas granicznych notariuszéw wytworzyty sie wa-
runki zyciowe Polski D, chociaz z catg $SwiadomoS$ciag godnosci
i wazkosci swego stanowiska, zwiaszcza na pograniczu wzie-
lismy na swe barki obowigzki spoteczne o ciezarze gatunko-
wym Kklasy A.

Pod tym wzgledem — pod wzgledem aktywnos$ci w zyciu
publicznym moze nawet zyliSmy do pewnego stopnia ponad
stan, lecz niechaj to pozostanie dla nas i dla catego notariatu
chlubng kartu naszego udziatu w odbudowie zycia panstwowe-
go i w rozbudowie zycia spotecznego.

To wszystko zresztg wraz z solidnym przygotowaniem zawo-
dowym dato temu rejentowi prowincjonalnemu odpowiedniag
pozycje spoteczna, petng zaufania, petng powagi i godnosci.

Lecz i ten — ze tak powiem — kapitat moralny wyczerpu-
je sie, gdzie nie ma S$rodkéw materialnych, gdzie niedostatek
zaczyna podrywaé zaufanie. To tez mnoza sie wypadki samo-
sgdu moralnego, kiedy to rejenci wobec witadz swych przeto-
zonych, powotanych miedzy innymi do czuwania nad przestrze-
ganiem powagi i godnosci stanowiska notarialnego, oskarzaja
sie niejako sami dyscyplinarnie, ze w takich warunkach przy
najlepszych checiach nie sg w stanie przestrzega¢ powagi i
godnos$ci swego stanowiska, a raczej nie sg w stanie zapobiec
temu od ich woli niezaleznemu ponizeniu.

Caveant consules!

Tak to sie dzieje na Pomorzu, dzielnicy gospodar-
czo silniejszej, gdzie z wptywu miesiecznego 300 —
700 ziotych, trzeba uisci¢ podatki, utrzymaé kancela-
rie, optaci¢ personel i wreszcie... zyé. A c6z dopie-
ro na Ziemiach Wschodnich, gdzie sg kancelarie,
ktére i taikiego wptywu miesiecznego nie wykazuja.
Wszystko to razem — to obraz katastrofy material-
nej, za ktérg nieuchronnie kroczy widmo zatamania
moralnego, a zatamanie moralne — to koniec no-
tariatu!

Jak dalece potozenie jest katastrofalne, $wiadcza
i gtosy prasy codziennej, ktéra nie zwykla u nas
gtebiej wnika¢ w potozenie notariatu. A jednak wo-
bec tego, co sie dzieje w pasie granicznym, rozlegty
sie alarmujace gtosy i ze szpalt pism codziennych.
Oto kilka przyktadow.

w Nr. 261 z dnia 11
Z serii paradoksow

Dziennik Poznanski
listopada 1937 r. wywodzi p. t.

naszej rzeczywistosci — Kotariusze w miasteczkach
pogranicznych popadajg w nedze:

Pisza nam z ko6t prawniczych:

Stanowisko notariusza nalezy do tych, ktére opinia spotecz-
na zalicza do najlepiej sytuowanych. Utarto sie juz mniema-
nie, ze notariusz-rejent to cztowiek zamozny, ktéremu sie do-
brze powodzi. Z drugiej strony charakter ustawowy funkcji
notariusza, jako meza zaufania publicznego i powiernika w
sprawach osobistych i majgtkowych obywatela — darzy¢ po-
winien notariusza kredytem powszechnego zaufania.

Szczeg6lnie wazng jest rola notariusza w matym miescie
prowincjonalnym. Jako cztowiek materialnie i zawodowo nie-
zalezny, powotywany bywa do wielu organizacji spotecznych
wszelkiego rodzaju, i do zwigzkéw samorzadowych, — wszedzie
traktowany z szacunkiem i uznaniem. Kie bedzie przesada,
jesli powiemy, ze w takich okolicznoSciach notariusze prowin-
cjonalni wywierali duzy wptyw kulturalny na swoje $rodowi-
sko. Ta aktywno$¢ w zyciu spotecznym uwazana byta dotych-
czas wséréd obywatelstwa prowincjonalnego za obowigzek spo-
teczny notariusza.

I stusznie!

Tego samego oczekiwat od notariuszy minister sprawiedli-
wosci. W numerze 3-4 ,,Przegladu Notarialnego” z r. b. p. min.
Grabowski pisat na temat notariatu, co nastepuje:

»Znaczenie notariatu wyplywa z tego, co stanowi podstawe
tego zawodu. Jest nig zaufanie publicane do notariusza. Zau-
fanie to rodzi wprawdzie ustawa, ale je gruntuje i umacnia
w spoteczenstwie ten kapitat sit moralnych i intelektualnych,
z ktérym kazdy notariusz petni swe obowigzki.

Obywatel w petni zaufania sktada w rece notariusza wszyst-
ko to, co zwigzane jest z posiadaniem mienia i prawami ma-
jatkowymi, tak samo jak w rece lekarza skiada swe zdrowie
Od notariusza oczekuje obywatel takiego uksztaltowania
swoich stosunkéw prawnych, ktére zapewnig mu stato$¢ i bez-
pieczenstwo przed zakusami ludzi ztej woli. Powagg swego
stanowiska notariusz nadaje moc prawng poszczeg6lnym prze-
jawom zycia gospodarczego, ktére przyobleka w formy praw-
nie skrystalizowane i trwate.

Dlatego tez funkcje notariusza sa tak bliskie funkcjom wy-
miaru sprawiedliwos$ci i tak Scista jest taczno$¢ miedzy notaria-
tem a sadem.

Z zaufania publicznego i rodzaju spetnianych przez notariat
funkcyj wynika jego znaczenie spoteczne oraz te mozliwosci,
ktérych spetnienia od notariatu oczekuje. Notariat daje wiel-
kie uprawnienia, ale wzamian naklada ciezki obowigzek pra-
cy spotecznej".

Wydaje sie pewnym, ze tych wysokich poktadanych w nich
nadziei, notariusze dotychczas nie zawiedli. Piszemy wyraznie
n,dotychczas", gdyz dzisiejsza sytuacja materialna notariuszy
prowincjonalnych, zwtaszcza z pogranicza, zaczyna uktadacé sie
w ten spos6b, ze budzi jaknajpowazniejsze obawy na przy-
szto$¢, przy czym szczeg6lnie dotyczy to notariatéw potozonych
w powiatach nadgranicznych.

Przyczynag tego budzgcego obawy stanu rzeczy jest wejscie
w zycie z dniem 1 lipca b. r. nowych przepiséw dotyczacych
wszelkich dziatan, takze prawnych na terenach przygranicz-
nych. Przepisy te ograniczaja w sposob tak wybitny obrot nie-
ruchomosciami potozonymi w pasie przygranicznym, ze zycie
gospodarcze i obr6t prawny zamarty na tym odcinku zupeinie.

Jako pierwszy odczut skutki takiego stanu rzeczy — nota-
riusz. Kancelarie ich $wiecg pustkami. Nikt nie nabywa grun-
téw, gdy miesigcami trzeba czeka¢ na otrzymanie zezwolenia
na nabycie nieruchomos$ci i w konsekwencji — nikt nie przy-
chodzi do kancelarii notariusza, ktéry od paru miesiecy sta-
nagt wobec grozy zupetnej ruiny majatkowej.



Co gorzej, cierpi na tym nie tylko kresowy notariusz, cierpi
takze interes gospodarczy panstwa z powodu utraty naleznosci za
optaty stemplowe a przede wszystkim odbija sie to ujemnie
na porzadku prawnym, Kktéry podwazany jest przez ,dzikie",
pozaprawne umowy prywatne.

Notariusze miast kresowych do niedawna elita na $wieczniku
spotecznym, dzisiaj gonig resztkami zasobéw i stoja przed
widmem catkowitej ruiny, a co za tym idzie, przed utratg
stanowiska spotecznego, ktére dotychczas mieli. Najgorsze jest
to, ze biedniejacy z dnia na dzien notariusz, ktéry nie jest w
stanie regulowa¢ nawet drobnych nalezno$ci finansowych, np.
w sklepie zywno$ciowym, — traci zaufanie miejscowego oby-
watelstwa, a tym samym do reszty podkopuje swojg egzysten-
cje. Nic dziwnego, ze w takich warunkach notariusze kresowi
starajg sie opusci¢ swe placowki, niekiedy sami oskarzajg sie
dyscyplinarnie i wymyslajg powody, aby ich przenies¢ w in-
ne strony Kkraju.

Sytuacja taka jest zfa i wymaga natychmiastowej naprawy.

Lwowski Wiek Nowy =z dinia 11 listopada
1937 r. w uwagach p. t. Ustawa, ktora jest hamul-
cem. Transakcje w pasie pogranicznym—wywodzi:

»,Przeglad Notarialny" pisze:

»Z niektérych obszaréw, wigczonych do pasa granicznego,
dochodzg nas w dalszym ciggu niepokojgce wiadomosci o zu-
petnym zahamowaniu obrotu nieruchomosciami, wywotujagcym
gtebokie rozzalenie ws$réd ludnosci, szczegdlnie wioscianskiej,
ktéra od dawien dawna przywykta do pewnych form obrotu
ziemig i nie moze sie pogodzi¢ z rzeczywisto$cia, nakazujaca...
czeka¢ na zezwolenie wiadzy panstwowej.

,Donoszg nam z niektérych terendéw, ze to ,czekanie“ trwa
niepomiernie diugo, wobec czego znaczna cze$¢ zamierzonych
transakcji w ogdle nie dochodzi do skutku, gdyz uptyw czasu
przewaznie wptywa z tych lub innych wzgledéw ubocznych
rozprzezajaco na uzgodniong juz wole stron, ktére rozchodzg
sie, by znajdowa¢ nowych kontrahentéw, réwnie zresztg w
tych warunkach niepewnych.

~Wytwarza sie wrecz paradoksalna i irytujgca sytuacja:
dlatego, ze chcemy sie ochroni¢ od niebezpieczenstwa przejscia
nieruchomosci w niepowotane rece znikomej czesci reflektan-
téw, dlatego ma cierpie¢ olbrzymia wiekszo$é uczciwych i lo-
jalnych obywateli, dlatego ma by¢ zahamowane zycie w pod-
stawowej dziedzinie obrotu gospodarczego, dlatego ma ponosi¢
straty Skarb Panstwa z powodu zmniejszonego wplywu optat:
stemplowych, dlatego kancelarie notarialne majg siedzie¢ z
zatozonymi rekami.

~Wydaje sie, ze na dalszag mete sytuacja taka jest nie do
pomys$lenia. To tez musi sie znalezé 2z tej sytuacji wyjscie,
ktéreby w sposéb zyciowy i celowy doprowadzito do rzeczy-
wiscie harmonijnego powigzania wchodzacych w gre interesow:
bezpieczenstwa Panstwa i wolnos$ci obrotu nieruchomos$ciami™.

Roéwniez w artykule p. t. ,,Obrét nieruchomos$ciami w pasie
granicznym", umieszczonym w ,,Gtosie Adwokatéw .. (zesz. VII-
VIIl, 1937 r.—R e d. P. N.), zwrécono uwage na to, Ze rozporza-
dzenia, dotyczace granic panstwa, jakkolwiek majg na wzgledzie
wazny interes bezpieczeiistwa Rzeczypospolitej i troske o po-
granicze, to jednak z powodu pewnych niedostatecznie prze-
mys$lanych przepiséw budzg niebezpieczenstwo zahamowania
zycia gospodarczego w szczeg6lnosci obrotu ziemig w powia-
tach nadgranicznych i utrudnienia kredytu realnego, a w 0g6-
le brzmienie niektérych przepiséw stwarza dla praktyki sy-
tuacje bez wyjscia. Sprawa jest tym bardziej niebezpieczna, ze
stosowanie odnos$nych przepiséw zalezy od swobodnego uzna-
nia wtadzy administracyjnej tak, iz orzeczenia nie bedag po-
dlegaty zbadaniu przez Najwyzszy Trybunat Administracyjny.
Autor wytyka dalej, ze nie wiadomo, jak notariusz przy spo-

rzadzaniu kontraktu, dotyczacego nabycia nieruchomosci przez
spotke akcyjng lub spétdzielnie, ma sie dowiedzie¢, czy wszyst-
kie akcje lub udziaty znajdujg sie w rekach obywateli pol-
skich; ze obywatele polscy i polskie osoby prawne stawiane
sag W rozporzadzeniu w pewnej mierze w gorsze potozenie, niz
cudzoziemcy, ze rozporzadzenia nie moéwig nic o tym, czy na-
bycie nieruchomos$ci w pasie granicznym w drodze licytacji
wymaga uprzedniego zezwolenia witadzy administracyjnej; ze
cudzoziemcy w wypadkach otrzymania nieruchomosci w dro-
dze spadkobrania ustawowego nie musza sie stara¢ o zezwo-
lenie ministra spraw wewnetrznych, natomiast obywatele pol-
scy muszg je otrzymaé, co nasunie duze trudnosci, ktére autor
przyktadowo przytacza i wywota wsréd ludnoSci wioscianskiej
uczucie niezadowolenia i narazi jag na wysokie opfaty; ze jest
watpliwym, czy umowy przedwstepne, dotyczagce powyzszych
tranzakcji, wymagaja zezwolenia ministra czy wojewody; czy
w wypadku, gdy kto§ otrzyma decyzje odmowng na podanie
o zezwolenie nabycia nieruchomos$ci musi jg sprzedaé, czy tez
nie moze jej podarowaé i t. d.“
Te niejasnoSci wymagajg zatatwienia.

Warszawski Czas w Nr. 311 z dnia 13 listopada
1937 r. w notatce p. t. Notariusze na terenach pogra-
nicznych popadajg w skrajng nedze — pisze:

Utarto sie mniemanie, usprawiedliwione zreszta niedawng
ordynacja, ze notariat, to niezwykle spokojny, a pewny i za-
sobny kawatek chleba. Tak zresztg jest jeszcze i dzisiaj, ale
nie na terenach przygranicznych, gdzie ostatnio wprowadzono
specjalne przepisy o obrocie handlowym nieruchomos$ciami.
Przepisy te niemal zupetnie zahamowaty ten obrdt, co odrazu
odbito sie katastrofalnie na instytucji pogranicznych notariu-
széw. Kancelarie ich $wiecg dzi$ pustkami.

W dodatku, jak zwykle, kazdy przepis znajduje spryciarzy,
ktérzy go obchodza, tak tez ma sie sprawa ze sprzedazag grun-
tow i doméw. Odbywa sie ona nadal tylko w sposéb tajny,
lub oszukanczy, a wiec z pominieciem kancelarii notarialnej.
Tymczasem notariusze, ktorzy zawsze byli mecenasami wszel-

kiego ruchu spotecznego i kulturalnego na prowincji, zapa-
dajg dzi$ w otchtan nedzy.
Mniejsza w tej chwili o mniemanie, ze notariat

to... ,niezwykle (') spokojny (1) i zasobny (!) kawa-
tek chleba“ i... ,ze tak zresztg jest jeszcze i dzisiaj,
ale nie na terenach przygranicznych™'... i ze w ogbéle
»hotariusz-rejent to cztowiek zamozny, ktéremu sie
dobrze powodzi". Mniejsza, powiadamy, w tej
chwili o te zgeneralizowane i zupetnie nieusprawie-
dliwione mniemania. Do tego tematu, po raz zresz-
tg ktory$, bedziemy niebawem mieli okazje powrd-
cic. W tej chwili istotne jest to, ze i prasa codzien-
na okre$la potozenie notariatu w pasie granicznym,
jako — popadanie w skrajng nedze.

Gzy wobec tego wszystkiego witasciwe czynniki
panstwowe, ktorym powierzona jest piecza nad no-
tariatem, nie podejmg niezwtocznie szeroko zakrojo-
nej akcji zaradczej, by ratowa¢ od ndny i upadku
okoto ISO kancelarii notarialnych w Panstwie?

VII.
Jakiez wyjscie z wytworzonej sytuacji?
Jakkolwiek niepowotani, pragniemy i ze swej stro-
ny wysung¢ pewne koncepcje, ktore moze zmieszczg



sie w ramach, dyktowanych zatozeniem podstawo-
wym przepisbw o granicach Panstwa, Kktorych to
ram oczywiscie zna¢ nie mozemy.

Pierwszy etap naprawy sytuacji, ktory moze byé
dokonany niezwilocznie, to rozszerzenie zakresu wy-
tagczen na podstawie § 34 rozporzadzenia z 22 stycz-
nia 1937 r. oraz wydatne uproszczenie i przy$piesze-
nie procedury wydawania pozwoleA w wypadkach,
nie objetych rozszerzanymi wylgczeniami.

Poniewaz wszyscy P.P. Wojewodowie juz sie wy-
powiedzieli w rozporzadzeniach wytgczajacych,
przeto Ministerstwo Spraw Wewnetrznych na pod-
stawie tego materiatu i dotychczasowych dosSwiad-
czen mogtoby rozszerzy¢ zakres wytgczen, a to:

pod wzgledem terytorialnym — wytgczyé oiznaczo-
ne tereny pasa granicznego spod ograniczen w za-
kresie obrotu nieruchomosciami;

pod wzgledem rzeczowym — wytgczy¢ nierucho-
mosci wiejskie do obszaru przynajmniej 10 ha (ana-
logicznie do dzierzawy) oraz te nieruchomosci, kté-
rych wiasciciele uzyskajg na okreS$lony przecigg cza-
su pozwolenie na zbycie bez wzgledu na osobe na-
bywcy;

pod wzgledem osobowym — wytgczy¢ dodatkowo
osoby, ktore uzyskajg zezwolenie na nabycie nieru-
chomosci, wazne na okreslony, dostatecznie dtugi
przecigg czasu, jednakze bez koniecznos$ci oznacza-
nia obiektu, jaki zamierzajg naby¢ oraz osoby, kté-
re sg juz w tej samej miejscowosci wiascicielami
nieruchomos$ci tego samego rodzaju.

Réwnolegle z tak rozszerzonymi wytgczeniami, po-
winno i$¢ ustalenie jednolitej dla calego Panstwa,
mozliwie uproszczonej procedury zatatwiania podan
o pozwolenie na dokonanie transakcji w zakresie
obrotu nieruchomosciami na obszarze pasa granicz-
nego. W kazdym Starostwie powinien by¢ specjalnie
upowazniony przez wiasciwego Wojewode urzednik,
ktéry podania te rozpoznaje i sam decyduje, podpi-
sujagc z upowaznienia Wojewody, a jedynie w wy-
padkach wyjatkowych, gdy szczegdlne wzgledy tego
wymagaja, przedktada sprawe Wojewodztwu. Decy-
zja owego specjalnego urzednika opieraé sie winna
w zasadzie na zalgczonym do podania jednym do-
kumencie, a mianowicie zaswiadczeniu zamieszka-
nia, wydanego przez wiasciwy zarzad gminny,
a obejmujgcego wszystkie potrzebne i z gory w jed-
nolitym formularzu ustalone dane. Jedynie w wy-
padkach szczegdlnych winny by¢ zarzadzane wywia-
dy, badania itp. Sprawy powinny by¢ zalatwiane
szybko, w miare moznosci odrecznie, a w zadnym
wypadku oznaczony w Instrukcji ministerialnej ma-
ksymalny termin miesieczny nie moze byé przekro-
czony.

Po tych zarzgdzeniach wewnetrznych, mozliwych

w obecnym stanie prawnym, winna przyj$¢ kolej na
zmiane samych podstaw prawnych — w tym miano-
wicie np. sensie, by kazda umowa, dotyczgca nieru-
chomos$ci i os6b nie wytgczonych spod ograniczen,
mogta by¢ przez notariusza sporzgdzana, ale nie-
zwitocznie komunikowana w odpisie wiadzy admini-
stracyjnej, ktdérej przystugiwaloby w oznaczonym
terminie prawo odmoOwienia akceptacji: odpowiednie
zastrzezenie figurowatoby w tre$ci aktu (anal. do
stanowiska cytowanej Instrukcji ministerialnej co
do ,,nagtych" czynnosci hipotecznych).

Wydaje sie, ze byloby to dostatecznie skuteczne
w stosunku do oséb, Kktorych sumienie obywatelskie
nie jest czyste lub ktore bedg mialy podstawe do
obawy, ze grozi im uniewaznienie zawartej umowy.
Osoby te bedg mogty zabezpieczyé sie przez ewentu-
alne wyjednanie pozwolenia z gory, ktéra to forma
jako fakultatywna winna byé wobec tego utrzymana.

Oto kilka luznych sugestii, zmierzajagcych do na-
prawy obecnego potozenia w pasie granicznym w za-
kresie obrotu nieruchomosciami. Pozwalamy sobie
mniemaé¢, ze sugestie te nie kolidujg z naczelnym
zalozeniem niniejszych uwag, a mianowicie — da-
zeniem do harmonijnego powigzania wysokich inte-
resow Panstwa z wymaganiami codziennego zycia
w zakresie obrotu nieruchomosciami. Jezeli sie my-
limy, to na pewno istniejg inne skuteczne sposoby
naprawy sytuacji, jakg przedstawilismy.

W kazdym razie obecny stan rzeczy nie moze dtu-
zej trwaé! Tragedia pasa granicznego musi by¢ roz-
wigzana zanim nie poczyni zbyt juz gtebokich spu-
stoszen materialnych i moralnych. Wotamy o to roz-
wigzanie, o szybkie i skuteczne rozwigzanie, nie tyl-
ko w imie ratowania od zagtady notariatu na tere-
nach pogranicznych, ale w imie intereséw ludnosci
tych terendw, a wierzymy, ze i w imie dobrze poje-
tych wewnetrznych intereséw Panstwa.
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ADW. DR ZyGMUNT FENICHEL

HIPOTEKA | KSIEGI WIECZYSTE
W PROJEKCIE PRAWA RZECZOWEGO¥)

l. Podkomisja prawa rzeczowego
dyfikacyjnej przedtozyta w potowie 1937 r. obszer-
ny projekt prawa rzeczowego, liczacy 445 artyku-
téw, opracowany przez referenta prof. Zolla przy
wspotudziale prof. Wasilkowskiego, uchwalony w
pierwszym czytaniu. Prace Komisji Kodyfikacyjnej
najpierw nad ustawa hipoteczng rozpoczetly sie juz
w 1929 r., a od 1933 postanowiono opracowaé ca-
toksztalt prawa rzeczowego. W pracach tych od
samego poczatku brat udziat prof. Zoll jakoi refe-
rent gtdwny.

Przedtozony projekt jest dojrzatym owocem zmu-
dnej pracy Komisji Kodyfikacyjnej, ktéra w latach
1933 — 1937 odbyta az 231 posiedzen. Przy studium
tego projektu i omawianiu go pamieta¢ nalezy o tym,
ze projekt ten normuje jedng, bodaj czy nie z naj-
trudniejszych czesci prawa prywatnego, wzynajaca
sie gteboko w zycie spoteczenstwa. Od sposobu unor-
mowania prawa rzeczowego bedzie zalezala sita
panstwa polskiego. Pamieta¢ bowiem nalezy, ze
wiasnos¢, a wiec najwazniejsza instytucja prawa
rzeczowego, wzgledem ktorej inne instytucje jak stu-
zebno$¢ i zastaw, mogg uchodzi¢ za pochodne, jest
uznana w art. 99 konstytucji marcowej, dotagd nadal
obowigzujagcy (p. art. 81 Konstytucji kwietniowej
z 1935 r.) za ,jedng z najwazniejszych podstaw
ustroju spotecznego- i porzadku prawnego".

Komisja Kodyfikacyjna miata przed sobag zadanie
niezmiernie trudne, skoro w poszczegdlnych cze-
$ciach panstwa polskiego obowigzujg prawa wyka-
zujace bardzo znaczne rdznice. Nie mozna byto
prawa w jednej dzielnicy obowigzujacego’, rozcig-
gac¢, jak to niektdrzy domagali sie odnos$nie prawa
hipotecznego, na terytorium catego panstwa. Nie
bytoby to bowiem polskie prawo, lecz prawo obce.

Przy omawianiu projektu, nie nalezy go krytyko-
wac¢ z punktu widzenia jednego dzielnicowego pra-
wa, lecz nalezy rzecz ujaC szerzej, a mianowicie czy
dana instytucja, nawet jesli w dawnej dzielnicy nie
byta dotad znana, wytrzymata gdzie indziej prébe
zyciowg i moze by¢ w Polsce wprowadzona.

Projekt nie wprowadza jakich$ oryginalnych
koncepcyj czy tez instytucyj, gdzie indziej niewy-

*) W dalszym toku akcji publicystycznej, majacej na celu
mozliwie wszechstronne odtworzenie opinii w sprawie urza-
dzenia Hipoteki i Ksigg Wieczystych w Projekcie Prawa Rze-
czowego, ogtaszamy z kolei obszerny wywod, ktérego Autorem
jest P. Dr Zygmunt Fenichel, Adwokat w Krakowie. (Red.).

Komisji Ko- probowanych, co Autorom za wielkg zastuge poczy-

ta¢ nalezy. Prawo rzeczowe nie jest bowiem odpo-
wiednim terenem dla oryginalnosci. Nie znaczy to,
by obce instytucje przenoszono dostownie do pro-
jektu polskiego, lecz wszedzie ,wyczué” mozna
dgzno$¢ przystosowania instytucyj odnosnych do
zycia prawnego w Polsce.

Mimo, ze prawo rzeczowe jest, jak wyzej juz
wspomniatem, jedna z najtrudniejszych czesSci pra-
wa prywatnego, projekt ujmuje odnosne instytucje
krétko, jasno i stylem tatwo zrozumiatym. Gdy sie
pordwna projekt z obcymi prawami przyzna¢ nale-
zy wyzszo$¢ naszemu projektowi. Nie bedzie om tyl-
ko ksiegg dostepng dla ,wtajemniczonych”, lecz
bedzie prawem zrozumiatym dla spoleczedstwa i w
tym znaczeniu prawem ludowym. Projekt unika,
o ile moznosci, odsytan do innych artykutow, co
wpltywa na jasno$¢ przepisow i co go korzystnie
odr6znia od ustaw obcych (np. prawa niemieckiego).

1. Po powyzszych ogo6lnych uwagach zajme sie

w kolejnosci omoOwieniem istotnych przepisow, do-
tyczacych hipoteki i ksigg wieczystych.

Przepisy dotyczace hipoteki zamieszczone zostaty
w tytule V ,Prawa zastawnicze". Dziat Il tego ty-
tutu o hipotece wyprzedza dziat I, zawierajacy
przepisy og6lne (art. 183—193).

Prawa zastawnicze uznane sg w projekcie jako
prawa rzeczowe, gdyz dajg one uprawnionemu bez-
posrednig wiadze nad danym przedmiotem i sg sku-
teczne wobec kazdej innej osobyl). Projekt nie nor-
muje przywilejow, jak to czyni ustawa z 1818, to
jest nalezytosci cigzacych na nieruchomosci bez wpi-
su?).

Art. 183 projektu okresla cel prawa zastawu,
a mianowicie, ze daje ono zastawnikowi ,mozno$¢
zaspokojenia oznaczonej wierzytelnosci z przedmio-
tu obcigzonego, z pierwszefAstwem przed wierzycie-
lami osobistymi osoby, do ktérej ten przedmiot na-
lezy (zastawcy)". Okre$lenie powyzsze identyczne
jest z definicjg prof. Zolla3. Nasuwa sie watpli-
wos¢, czy zastawnik ma pierwszenstwo tylko przed
wierzycielami osobistymi diuznika, jak to wynika-
toby z art. 183, czy tez takze przed wierzycielami,
ktérzy pOzniej prawa zastawnicze uzyskali (art. 403

X Zoll, Zagadnienia Kodyfikacyjne z zakresu prawa rze-
czowego. Przegl. Kot. 9/36.

2 Glass, Zarys prawa hipotecznego w orzecznictwie pol-
skim, str. 112.

3 Zoll, Prawa zastawnicze, str. 4.



projektu i nast.)? JeSli o pierwszenstwie ma by¢ juz
mowa w art. 183, nalezaloby moze uja¢ art. 183
ogolniej, a mianowicie, ze zastawnik ma pierwszen-
stwo powstaniem swym uzasadnione. Stosunku do
osobistych wierzycieli nie nalezy moze wogdle za-
znaczaé, skoro ci zadnego pierwszenstwa nie majg.
Moznaby tez kwestie pierwszenstwa wogdle w art.
183 pomingé¢, jak to czyni § 447 K. c. austr.4), a
i art. 2071 Kod. Nap.

Wedtug art. 184 projektu ,przedmiotem praw
zastawniczych sg prawa majatkowe, jako to wita-
sno$¢ rzeczy, wiasnoS¢ patentu, wierzytelnos¢il
Przepis ten przykiadowo wylicza przedmiot praw
zastawniczych, gdyz i inne prawa mogg by¢ przed-
miotem praw zastawniczych, jak np. uzytkowanie na
rzeczach, prawa na dobrach materialnych i t. d.

Watpliwosci budzi celowos¢ art. 185, wedtug
ktérego ,,cze$¢ utamkowa prawa moze by¢ obcigzo-
na prawem zastawniczym tylko w przypadku, gdy
stanowi udziat wspotuprawnionego“. Przepis wzo-
rowano na § 1114 K. c. niem. Jakkolwiek mozna
by¢ zwolennikiem ograniczehn obcigzenia ulamko-
wych czedci, to jednak liczy¢ sie nalezy z faktem
istnienia ich w do$¢ znacznej ilosci i dlatego nie
nalezy utrudnia¢ obcigzania tychze.

Projekt tworzy jednolite pojecie praw zastawni-
czych, ktérymi sa hipoteka i zastaw. Hipoteka jest
prawem zastawniczym na nieruchomosci albo na
wierzytelnosci  hipotecznej (subintabulat), zastaw
za$ jest prawem zastawniczym na rzeczy ruchomej
(art. 186). Przez utworzenie jednolitego pojecia
praw zastawniczych odréznia sie projekt korzystnie
od prawa niemieckiego, ktére zna osobno prawo za-
stawu na ruchomosciach i prawach, obok tego za$ sa
hipoteka, dtug gruntowy i rentowy, bez jednej
wspoélnej nazwy.

Art. 189 projektu uznaje miedzy innymi za nie-
wazne zastrzezenia, ze przedmiot zastawu nie mo-
ze by¢ zbyty lub obcigzony innym prawem oraz ze
w braku zaspokojenia w terminie prawo obcigzone
przejdzie na zastawnika. Nie widze powodu, by w
zupetnosci wykluczyé mozno$¢ zastrzezenia co do
nieobcigzania lub niezbywania. Zastrzezenie drugie
co do niewaznos$ci przejscia prawa na zastawnika
w braku zaspokojenia, znajduje sie w dziale I. za-
wierajgcym przepisy ogo6lne, a wiec dotyczace tak
hipoteki jak i zastawu. Tymczasem art. 285 doty-
czacy zastawu na rzeczach ruchomych i art. 296
odnoszacy sie do zastawu na dobrach niebedacych
rzeczami przewidujg mozno$¢ zawarcia umowy
waznej o przejScie na wilasno$¢ zamiast zapiaty.
Nalezatoby moze zastrzezenie to, o ileby ono miato

4 Ehrenzweig, Sachenrecht, str. 416.

zosta¢, z art. 189 wyeliminowac¢ dla usuniecia wat-
pliwosci i wstawi¢ do dziatlu o hipotece, przez co
podkres$lonoby, ze t. zw. pactum comissorium doty-
czy tylko nieruchomosci.

Dziat Il. normuje instytucje hipoteki, ktérg to
nazwe wprowadzono za prawem z 26.1V.1818. Do
powstania hipoteki potrzebna jest umowa (hipote-
ka umowna), albo wykonalny tytut egzekucyjny
(hipoteka przymusowa) oraz wpis do ksiegi wieczy-
stej. Przepis powyzszy przypomina 8§ 873 K. c
niem. oraz § 451 K. c. austr. Nie wymienia art. 194
hipoteki prawnej, jakag znajg art. 49 i 50 prawa
z 1818 r.

Z wyzej cytowanego art. 183 projektu nie wyni-
ka koniecznie, ze wierzytelnos¢ odnosna musi by¢
pieniezna. Przewiduje to dopiero art. 196, uwaza-
jac wpis, nie opiewajacy na wierzytelno$¢ pie-
niezng, za niewazny. Mozliwo$¢ zastawu dla wie-
rzytelnoSci niepienieznej przy rzeczach ruchomych
przewiduje art. 280 projektu. Projekt stusznie nie
postanawia nic w tym kierunku, czy wpisy odnosne
moga by¢ w walutach obcych, czy tez musza by¢
wytgcznie w walucie krajowej, gdyz odnosne prze-
pisy nie nalezg do prawa hipotecznego.

Art. 197 okres$la co hipoteka zabezpiecza (kapi-
tat, odsetki umowne w granicach K. p. c., odsetki
ustawowe i koszty procesu). Artykut ten nalezatoby
przystosowa¢ do art. 284 i nie ogranicza¢ zabez-
pieczenia tylko do kosztow procesu, ale do wszelkich
przyznanych kosztéw, a wiec rowniez kosztow eg-
zekucyjnych.

Art. 200 i 201 projektu dotyczace hipoteki #gcz-
nej, a wzorowane na § 1132 K. c¢. niem., nalezatloby
uja¢ w jeden artykut, skoro tres¢ ich jest pokrew-
na.

Rozdziat Il. normujacy ,przelew wierzytelnosci
hipotecznej“ nalezatoby zamiesci¢ po przepisach
dotyczacych hipoteki, w szczegdlnosci po rozdziale o
wygasnieciu hipoteki. Najpierw bowiem nalezy wy-
czerpujaco unormowac¢ samag hipoteke, potem zas
dopiero przelew.

Nie uwazam za konieczne, by oSwiadczenie zbyw-
cy przy przelewie musiato byé pod niewaznoscig
ztozone w formie aktu notarialnego (art. 204 § 2),
a to samo dotyczy zrzeczenia sie (art. 228). Jesli
bowiem uzasadniony jest art. 195, zadajacy pod
niewaznoscig formy aktu notarialnego dla osSwiad-
czenia osoby ustanawiajgcej hipoteke, to z chwilg,
gdy hipoteka juz istnieje, zmiana jej moze odby-
wac sie na podstawie aktu notarialnie uwierzytel-
nionego. Zaznaczy¢ nalezy, ze powyzsze przepisy
(art. 195 i 204) nie zadajg dla samej umowy formy
aktu notarialnego, lecz tylko dla o$wiadczen czy to
ustanawiajgcego hipoteke, czy tez zbywcy, wobec



czego zgoda drugiej strony moze nastapi¢ w zwyklej
formie.

Przyktadem jasnos$ci i zwieztoSci jest np. art. 206,
ktéory brzmi: ,,§ 1. Wierzyciel nie moze dokonac
przelewu wierzytelnosci, zachowujac hipoteke, kto-
ra jag zabezpiecza". § 2. Hipoteka nie moze by¢
przeniesiona bez wierzytelnosci". Przepis ten wzo-
rowany na 8§ 1153 K. c. niem. moze byé przyktadem
Scistej i zwieztej kodyfikacji.

Przepisy prawa rzeczowego winny, o ile mozno-
sci, by¢ zgodne z obowigzujacym w Polsce prawem,
w szczegOlnosci z K. p. ¢. i K. z Projekt tez kilka
razy powotuje sie tak na K. p. c. (np. art. 190.
197, 213) jak i K. z. (art. 193).

Przy przelewie wierzytelnosci hipotecznej pro-
jekt tworzy jednak czeSciowo odmienne normy,
i dlatego art. 207 nasuwa pewne watpliwosci. Brzmi
on: ,,W razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej,
wiasciciel obcigzonej nieruchomosci, ktory dokonat
sptaty kapitatu do ragk zbywcy, nie moze powotywaé
sie wobec nabywcy na brak zawiadomienia o prze-
lewie. Jednakze zaptata odsetek do- rgk zbywcy
zwalnia wiasciciela, jezeli nie otrzymal pismienne-
go zawiadomienia o przelewie od zbywcy lub na-
bywcy, albo nie zostat zawiadomiony przez sad
prowadzacy ksiege wieczystg". Gdyby nie zamiesz-
czono zdania drugiego art. 207, moznaby przepisu
tego bronié¢ tym, ze rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych odnosi sie tez do wierzytelnosci (art.
205) i ze nieznajomoscig wpisOw nie mozna sie za-
stania¢ (art. 392). W art. 207 zrobiono jednak od-
rebng norme dla kapitatu, odrebng za$ dla odsetek,
co nie powinno mie¢ miejsca, skoro cata wierzytel-
nos¢ jest jedng catoscia.

Nasuwa sie dalsza watpliwos$¢, czy nalezy tworzy¢
norme odmienng od art. 173 K. ;z Kodeks zobowia-
zah nie wprowadzit norm takich jak art. 1690 Kod
Nap., wedtug ktérego, nabywca jest wzgledem trze-
cich wwigzany (saisi) dopiero przez doreczenie (signi-
fication) przelewu diuznikowi, albo przez przyjecie
przelewu, dokonane przez diuznika w akcie urze-
dowymb). Art. 173 K. z. chroni diuznika w dobrej
wierze, t. j. niewiedzacego o przelewie. Gdy jednak
dtuznik zawiadomienie o przelewie juz otrzymat
ochrana ustaje8). Nalezy zatem przede wszystkim
unormowac jednolicie tak sptate kapitatu jak i od-
setek. Nastepnie przelew winien wywieraé skutek,
tak jak wedtug art. 173 K. z., dopiero od chwili za-
wiadomienia o nim. Rzeczg interesowanych jest
uczyni¢ wszystko co potrzebne, aby witasciciel zostat
0 przelewie uwiadomiony.

Odrebny rozdziat 111.

»Zmiana tresci hipotek"

701.
300.

6) Domanski, Instytucje K. z., str.
6) Longchamps, Zobowigzania, str.

jest zbyteczny. Art. 210, ze do zmiany tresci hipo-
teki potrzebna jest umowa i wpis do ksiegi wieczy-
stej mozna wigczy¢ jako § 2 do art. 194.

Autorzy projektu starajg sie usungé wszelkie na-
sungé¢ sie mogace watpliwosci i dlatego* postanowili
w art. 211 8§ 1, ze ,zmiana terminu lub miejsca
ptatnosci wierzytelnosci hipotecznej moze nastapic
bez zgody osdb, ktérym stuzg na nieruchomosci pra-
wa z pierwszefistwem roéwnym lub nizszym". Prze-
pis ten mozna skresli¢, gdyz uzna¢ go nalezy jako
samo przez sie zrozumialy.

Przepisy dotyczace zakresu obcigzenia hipotekg
(art. 212 — 217) wzorowano przewaznie na § 1120
i nast. K. ¢. niem. Czy jednak czasokresy z art. 213
8 2 projektu nie sg za krdtkie? Czy nie nalezatoby
inaczej unormowaé w razie ujawnienia zaptaty w
hipotece (por. art. 401 K. z.)?

Réwniez przepisy dotyczace ochrony hipoteki (art.
218—223) wzorowano na § 1133 i nast. K. c. niem.
Wedtug art. 219 ,wierzyciel hipoteczny moze z3-
da¢, aby wiasciciel nieruchomosci zastosowat $rodki,
potrzebne dla zapobiezenia zmniejszenia wartosci
nieruchomosci obcigzonej. Moze réwniez wystgpié
do Sadu o zarzadzenie sekwestru”. Nalezatoby okre-
§li¢, czy sekwestr ten uzyskuje sie w drodze zarzg-
dzenia tymczasowego wedtug czesci Il. K. p. c, w
ktérym to przypadku konieczne jest wytoczenie po-
Zwu w ciggu 2-ch tygodni (art. 840 K. p. c.), czy tez
mamy tu do czynienia z samodzielnym S$rodkiem,
bez koniecznosci wytoczenia powddztwa. RAwniez
moga nasung¢ sie watpliwos$ci, czy upowaznienie sg-
dowe udzielane wedtug art. 220 wierzycielowi do
wykonania czynnosci potrzebnych do zapobiezenia
grozacemu zmniejszeniu warto$ci nieruchomosci ma
nastgpi¢ w drodze pozwu (por. art. 818 i 819 K. p.
c.), co bytoby sprzeczne z konieczno$cig szybkiego
dziatania, czy tez w drodze innego postepowania.
Prawdopodobnie w przepisach wprowadczych, kwe-
stie te zostang wyjasnione. Wedtug orzecznictwa do
§ 1134 K. c. niem. zarzgdzenia te moga by¢ wyda-
ne w drodze wyroku lub zarzadzenia tymczasowe-
go7).

Wedtug art. 224 wygasniecie wierzytelnosci za-
bezpieczonej hipoteka, pocigga za sobg wygasniecie
hipoteki, wedtug za$ art. 225, przedawnienie wie-
rzytelnosci nie pozbawia wierzyciela prawa zaspo-
kojenia sie z nieruchomosci, obciazonej hipoteka.
Art. 225 jest zatym wyjatkiem w stosunku do art.
224, gdyz przedawnienie wedtug K. z. powoduje za-
sadniczo rowniez wygasniecie zobowigzania, na co
wskazuje to, ze dziat VII. K. z. o przedawnieniu,
jest jednym z dziatéw tytutu IV. o wygasnieciu zo-
bowigzan. Art. 225 korzystnie rézni sie od stanowi-

7 Warneyer, Komentar zum BGB, str. 349.



ska zajetego iprzez prawo austriackie, gdzie § 1483
K. ¢. 0 moznos$ci zaspokojenia sie z zastawu, mimo
przedawnienia wierzytelnosci odnosit sie tylko do
ruchomosci, podczas gdy prawa hipoteczne gasty po
uptywie ogo6lnego terminu przedawnienia (30 wzgl.
40 lat)8). Art. 225 zblizony jest do § 223 K. c. niem.
i art. 123 prawa z 1818 r.

Z uwagi na art. 220 K. z.,, wedtug ktorego dtu-
znik, ktéry speinit Swiadczenie moze zgda¢ od wie-
rzyciela pokwitowania, a jezeli ma w tym interes
nawet w pewnej formie, nasuwa sie pytanie, czy
konieczny jest jeszcze art. 230 projektu (,,dokony-
wajgc zaptaty, wiasciciel nieruchomosci moze z3-
da¢ od wierzyciela dokumentow potrzebnych do wy-
kreslenia hipoteki"). Naturalnie, ze treS¢ obu tych
przepisow nie jest identyczna, jednak cet ich jest

identyczny.

I1l.  Rozdziat VII. projektu zawiera przepisy
prawie rozporzadzania oprdéznionym miejscem hi-
potecznym i hipotece wiasciciela (art. 231 — 243).

Przepisy odnosne wzorowano przewaznie na nowe-
li 11l. do Kod. cyw. austr., czeSciowo za$ na K. c.
niem., zupeinie za$ nieznane sg te instytucje na po-
zostatym obszarze Polski.

0]
nia sie naprzéd wierzycieli hipotecznych, to prawo
rzymskie zezwalato posuwac sie naprzéd wierzycie-
lom w miejsce oprdznione wskutek zgasniecia pra-
wa zastawu posiadajacego lepsze od nich pierwszen-
stwo. Posuwanie sie naprzod nastepowato tu auto-
matycznie, wobec czego wierzyciel uzyskiwal bez
zadnego wzajemnego $wiadczenia lepsze miejsce, a
wiasciciel nie mdgt uzyska¢ korzystniejszego kredy-
tu9). Jest to jednak nieuzasadnione, gdyz wierzyciel
otrzymujgc pierwotnie gorsze miejsce, zastrzega so-
bie korzystniejsze warunkil). Dlatego to nowsze
prawo odmawia wierzycielowi prawa automatycz-
nego posuwania sie naprzéd. | tak np. prawo szwaj-
carskie przewiduje t. zw. system staltych miejsc za-
stawniczych, polegajacy na tym, ze w razie wyga-
$niecia hipoteki, wierzyciele nie posuwajag sie na-
przéd, a wiasciciel moze pustym miejscem dyspono-
waé (art. 813 i 814). Rowniez prawo niem. przyjeto
system negacji prawa dalszych wierzycieli do posu-
wania sie naprzodll), nie tworzy jednak miejsc pu-
stych, lecz wygasnieta hipoteka staje sie hipoteka
wiasciciela (8§ 1163 K. c. niem.). Nowela IlI. austr.,
na ktdrej opiera sie prawo polskie, jest jak to traf-
nie okresla prof. Goilgh w pracy wyzej powotanej,

791.
pruskim,

8 Stubenrauch,

°) Kraus, Prawo
str. 77.

10 Ehrenzweig, o. c. str. 511.

u) Gotab, Rozporzadzanie hipotekg przez wtiasciciela, str. 32.

Komentar zum a. B.G.B., str.
ksiagg gruntowych w b. zab.

ile chodzi o istniejgce systemy co do posuwa-

zlepkiem, na ktérego dnie znalezé mozna wszystkie
znane systemy. Jest to system idacy po linii wyklu-
czenia posuwania sie naprzéd, ktéremu jednak za-
rzucono, ze jest nieprzejrzysty i skomplikowany,
gdyz wiasciciel posiada tu szereg uprawnien zupet-
nie ze sobg nie zlgczonych. System austr. umozliwia
wykorzystanie kredytu realnego przez trzymanie w
pogotowiu prawa zastawu 0 O0znaczonym pierwszen-
stwie. Dobrze sie stato, ze Komisja Kodyfikacyjna
instytucje powyzszg, zyciu gospodarczemu tak po-
trzebng, wprowadzita.

Art. 231 projektu przyznaje wiascicielowi nieru-
chomos$ci w razie wygasniecia hipoteki, tak umow-
nej jak i przymusowej, prawo rozporzadzania miej-
scem opréznionym w granicach wygastej hipoteki.
Zdanie drugie tego artykutu nalezatoby ogdlniej i
krécej ujagé, a mianowicie potgczy¢ z zdaniem pierw-
szym, ze wiasciciel moze przenies¢ na nowg hipote-
ke. Z takiego postanowienia juz wyniknie samo w
drodze interpretacji, ze prawo to odnosi sie rowniez
do juz istniejgcych hipotek. Juz z art. 231 proiektu
wynika, ze teoria romanistyczna o akcesoryjnosci
prawa zastawniczego nie odnosi sie do hipoteki, sko-
ro mimo wygasniecia wierzytelnosci, hipoteka az do
wykreslenia jej istnieje. Dlatego to moze zhyteczne

0

jest postanowienie art. 232, ze prawo wiasciciela do
rozporzagdzania miejscem opréznionym moze miec
zastosowanie, gdy wierzytelno$¢, dla ktérej hipote-
ka jest ustanowiona, wcale nie powstata. Jesli jed-
nak art. 232 jako usuwajgcy watpliwo$¢ zosta¢c mo-
ze, to art. 233 przyznajacy powyzsze prawo odnos-
nie opréznionego miejsca wskutek przeniesienia na
nig hipoteke, jest zbyteczny, gdyz przepis ten wyni-
ka juz z art. 231. Art. 234 wzorowany na 8§ 37 no-
weli austr. wyraza zasade successio hypothecaria, o
ile z wykres$leniem hipoteki wtasdciciel nie zachowa
prawa tego dla siebie. Prawo to jednak w odréznie-
niu od § 37 nie jest czasowo ograniczone, co uznac
nalezy za uzasadnione.

Art. 237 co do prawa rozporzadzania w razie cze-
sciowego wygasniecia oparto na orzeczeniu plenar-
nym S. N. w Wiedniu z 8.X.1919 Zb. 1/101. Na
przyktadzie tym stwierdzamy, jak Autorzy starali
sie doswiadczenie nauki i orzecznictwa zuzytkowac
dla prawa polskiego12).

Art. 238 co do zrzeczenia sie z prawa korzystania
rozporzadzaniem miejscem oproéznionym, oparty na
§ 469 K. c. austr. nie budzi zadnych zastrzezen — z
tym jednakze, ze w zdaniu drugim zamiast stowa
»,moze" nalezatoby uzyé stowa ,winno".

Art. 240 i nast. o rozporzadzaniu w przypadku
hipoteki tgcznej wzorowano na pogladach naukil3).

2) Cytowane u Korzonka, Ustawa hipoteczna, str. 202.

Is) Ehrenzweig, o. c. str. 516.



Jedynie art. 241 oparty na § 1172 K. c. niem. be-
dzie skomplikowany w praktycznym wykonaniu i
dlatego nalezatoby obmysle¢ inny sposéb obliczenia.

Art. 243 przewiduje dwa przypadki hipoteki wta-
Sciciela (t. zw. Eigenthumerhypothek), a mianowicie,
gdy wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotecznie przej-
dzie na wiasciciela nieruchomosci i gdy witasnosé
nieruchomosci przejdzie na wierzyciela, a wierzytel-
no$¢ pozostaje nadal w mocy. W obu przypadkach
mimo zjednoczenia osoby wiasciciela i wierzyciela
w jednej osobie, prawa wierzyciela hipotecznego
nadal istniejg i moga by¢ przeniesione na inng 0so0-
be. Przepis ten czeSciowo wzorowano na § 1446 K.
c. austr.

Hipoteka kaucyjna zostala w projekcie wyczerpu-
jaco unormowana. Nie oparto sie na prawie z 1818
r., skoro prawo to nie przewiduje zadnych w tym
kierunku przepiséw, a dopiero potrzeby zycia oraz
elastyczno$¢ orzecznicwa hipoteke te wprowadzi-
ty14). Zanadto ciasny byt réwniez na dzisiejsze sto-
sunki system przyjety przez ustawe hipoteczng
austr. z 1871, ktéra przewiduje hipoteke kaucyjng
tylko dla zabezpieczenia wierzytelnosci, mogacych
powsta¢ z kredytu, z zawiadywania cudzymi spra-
wami, z tytutu rekojmi za braki i z tytutu odszkodo-
wania (8 14). State orzecznictwo do tego przepisu
uwaza wyliczenie w § 14 ust. 2 za wyczerpujace.

Najszerzej i dla zycia gospodarczego najwygod-
niej unormowana zostata hipoteka kaucyjna w
§ 1190 K. c. niem., wedtug ktérego wystarcza ozna-
czenie najwyzszej kwoty, do ktérej wysokosci nie-
ruchomo$¢ ma odpowiadaé, a ustalenie wierzytelno-
§ci zostaje stronom na pézniej zastrzezone. Hipoteke
te nazywa sie tez tu maksymalng, a rozbudowato ja
w Niemczech orzecznictwo. Wystarczy tu ogdlne
podanie podstawy prawnej (RG 65, 364), a mozna
hipoteke te ustanowi¢ dla wszystkich teraZzniejszych
i przysztych wierzytelnosci danego wierzyciela do
odnos$nego dituznika. Nie potrzeba wtedy oznaczaé
blizej rodzaju wierzytelno$ci ani stosunku prawne-
go, gdyz nie ogranicza sie tu odpowiedzialnosci do
pewnych tylko roszczen [RG 75, 247).

Na tych zasadach orzecznictwa niemieckiego opie-
ra sie hipoteka kaucyjna w projekcie. Hipoteka kau-
cyjna jest w prawie polskim rzeczywistg hipotekg, a
nie warunkowym prawem. RoOzni sie jedynie tym od
hipoteki zwyktej, ze podana jest najwyzsza suma,
jaka hipoteka ma zabezpiecza¢ i w tym wzgledzie
wierzytelnos$¢ jest oznaczona w rozumieniu art. 183.
Wierzytelnosé, ktérg zabezpiecza hipoteka ta, jest
wedtug art. 244 projektu o wysokosci zmiennej lub
jeszcze nie ustalonej, a przyktadowo wyliczono
(verba legis: ,,jako to*) naleznosci, jakie ma zabez-

4) Glass, o. c. str. 151

pieczaé, jak uboczne naleznosci wierzytelno$ci hipo-
tecznej, wierzytelnosci z rachunku biezacego lub o-
twartego kredytu, roszczenia o odszkodowanie z
pewnego stosunku. W wyliczeniu powyzszym pozna-
jemy § 14 ust. 2 ust. austr. hipot., mimo ze projekt
stanowisko ust. austr. odrzucit, skoro wediug art.
245 kazda hipoteka moze byé¢ jako kaucyjna wpisa-
na. Nadto kaucyjng jest hipoteka zabezpieczajgca
wierzytelno$¢ z dokumentéw zbywalnych przez in-
dos albo z dokumentu na okaziciela. Wobec tresci
art. 244 i 245 zachodzi pytanie, czy wyliczenie w art.
244 jest konieczne, skoro kazda hipoteka, nazwana
tak przez strony, moze by¢ kaucyjna. Zasadniczo
szerokie zastosowanie hipoteki kaucyjnej uznaje za
uzasadnione, jednak z uwagi na takie ujecie, nalezy
ogOllIniej zredagowac art. 244, a wtedy art. 245 sta-
nie sie zibyteczny.

Hipoteka kaucyjna nie pocigga za sobg domnie-
mania istnienia wierzytelnosci zabezpieczonej (art.
246), jak to ma miejsce przy zwyktej hipotece (art.
198), a przelew wierzytelnosci moze nastgpi¢ bez
przeniesienia hipoteki (art. 249). Zbytniej skrupu-
latnosci i doktadnosci Autoréw przypisa¢ nalezy
wstawienie art. 247, ze do wypowiedzenia wierzy-
telnosci zabezpieczajacej hipoteke kaucyjng nie sto-
suje sie przepisow o wypowiedzeniu wierzytelnosci
hipotecznych. Za niepotrzebny uwazam art. 248
projektu, ze hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki
i koszty procesu, o ile mieszczg sie w najwyzszej su-
mie. Wynika to bowiem juz z tego, ze odsetki sg na-
leznoscig uboczng i dzielg los kapitatu, i jezeli ka-
pitat jest zabezpieczony, to dotyczy to rdéwniez od-
setek i kosztow procesu. W prawie austr. nie byto
takiego postanowienia wyraznego, a orzecznictwo
tak § 14 ust. 2 interpretowato.

Hipoteka zwykta moze by¢ zmieniona na kaucyj-
ng i na odwrdt (art. 251). Stanowisko to podzielata
réwniez nauka w Niemczech (Planck, Staudinger) i
orzecznictwo (RG 60, 243).

Nie wiadomo dlaczego hipoteka przymusowa ma
by¢ wpisana jako kaucyjna (art. 252). Przeciez wie-
rzytelnos¢ jest u niej oznaczona, a nie zachodzi po-
trzeba nazywania hipoteki tej kaucyjng tylko dlate-
go, ze nabywca wierzytelnosci nie moze sie powoty-
waé na rekojmie wiary publicznej ksigg wieczy-
stych (art. 250). Wystarczy zaznaczy¢ to osobno dla
hipoteki przymusowej bez koniecznosci nazwania jej
kaucyjng.

Z treSci projektu o hipotece kaucyjnej widzimy,
jak Komisja Kodyfikacyjna nie trzymata sie zadne-
go z obowigzujacych ustawodawstw, lecz samodziel-
nie je rozbudowata, wykorzystujagc doswiadczenia
nauki i orzecznictwa. To samo wykazuje rozdziat
IX. o subintabulacie (subpignus) — (art. 253 —



260). Podaje pod rozwage Autordw, czy nie nalezy
wprowadzi¢ nazwy polskiej. Zdaje sobie sprawe, ze
podzastaw wzgl. nadzastaw nie sg nazwami odpo-
wiednimi, skoro wedtug terminologii projektu za-
staw dotyczy prawa zastawniczego na ruchomo-

Sciach. Prof. Zoll uzywa dla prawa austr. nazwy
nadzastaw, Glass za$ dla prawa obowigzujgcego
w b. Krélestwie — podzastaw wzgl. subintabulat.

Subintabulat ma swe uzasadnienie w tym, ze
wierzyciel sumy hipotecznie zabezpieczonej moze w
granicach tej sumy korzysta¢ z kredytu hipoteczne-
go. Projekt nie wyklucza subintabulatu kaucyjnego,
co dla prawa austr. przyjat judykat Nr. 234 (p. zd.
2 art. 254). Spiata wierzytelnoSci obcigzonej subin-
tabulatem moze nastgpi¢ tylko do rak wierzyciela
subintabulatu. Wedtug art. 258 wierzycielowi hipo-
tecznemu nie stuzy prawo rozporzadzania miejscem
opréznionym przez subintabulat. Zbyteczny wydaje
mi sie art. 260, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona sub-
intabulatem, moze by¢ przedmiotem dalszych sub-
intabulatéw, gdyz wynika to z istoty rzeczy.

V. Z poprzednich uwag widzieliSmy, ze projekt

przewiduje hipoteke zwyktg i hipoteke kaucyjna.
Z przepisOw rozdziatu X. o hipotece listowej (art.
261 — 274) stwierdzamy dalszy podziat na hipote-
ke listowg i hipoteke bez listu (art. 273). Instytucja
hipoteki listowej znana byta w bytej dzielnicy po-
pruskiej, a przewiduje jg Kod. cyw. niem. (§ 1116,
1117, 1144, 1155, 1185). Mozna by¢ rozmaitego zda-
nia, czy w Polsce, gdzie na szerokim obszarze Pan-
stwa instytucja ksigg gruntowych byta dotad nie
znana i gdzie znaczny procent ludno$ci nie umie pi-
sa¢, instytucje takg wprowadzi¢ nalezy. Z uwagi
jednak na to, ze w gospodarczo najwyzej stojgcych
czeSciach panstwa hipoteka listowa byta znana, dla-
tego ja Komisja Kodyfikacyjna wprowadza.

W swoim czasie przy omawianiu projektu prawa
ksigg ziemskich wypowiedziatem sie za wprowadze-
niem listowej hipoteki, gdyz listy te utatwiajg obrot
wierzytelnosciami hipotecznymils). Zwolennicy hi-
poteki listowej zwracajg uwage na to, ze przy jej
istnieniu zadna ze stron nie uskutecznia $wiadczenia
swojego przed Swiadczeniem strony przeciwnej,
gdyz wierzyciel z wyptatag waluty otrzymuje list hi-
poteczny, za$ witasciciel nie jest narazony na niebez-
pieczenstwo, ze wierzyciel przed wyptatag waluty od-
stapi wierzytelno$¢ osobie trzeciejl6). Ztg strong hi-
poteki listowej jest, ze diuznik nigdy nie wie, kto
jest wierzycielem, wierzyciel za$§ musi starannie
przechowywac¢ list, gdyz koszty amortyzacji sg
znaczne.

16) Feniehel, GL Adw.
VII-VI11/1931.

*) Kraus, o. C. Str.

Projekt prawa ziemskich,

ksiag
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Komisja Kodyfikacyjna zdawata sobie sprawe z
réznic z Niemcami, skoro wedtug art. 261 projektu
hipoteka listowa jest wyjatkiem, podczas gdy we-
dtug § 1116 K. c. niem. jest zasada, a t. zw. hipote-
ka ksiegowa jest wyjatkiem. Wedtug art. 261 pro-
jektu ustanowienie hipoteki na nieruchomos$ci moze
by¢ potaczone z wystawieniem przez sad listu hipo-
tecznego, jezeli oSwiadczenie bedace podstawg wpi-
su hipoteki wyraznie to zastrzega (hipoteka listowa).
Inaczej brzmi natomiast § 1116 K. c. niem., wedtug
ktérego list hipoteczny nalezy wyda¢, o ile go wy-
raznie nie wykluczono. List hipoteczny wystawiony
zostaje na nazwisko wierzyciela (art. 263). Sam
wpis do ksigg wieczystych nie uzasadnia nabycia
hipoteki listowej, lecz do tego trzeba nadto wrecze-
nia listu. Rowniez do przelewu wierzytelnosci hipo-
tecznej potrzebne jest obok umowy oraz przeniesie-
nie posiadania listu hipotecznego (art. 267). W szcze-
g6ty tej nowej instytucji nie wchodze, szczegdlnie
ze odnos$ne przepisy opierajg sie na wyprébowanych
juz przepisach K. c. niem.

0 ile chodzi o tre$¢ listbw hipotecznych, to pro-

jekt normuje jg w tytule VII o ksiegach wieczy-
stych (art. 362 — 368). Jakkolwiek listy te wystawia
Sad i o tyle instytucja ta zwigzana jest a urzadze-
niem ksigg wieczystych, to jednak mimo, ze w
Niemczech tre$¢ ich normuje nie kodeks, lecz usta-
wa hipoteczna, uwazam, ze nalezy przepisy te dla
przejrzystosci zamiesci¢ przy hipotece listowej.

V. Tytut VII normuje ,ksiegi wieczystell Termin
.ksiega wieczystall wprowadzono zgodnie z trady-
cjg dawnego prawa polskiego i terminologig przy-
jeta w wojewodztwach zachodnich18). Nazwy ,ksie-
gi hipotecznell uzywanej w wojewodztwach $rodko-
wych i wschodnich nie przyjeto mimo jej rozpo-
wszechnienia, gdyz jest ona obca dawnej terminolo-
gii polskiej i dostata sie do Polski z Preussische Hy-
pothekenordnung z 1783 r., a nadto dlatego, ze do
ksigg tych wpisuje sie nie tylko hipoteki, lecz ogét
praw rzeczowychl9. Réwniez nazwy ,ksiega grunto-
wall nie przyjeto, skoro ksiegi te zaklada sie takze
dla pdl go6rniczych i naftowych.

Jakkolwiek wiele przemawia za nazwg ,ksiegi
wieczystell, to jednak nie mozna twierdzi¢, ze prze-
ciw tej nazwie niema zadnych zarzutéw, jak to zau-
waza prof. Zoll. Nazwa ta bowiem moze wywotaé
mylne mniemanie, ze prawa wpisywane do ksigg
mimo ze sg obliczone na dtuzszy okres czasu, sg
wieczne. Projekt prof. Zolla z 1929 r. méwit o ksie-
gach ziemskich. Gdy jednak inne nazwy jeszcze

Is) Wasilkowski,
Not. 13-14/37.

9) Zoll, Zagadnienia kodyfikacyjne.

Zasady ustroju ksigg wieczystych. Przegl.

Przegl. Not. 9/36.



mniej majg za sobg argumentéw, dlatego przy na-
zwie przyjetej zosta¢ mozna.

Wedtug art. 338 projektu — ,ksiegi wieczyste
stuzg do ujawniania wpisOw rzeczowych na nieru-
chomosciach oraz do dokonywania innych wpisow
przewidzianych w ustawie". Uzycie stowa ,ujaw-
nianie” moze nasung¢ watpliwosci, czy to tylko o
ujawnienie chodzi, skoro samo prawo rzeczowe do-
piero przez wpis powstaje (np. p. art. 38 co do prze-
niesienia witasnosci, art. 194 co do hipoteki). Nale-
zatoby moze postanowi¢, ze ksiegi te stuzg do do-
konywania wpiséw w ustawach przewidzianych.

Art. 339 wprowadza przymus zatozenia ksigg wie-
czystych dla wszelkich nieruchomosci, précz pan-
stwowych i komunalnych (art. 340). Jest to jedyne
racjonalne stanowisko, gdyz w ten sposéb na catym
obszarze panstwa bedg jednolite ksiegi. Inna rzecz,
ze ujednostajnienie nie nastgpi tak predko, a w prze-
pisach wprowadczych ustawodawca musi unormo-
wac, kiedy przepisy odnosne wejdg w zycie dla
ksigg juz istniejgcych. Natomiast na obszarach wo-
jew. Srodkowych i wschodnich, gdzie ksigg tych do-
tad nie bylo-, bedzie trzeba szybko przepisy te zreali-
zowad, a fundusze na ten cel znalez¢ sie musza.

Dla kazdej nieruchomosci zaktada sie oddzielng
ksiege wieczystg (art. 341). W ten sposob projekt
przyjat system realny, polegajacy na tym, ze kazda
nieruchomo$¢ otrzymuje odrebne miejsce. System
ten znany byt na obszarze Polski. Przeciwienstwem
tego systemu jest system personalny, wedtug ktore-
go' do tego samego wykazu wpisuje sie wszystkie
grunta, bedace witasnoscig tej samej osoby. § 4 ust.
hipot. niem. jak rowniez ust. 5 art. 15 prawa z 1818
r. system personalny przewidywaly.

Ksiega wieczysta zawiera cztery dzialy (art. 342).
Projekt zbliza sie tg budowg ksigg wieczystych do
prawa z 1818 r. wzgl. instrukcji hipotecznej z 1819
r, a odroznia sie korzystnie od projektu z 1929,
ktéry przewidywat az 7 dziatow, z Kktérych kazdy
dzielit sie znowu na poddziaty (ust. austr. i niem.
przewidujg po trzy dziaty). Dziat pierwszy obejmu-
je wedtug projektu oznaczenie nieruchomosci oraz
wpisy okre$lajagce nieruchomos$¢, dziat drugi —
oznaczenie wtasciciela nieruchomosci i tytut naby-
cia. dziat trzeci — wpisy dotyczgce stuzebnosci i cie-
zarow realnych, wpisy dotyczgce praw osobistych,
dziat czwarty zas—wpisy dotyczace hipotek. System
przyjety przez projekt jest przejrzystszy od dotych-
czasowych w b. zaborze austr. i niem.

Projekt realizuje zasade jawnosci formalnej.
Ksiegi wieczyste sg jawne i kazdemu wolno z za-
chowaniem przepiséw porzadkowych przegladac

ksiegi wieczyste i zbiory dokumentéw (art. 348).
W odr6znieniu od § 11 ust. 4 p. niem. i art. 28 pr. z

1818 r. nie wymaga art. 348 podobnie jak w § 7
ust. hip. austr. wykazania jakiegokolwiek interesu
dla przegladania ksigg. Stanowisko zajete przez
Kom. Kodyf. nalezy uzna¢ za uzasadnione. Projekt
nie wprowadza jednak ,ksiegi umoéw wieczystych"
(art. 15 pr. z 1818).

W atpliwos$ci budzi art. 350 co do postanowienia,
ze kazdy wpis musi mie¢ podpis sedziego. Czy nie
wystarcza podpis na postanowieniu?

Mozna mieé pewne zastrzezenia co do tresci art.
353, wedlug ktorego wpis moze by¢ dokonany je-
dynie na podstawie dokumentu publicznego, o ile
ustawa nie stanowi inaczej. Czynno$¢ prawna we-
dtug tego przepisu, majgca by¢ podstawg wpisu,
winna by¢ sporzadzona w formie aktu notarialnego,
chociaz zachowanie tej formy nie byto potrzebne do
waznosci oSwiadczenia woli. Uwazam, ze prawo rze-
czowe nie powinno odbiega¢ od K. z. i jesli K. z
nie zgda formy notarialnej, to projekt takiego wy-
mogu stawia¢ nie powinien. Zdaje sobie sprawe z
waznosci formy notarialnej, ale nie nalezy jej wpro-
wadza¢ tam, gdzie ona nie jest konieczng. Autorzy
projektu podkreS$laja, ze przepis ten rozszerza przy-
mus notarialny na obszarze wojewd6dztw potudnio-
wych i zachodnich, jednak przyczyng takiego unor-
mowania jest che¢ unikniecia rozbieznosci miedzy
ksiegg wieczystg a stanem prawnym20)). Nie uwa-
zam, by rozszerzenie przymusu notarialnego byto
wtasciwg do tego drogg . Nikt nie posgdzi mnie chy-
ba o jakie$ uboczne wzgledy, a to tym mniej, ze
poglad ten wypowiadam na tamach pisma notarial
nego¥*).

Wpisy dokonywane sg wedtug art. 354 tylko na
wniosek, jezeli ustawa nie stanowi inaczej.

o] listach hipotecznych byta czeSciowo mowa przy
hipotece listowej. Juz wyzej zwrocitem uwage, ze
rozdziat Il1l. tytutu VII. o listach hipotecznych na-
lezy przenies¢ do hipoteki listowej. List hipoteczny
winien by¢ wystawiony jednocze$nie z wpisaniem
hipoteki do ksiegi wieczystej.

Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do wiasci-
wosci sadow grodzkich (art. 369). Przepis ten wzo-
rowano na prawie pruskim, jakkolwiek réwniez na
innych obszarach Polski urzedami hipotecznymi sg

2) Wasilkowski, Przegl. Not. 13-14 z 1937 r.

*) Przepis art. 353 Projektu Prawa Rzeczowego uwazamy
za fundamentalny i niezwykle doniosty ze stanowiska interesu
publicznego, wymagajacego bezwzglednie notariatnosci doku-
mentéw, majacych by¢ podstawg wpisu do ksiegi wieczystej.
Jezeli odtwarzamy na tych famach gtos, wypowiadajacy od-
mienny poglad, to $wiadczy to, jak mniemamy, o zupeknie
przedmiotowym traktowaniu ,wolnych" gloséw, jakim dajemy
wyraz w zakresie urzgdzenia Hipoteki i Ksigg Wieczystych
w Projekcie Prawa Rzeczowego. Niniejsze zastrzezenie odnosi
sie oczywiscie i do niektérych innych pogladéw Autora, z Kto-
rymi sie nie zgadzamy. (Przyp. Red.).
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sady. Projekt odr6znia sie korzystnie od prawa hi-
pot. austr. tym, ze ksiegi sg zawsze prowadzone przy
sadzie grodzkim i niema, zgodnie z obecnym stanem
spoteczno-politycznym, ksigg osobnych dla wiekszej
wiasnosci. Nie przewiduje tez projekt pisarza hipo-
tecznego znanego prawu z 1818 r. ani tez nie prze-
widuje wiaczenia notariusza do sktadu kancelarii
hipotecznej, jak to ma miejsce wediug tego prawa,
skoro nie wprowadza ,ksigg umoéw wieczystych",
tej jak to Glass powiada ,0sobliwosci hipoteki pol-
skiej, ze umowy sporzgdzane sg przynajmniej w za-
sadzie bezposrednio w ksiegach hipotecznych”. Sy-
stem przyjety przez projekt jest prosty i dla ludno-
§ci odpowiedni, skoro ludno$¢ do sadu grodzkiego
ma najblizej.

Nie uwazam za wskazane, by wniosek o wpis w
ksiedze wieczystej mogt by¢ zgtoszony do protoko-
tu (p. § 83 ust. austr. hipot.). Jakkolwiek moze to by¢
wygodne dla publicznosci, to jednak obarczytoby
niepotrzebnie sekretariat. Nadto wniosek pisemny
daje gwarancje, ze odpowiada woli stron.

Zanadto daleko idzie ostrozno$¢ Autoréw, gdy dla
petnomocnictwa do podpisania lub ustnego zgtosze-
nia wniosku zadajg podpisu notarialnie poswiadczo-
nego (art. 373).

Art. 375 naktada na
przestania z urzedu aktu
przeniesienie wiasnosci niezwiocznie do sgdu z
whnioskiem o dokonanie wpisu. Komisji Kodyfika-
cyjnej przySwiecata zapewne dazno$¢ do zapobie-
zenia rozbieznoSci miedzy stanem faktycznym a
prawnym, jednak uwazam, ze kwestie wpisu nalezy,
o ile chodzi o czas, zostawi¢ stronom, gdyz one naj-
lepiej ocenig, kiedy wpisu zgda¢ maja.

Art. 378 § 1 przewiduje, ze sad odmoéwi dokona-
nia wpisu, gdy stwierdzi przeszkode do wpisu, a ma
to uczynié w szczegdlnosci miedzy innymi, gdy czyn-
nos¢, bedaca podstawg wniosku, sprzeciwia sie usta-
wie, porzagdkowi publicznemu albo dobrym obycza-
jom. Stowa te powtdrzono za art. 56 K. z. Nie uwa-
zam jednak za wilasciwe, by sedziemu hipotecznemu
zezwoli¢ na ocene waznosci samej czynnoSci praw-
nej, szczegdlnie ze pojecia uzyte w art. 378 nie zaw-
sze dadzg sie doktadnie okreslic2l). 8§ 2 tego art.
zezwala fakultatywnie sagdowi na odmowe wpisu,
gdy przeszkoda doszta ,,do wiadomosci sagdu w dro®
dze urzedowej albo jest powszechnie znana". Takie
elastyczne postanowienia nie powinny miesci¢ sie w
prawie o ksiegach wieczystych. Zresztg notariusz
sporzadzajac dany akt, juz wedlug prawa o nota-
riacie czuwa nad jego zgodnos$cig z prawem, porzad-
kiem publicznym lub dobrymi obyczajami (art. 64

notariusza obowigzek do
obejmujagcego umowe o

2l)  Fenichel, Pojecie ,dobrych obyczajowll w prawie pol-
skim. GI. Pr.

pr. o notar.). Szybko$¢ w definitywnym zatatwieniu
whniosku, jasno$¢ oraz przejrzysto$¢ Kksigg wieczy-
stych wymagajg skre$lenia art. 380, ktory zezwala
sgdowi, stosownie do okolicznosci, wyznaczy¢ wnio-
skodawcy termin do usuniecia przeszkody do wpisu,
a nawet termin ten przedtuzyc.

Jestem za skrdoceniem terminu do zazalenia z 2
tygodni do 7 dni, a to dla szybszego wyjasnienia
sytuacji. Zazalenie stuzy wedtug projektu jedynie
na postanowienie odmawiajgce dokonania wpisu lub
wyznaczajgce termin do usuniecia przeszkody, wo-
bec czego nie przystuguje stronie zazalenie na po-
stanowienie dozwalajagce wpisu, co wyraznie pod-
kresla art. 383 (podobnie w u. h. niem.). Uchylenia
lub zmiany wpisu mozna dochodzi¢ wedtug projektu
w drodze powddztwa na zasadach og6lnych. System
ten odbiega od systemu panujgcego w b. Krolestwie
i b. zab. austr. i uwazam go za wiecej ucigzliwy dla
stron. tatwiej i predzej uzyska¢ mozna uchylenie
wpisu w drodze zazalenia niz w drodze powddztwa.
Art. 382 dopuszcza na postanowienia Sgdu okrego-
wego wydane w przedmiocie zazalenia skarge ka-
sacyjng do S. N. Rozumie sie, ze skarga stuzy wte-
dy, gdy Sad okregowy odmowi wpisu, a nie wtedy,
gdy wpisu dozwoli. Ta ,,dwutorowos$¢" Srodkow od-
wotawczych, a mianowicie inne unormowanie w
przypadku odmowy wpisu, inne za$ w przypadku
zezwolenia, nie wydaje mi sie ani jasne ani celo-
we, ani tez jako zdazajagce do rychtego zatatwienia
sprawy.

Niebezpieczenstwo wynikie z art. 378 powigksza
jeszcze art. 385 zezwalajacy sadowi nawet po doko-
naniu wpisu, w razie stwierdzenia, ze uchybiono art.
378 lub ze wpis jest niedopuszczalny, wpisanie z
urzedu ostrzezenia.

Art. 388 naktada obowigzek na osobe, na ktérej
rzecz wpisane jest prawo w ksiedze wieczystej, za-

wiadomienia o kazdej zmianie swego zamieszkania,
Zawiadomienie to powinno byé uczynione na pi-
$mie z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nie-
potrzebnie przepis ten czyni z sadu urzad meldun-
kowy. Fakt, ze w toku procesu obowiazek ten istnie-
je (art. 147 K. pj c), nie moze mie¢ wptywu na
wprowadzenie go w tym postepowaniu.

Art. 391 nakazuje stosowa¢ odpowiednio przepi-
sy K. p. ¢ do postepowania przewidzianego w
tym rozdziale. Nasuwa sie watpliwos¢, czy nie nale-
Zy raczej w pierwszym rzedzie nakazaé stosowac
przepisy o postepowaniu niespornym, a dopiero po-
tem K. p. c?

Wedtug art. 394 domniemywa sie, ze prawo ja-
wne z ksiegi wieczystej, jest wpisane zgodnie ze
stanem prawnym i ze prawo wykreSlone z ksiegi
wieczystej, nie istnieje (por. § 891 K. c. niem.).
Przepis ten realizuje t. zw. pozytywng strone mate-



riahiej jawnosci, polegajagca na tym, ze kazdy wpis
juz dlatego, ze zostat w ksiedze gruntowej uskutecz-
niony, uwaza¢ nalezy za odpowiadajgcy stanowi
prawnemu2). Domniemanie powyzsze (praesumptio
iuris) moze by¢ przeciwdowodem obalone. Zasada
ta jako zasada wiarygodnosci ksigg chroni tego,
kto dziata w zaufaniu do ksigg. Wynika to z art.
395 wedtug ktorego ,niezgodnos$¢ ksiegi wieczystej
ze stanem prawnym nie moze szkodzi¢ temu, kto
przez czynno$¢ prawng nabywa prawo rzeczowe al-
bo prawo z ciezaru realnego, chyba ze dziatat w zlej
wierze". W tym zakresie zrealizowana byta ta za-
sada rowniez w b. zab. austr., na obszarze prawa z
1818 r.23) i wedlug § 892 K. c. niem.

Rekojmia wiary publicznej jest, jak trafnie pod-
kreslono, ograniczeniem zasady, ze nemo plus iuris
in alium transferre potest, quam ipse habet. Przez
te zasade ustawodawca ,poswieca uprawnienia
sprzeczne z treScig ksiegi na rzecz interesu ogdlne-
go — bezpieczenstwa obrotu i kredytu"24). Dalsze
przepisy okre$laja, kto dziata w zlej wierze (art.
397), w jaki spos6b usung¢ mozna niezgodno$¢ ksie-
gi wieczystej ze stanem prawnym, ze roszczenie 0
usuniecie tej niezgodnos$ci ujawnia sie przez ostrze-
zenie (art. 399) — (zarzadzenie tymczasowe), do
ktérego wydania nie potrzeba uprawdopodobnienia,
ze roszczenie jest zagrozone (art. 400).

Rozdzial o pierwszenstwie zamieszczono w tytule
VIl o ksiegach wieczystych. Poniewaz tu chodzi o
prawa rzeczowe, nalezatoby instytucje te zamiescic
przy omawianiu odpowiednich praw rzeczowych.
Z uwagi jednak na to, ze przepisy (art. 403 — 409)
dotyczg wszystkich praw, a nie tylko hipoteki, jak
to miato miejsce w Austrii przed nowelg z 1916 r.,
dlatego zapewnie zamieszczono przepisy te w tym
tytule. Prawo z 1818 r. zawiera tylko jeden przepis
dotyczacy ustepstwa, podczas gdy pr. niem. i austr.
rozbudowatly te instytucje. To samo uczynili Auto-
rzy projektu.

Pierwszenstwo praw wpisanych do ksiegi wieczy-
stej zalezy od chwili ztozenia wniosku o wpis (art.
403). Jest to zasada starszenstwa wpisow. Pierwszen-
stwo moze by¢ zmienione, jednak o$wiadczenie o0so-
by ustepujacej winno by¢ pod niewaznoscig ztozo-
ne w formie aktu notarialnego (art. 404). Co do wy-
mogu firmy notarialnej w tym artykule oraz art. 406
i 408, powotuje sie na wywody wyzej podane. Sko-
ro bowiem wpis juz jest dokonany, moze by¢ zmia-
na przeprowadzona na podstawie notarialnie po-
Swiadczonego podpisu.

29 Zoll, Prawo cywilne, Tom |, str. 336.

23 Glass, o. c., str. 72.
20) Wasilkowski, Zagadnienia kodyfikacyjne,
11-12/36.

Przegl. Not.

Projekt zezwala na ujawnienie w ksiedze wieczy-
stej praw i roszczerh osobistych (art. 410). Przez
ujawnienie w ksiedze wieczystej, prawo lub rosz-
czenie osobiste uzyskuje skutecznos¢ wzgledem
wszystkich praw. nabytych po jego ujawnieniu
(art. 411). Wyliczenie praw w art. 412, ktére mo-
ga by¢ ujawnione, jest przyktadowe, co wynika ze
stowa ,w szczegdlnosci". Uwazam, ze dla pewnosci
obrotu, wyliczenie powinno by¢ taksatywne (por.
§ 9 ust. austr.). Naleza tu prawo najmu lub dzier-
zawy, pierwokupu, odkupu, roszczenie wynikajgce
z przyrzeczenia sprzedazy i t. d. Do wpisu tych
praw i roszczen potrzebne jest oswiadczenie zobo-
wigzanego, ztozone na piSmie z podpisem notarial-
nie poswiadczonym (art. 413). Mimo, ze prawa tego
rodzaju majg co najmniej takie znaczenie, jak u-
stepstwo hipoteczne, to jednak Autorzy zadowalajg
sie podpisem notarialnie poswiadczonym. Pochodzi
to prawdopodobnie stagd, ze dla nabycia i zmian
praw rzeczowych zada projekt aktu notarialnego, a
dla innych praw wystarczy podpis posSwiadczony
notarialnie.

Wiasciciel nieruchomos$ci moze zgda¢ wedtug art.
417 wpisu ostrzezenia o zamiarze przeniesienia wita-
snosci nieruchomosci lub jej czesci albo o zamiarze
ustanowienia hipoteki do wysokosci, jakg oznaczy.
Za krétki jest, bo tylko miesieczny termin z art. 418,
w ciggu ktérego mozna powotaé sie na powyzsze
ostrzezenie. Strony czynigc uzytek z powyzszych in-
stytucyj, jak to wiadomo z doswiadczenia w b. zab
austr., nie mogg tak szybko wpisu z powodu pew-
nych przeszkéd przeprowadzi¢. Diuzszy termin, co
najmniej 3 miesieczny, jest konieczny.

VI.
istotne zasady projektu odnosnie hipoteki i ksigg
wieczystych. Odmienne przeze mnie zajete stanowi-
sko co do kilku artykutéw nie moze wptyna¢ na
zmiane oceny projektu na poczatku pracy tej wy-
powiedzianej. Projekt Komisji Kodyfikacyjnej uwa-
zam za twor doskonaty, gdyz oznacza sie jasnoscia,
zupeinoscia, zwieztosScig i przystosowaniem do po-
trzeb i mozliwosci zycia w Polsce. Projekt opiera sie
na wyprébowanych wzorach ustaw niem., austr. i
prawa polskiego z 1818 r. Projekt nie przejmowat
»hiewolniczo" obcych instytucyj, lecz przystosowat
je do stosunkdw polskich (np. hipoteka listowa). Nie
przyjat tez instytucji takich, jak np. diug gruntowy
i dtug rentowy z prawa niem., ktére nie zawsze mo-
ga byé zrozumiate dla szerszych sfer spoteczenstwa.

Zyczeniem wszystkich by¢ powinno, by Komisja
Kodyfikacyjna jak najszybciej prace swe ukoficzy-
ta i by Polska uzyskata w niedalekiej juz przyszio-
§ci jednolite prawo rzeczowe i jednolite ksiegi wie-
czyste.

W uwagach powyzszych staratem sie podac



ZEBRANIE ZARZADU
ZJEDNOCZENIA NOTARIUSZOW R.P.

Jak to zapowiadaliSmy w ostatnim numerze (str.
16), dnia 7 listopada r. b. odbyto sie we Lwowie
plenarne zebranie Zarzgdu (z udzialem Delegatow)
Zjednoczenia Notariuszow R. P.

W obradach uczestniczyli P. P. Not.: Roman
(Warszawa), Prezes, dr Dgbrowski (Katowice), Wice-
prezes, Molclenhawer (Warszawa), Wiceprezes,
Wloskowicz (Warszawa), Wiceprezes, Neuman
(Warszawa), Skarbnik, Jasinski (Warszawa), Sekre-
tarz, Zubowicz (Warszawa), Sokol (Lwow), Misky
(Lwéw), dr Czuchajowski (Krakéw), dr Breyer (OS$-
wiecim), Achenbach (L6dz), Rzewski (L6dz), Reklaj-
tys (Wilno), Piotrowski (Stonim).

W godzinach rannych uczestnicy zebrania udali
sie na cmentarz Obroncéw Lwowa, gdzie ztozyli
wspanialy wieniec z napisem: ObroAicom Lwowa w
hotdzie — Zjednoczenie Notariuszéw R. P.

0 godz. 11 min. 25 plenarne zebranie Zarzadu

zagait przemodwieniem wstepnym P. Prezes Roman,
po czym P. Sokol, Prezes Rady Notarialnej we Lwo-
wie, powitat przybytych serdecznymi stowy, przy-
jetymi przez zebranych oklaskami uznania i wdzie-
cznosci.

Przystagpiono — pod przewodnictwem P. Prezesa
Romana — do porzadku dziennego'. Sytuacje nota-
riatu w pasie granicznym omoéwit P. Zubowicz. W
dyskusji wyrazone byto zyczenie, by Rady Notarial-
ne oficjalnie ogtaszaty w ,Przegladzie Notarialnym™
o wszelkich wytgczeniach lokalnych spod przepiséw
ograniczajacych obrdt nieruchomosciami na pogra-
niczu: notariusze w catym Panstwie bedg odpowie-
dnio w ten spos6b zorientowani. Zwrécono tez uwa-
ge w dyskusji ma dysharmonie, zachodzaca miedzy
zatozeniami przepisbw o granicach Panstwa a uje-
ciem rozporzadzenia z 22.1.1937 r. w zakresie obrotu
nieruchomosciami. W  wyniku dyskusji polecono
Prezydium Zarzadu dalsze prowadzenie akcji na
podstawie materiatow, jakie winni nadsyta¢ Nota-
riusze, majacy siedzibe na obszarze pasa graniczne-

S Sprawe nawigzania kontaktu z polskimi organiza-
cjami prawniczymi w Stanach Zjednoczonych A. P.
— po omOwieniu wstepnym przez P. Moldenhawera
— przedstawit P. Dziekonski, sekretarz Komisji Pra-
whniczej Zjednoczenia. Po wymianie zdan, w ktdrej
podkre$lono znaczenie sprawy, Zarzad postanowit
przekaza¢ jg Prezydium do ostatecznego przeprowa-
dzenia.

Z kolei P. Prezes Roman zreferowal sprawe
wspotpracy prawniczej z O. Z. N., po czym P. Pre-
zes dr Dabrowski przedstawit konkretny w tym
wzgledzie projekt. Po obszernej dyskusji, w ktorej
wypowiadali sie prawie wszyscy uczestnicy zebra-
nia, uznano doniostg wage sprawy i przekazano jg
Prezydium do zatatwienia.

Nowe projekty ustaw,
przedstawit P. dr Breyer, Przewodniczacy Komisji
Prawniczej Zjednoczenia. W dyskusji podkreslano
istotne braki i utomnosci tych projektow.

Na zakonczenie zebrania — w wolnych wnioskach
m. inn. P. Prezes Roman poinformowat o akcji ze-
spoleniowej wolnych zawoddw, za$ P. dr Breyer za-

dotyczacych notariatu,

proponowat wydanie druku informacyjnego o pra-
cach Zjednoczenia.

Na tym o godz. 14 min. 10 Przewodniczacy zam-
knagt zebranie plenarne Zarzadu Zjednoczenia No-
tariusz6w R. P.

*

Tegoz dnia 7 listopada r. b. o godz. 18 w sali
posiedzen Iwowskiej Izby Przemystowo - Handlowej
P. Not. dr Wlodzimierz Dagbrowski, Wicemarszatek
Sejmu Slaskiego, Wiceprezes Zarzadu Zjednoczenia
Notariuszdw, b. Prezes Rady Notarialnej w Kato-
wicach, wygtosit odczyt na temat: ,Co sie dzieje na
Slasku“.

Obszerng sale wypetnili licznie przybyli notariu-
sze, asesorowie i aplikanci notarialni z catego okre-
gu Iwowskiego. Obecni byli tez przedstawiciele ma-
gistratury z P. Prokuratorem Apelacyjnym dr. Chi-
rowskim i Wiceprezesem Sadu Apelacyjnego dr.
Ojakiem na czele.

Przybytych powitat w stowie wstepnym P. Prezes
Roman, zaznaczajac, ze wobec idacego przez Polske
hasta zespolenia sit narodowych donioste ma znacze-
nie wzajemne poznanie sie i ublizenie poszczegdl-
nych ziem polskich. Pragngc stuzy¢ temu zadaniu
Zjednoczenie Notariuszéw postanowito zorganizo-
wa¢ w réznych Srodowiskach serie odczytéw infor-
macyjnych, z ktérych pierwszy witasnie we Lwowie
— o Slasku.

Z kolei w Swietnej prelekcji P. Prezes dr Dabrow-
ski w barwnych stowach zobrazowal przejawy ak-
tywnosci Slaska w zakresie zycia spotecznego, praw-
niczego, kulturalnego, artystycznego i gospodarcze-
go. Przed oczyma stuchaczy przewijat sie mowiony
film o Slasku, przykuwajacy uwage i budzacy wzru-
szenie. Prelegenta nagrodzono hucznymi oklaskami.

W godzinach wieczornych odbyto sie w salonach
hotelu George‘a przyjecie towarzyskie, wydane przez
Notariuszo6w okregu lwowskiego- na cze$¢ -przyby-
tych uczestnikdw zebrania zarzadu Zjednoczenia No-
tariuszow, ktorych powitat w serdecznych stowach
P. dr B. Trzos. W odpowiedzi P. Prezes Roman po-
dziekowat za serdeczne przyjecie i w kilku goracych
stowach ztozyt hotd wielkos$ci i bohaterstwu Lwowa.
Na zakonczenie P. dr Wierzbicki, Notariusz w Uh-
nowie, ptomiennie przemowit na cze$¢ Slaska. Wszy-
stkie oracje bytly przyjmowane z zywym uznaniem.

Tak to zakonczyt sie lwowski dzien Zjednoczenia
Notariuszéw, ktéry zapisze sie w kronikach Zjedno-
czenia —- jako jeden z najlepszych i najptodniej-
szych.

MLODZI PRAWNICY
U P. MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI

Dnia 13 i 14 listopada r. b. odbylo sie w War-
szawie zebranie plenarne Rady Zwiagzku Zrzeszen
Mtodych Prawnikdéw R.P. pod przewodnictwem Pre-
zesa P. Tadeusza Doberskiego.

W obradach wzieli udziat przedstawiciele Zrze-
szen asesorow i aplikantow notarialnych: P. P. Mie-

czystaw Jabtonski i Bohdan Gierticki — z Warsza-
wy, Dr Jerzy Wiewidrowski — z Krakowa oraz Jan
Trzos i Dr Tadeusz Kostérkiewicz — ze Lwowa.



Rada w peinym skladzie zostata dnia 13 b. m.
przyjeta przez Pana Ministra Sprawiedliwosci. P.
Prezes Doberski w dtuzszym przemoéwieniu podzie-
kowat Panu Ministrowi za zyczliwo$¢ i prosit o dal-
sze realizowanie postulatow miodego pokolenia
prawnictwa polskiego.

W odpowiedzi Pan Minister podkreslit, ze nadal
bedzie otaczat opiekag mtodych prawnikéw i wzywat
do wytrwania w obecnych trudnych warunkach.

Dnia 14 b. m. w obradach Rady wzieli udziat
przedstawiciele Ministerstwa Sprawiedliwos$ci P. P.:
Dyrektor Biura Personalnego, Prokurator M. Sie-
wierski i sedzia T. Semadeni.

Potozenie i zyczenia asesoréw i aplikantéw no-
tarialnych przedstawili P. P. M. JabtoAski i dr /.
Wiewiorowski. P. Dyr. Siewierski w odpowiedzi
swej zaznaczyt, ze uznaje postulat zawodowoSci no-
tariatu i rozumie obecne trudne potozenie miodych
prawnikOw w notariacie.

ZWROT KOSZTOW
PRZY SPORZADZANIU PROTESTOW

Ministerstwo Sprawiedliwos$ci re-
skryptem Nr 1.C.2661/21/37 do Pana Prezesa Sadu
Apelacyjnego we Lwowie wyjasnito, co naste-
puje:

Doszto do wiadomosci Ministerstwa Sprawiedli-
wosci, ze niektdrzy notariusze za sporzadzenie pro-
testow wekstowych oprécz wynagrodzenia przewi-
dzianego w art. 2 i 6 rozporzadzenia Prez. Rz. z dnia
30 kwietnia 1927 r. o naleznos$ciach za sporzgdzenie
protestu (Dz. U. R. P. Kr. 43 poz. 381) pobieraja
nadto zwrot wydatkéw gotéwkowych, przewidzia-
nych w 831 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 15.X1.1935 r. (Dz. U. R. P. Kr. 84, poz. 0l7)
0 wynagrodzeniu notariuszOw. Ministerstwo Spra-
wiedtiwo$ci wyjasnia, ze § 31 rozporzadzenia Mini-
stra. Sprawiedliwo$ci z dnia 15.X1.1935 r. 0 wyna-
grodzeniu notariusz6w nie ma zastosowania do zwro-
tu wydatkéw, poniesionych przez notariusza przy
sporzadzaniu protestu; wedtug 8§ 24 powyzszego
rozporzadzenia wynagrodzenie notariuszdw za spo-
rzagdzenie protestu oraz zwrot wydatkéw z tym
zwigzanych normujg odrebne przepisy; takie wiasnie
przepisy sg zawarte w rozporzadzeniu Prezydenta
Rzptitej z dnia 30 kwietnia 1927 r. (poz. 381) o na-
teznosciach za sporzadzanie protestu, utrzymanym w
mocy przez § 37 pkt. 1. wyzej powotanego rozporzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwo$ci o0 wynagrodzeniu
notariuszéw (poz. 517/35). Jak juz Ministerstwo
Sprawiedliwos$ci wyjasnito w reskrypcie I. U. 39631
2.7, ktéra to wyktadnia nadat zachowuje swa moc,
notariusze za sporzadzenie protestu mogg pobierac
wytacznie wynagrodzenie (optaty i zwrot wydatkdw)
przewidziane w rozporzgdzeniu Prezydenta Rzptitej
z dnia 30. kwietnia 1927 r. o naleznosciach za sporza-
dzanie protestu (Dz. U. poz. 381/27) zadnych innych
opfat, ani zwrotu wydatkow, a w szczego6tnosci
zwrotu wydatkéw gotéwkowych z § 31. rozp. Min.
Spraw, o0 wynagrodzeniu notariuszéw (Dz. U. R. P.
poz. 517/35) notariusze pobiera¢ nie moga.

Ministerstwo Sprawiedliwosci staneto wiec na sta-
nowisku, ze pojecie siedziby notariusza w art. 6 roz-
porzadzenia z 30.1V.1927 r. obejmuje cate miasto
(w granicach administracyjnych), w ktérym notariusz
ma swojg kancelarie, i ze wobec 8§ 37 pkt. 1 rozpo-
rzadzenia o wynagrodzeniu notariuszéw z 15.XI.
1935 r. moc pomienionego art. 6 utrzymana jest w
catej petni. .

Mozliwy jest jednakze i poglad odmienny, ktore-
mu daja wyraz nastepujgce uwagi jednego z Nota-
riuszéw poznanskich:

§ 32 dawnej taksy notarjalnej (dla b. dzieln. prusk.) mé-
wit, ze taksa ta w niczem nie uchybia rozp. Prez. R. P. z 30.4.
1927 r. (Dz. U. Nr. 43, poz. 381). Przy powyzszej stylizacji
wynikato, ze nietylko wynagrodzenie, ale i zwrot wydatkéw
normowato sie wedlug tresci rozporzadzenia z 30.4.27 r.

Ministerstwo Sprawiedliwoéci nadato jednak § 37 pkt. 1
obowigzujgcej taksy redakcje nastepujaca: ,Utrzymuje sie w
mocy przepisy o wynagrodzeniu notarjuszéw“ i t. d., chcac
przez to, jak mozna bylo przypuszczaé, daé wyraz zapatrywa-
niu, ze z rozporzadzenia z 30.4.1927 r. pozostaja w mocy je-
dynie przepisy o wynagrodzeniu, a nie przepisy o zwrocie wy-
datkéw. Wobec tego w mys$l § 37 pkt. 1 obowigzujgcej taksy
nalezy zwrot wydatkéw tak miejscowych jak i pozamiejsco-
wych normowaé¢ w mys$l § 31 taksy. W mys$l za$ tego § 31
notariusz ma prawo do zwrotu wszelkich wydatkéw.

Gdyby wiec w nowej taryfie co do protestow obowigzywat
wytacznie § 37, nie bytoby zadnej watpliwosci, ze zwrot wy-
datkéw, powstatych przy protestach, moze notariusz likwido-
waé w mys$l 8§ 31 nowej taryfy. Niejasnos¢ w tym stanie praw-
nym powoduje dopiero § 24 nowej taryfy, ktory, moéwiac o
odrebnych przepisach, normujgcych zwrot wydatkéw, stoi w
sprzecznosci z § 37, utrzymujgcym w mocy z rozp. z 30.4.
1927 r. tylko wynagrodzenie, a nie zwrot wydatkow.

Chcac wiec te sprzeczno$¢ wyeliminowaé i sharmonizowaé
przepis 8§ 37 z przepisem § 24, nalezy rozumie¢ przepis § 24
tylko jako wskaznik, wzgl. zwrécenie uwagi, ze co do protestow
istniejg odrebne przepisy. W jakim natomiast zakresie obowig-
zujg odrebne przepisy, o tym rozstrzyga § 37 pkt. 1, z ktére-
go tresci wynika, ze tylko wynagrodzenie z rozporzadzenia z
30.4.1927 r. utrzymuje sie w mocy, ale nie zwrot wydatkéw
tak miejscowych jak i pozamiejscowych.

Wobec tego nalezatoby przyjaé, ze zwrot wydatkéw tak
miejscowych jak i pozamiejscowych normujg ogélne przepi-
sy taryfy.

Przy odmiennym pogladzie dosztoby sie do wniosku zu-
petnie niemozliwego, ze w wielkich miastach, gdy ma sie odby¢
protest na ich peryferiach, co sie bardzo czesto zdarza, nota-
riusz, otrzymuja¢ np. 2 zt. wynagrodzenia za sporzadzenie pro-
testu, miatby wydatki za przejazd samochodem, wynoszace 5,
8, 10 do 16 zk, ktérych by mu nikt nie byt zobowigzany zwré-
cic.

Przedstawiony na zakonczenie przytoczonego wy-
wodu wzglad zyciowy jest tak wazki i przekonywu-
jacy, ze wobec stanowiska, jakie w cyt. wiadnie
wyjasnieniu zajeto Ministerstwo Sprawiedliwo$ci,
nalezy domagaé¢ sie zmiany obowigzujacego stanu
prawnego w sensie dopuszczalno$ci pobierania przez
notariusza przy sporzgdzaniu protestu i w miejscu
jego siedziby urzedowej — zwrotu umiarkowanych
kosztow lokomocji.

Wypada mniemaé, ze stuszny ten postulat znaj -
dzie przychylne przyjecie.



FERMENTY NA WSI

ZNAMIENNY DWUGLOS NA tAMACH
PISMA LUDOWEGO

W Nr. 41 czasopisma krakowskiego Piast
z dnia 24 pazdziernika r. b. ukazat sie artykut p. t.
Jak unikng¢ wysokich kosztéw notariusza?, ktorego
Autor P. Jozef Gedtek w osobliwy sposéb poucza
ludnos¢ wiloscianska Matopolski, jak ,uniknacll
przymusu formy notarialnej w zakresie obrotu nie-
ruchomosciami. Artykut ten brzmi (cyt. dostownie
z opuszczeniem jedynie wstepu, w ktdrym Autor w
mato wybredny sposéb ,krytykuje" art. 82 pr.
0 not.):

Ostatnio w rygorystycznym przepisie prawa o0 notariacie,
uczynit Sad Najwyzszy pewien zasadniczy wytom, orzekajac
wyrokiem nr. 23. 4. C. Il. 110/36, ogtoszonym w krakowskim
przegladzie sadowym 11/37 poz. 83 str. 46, ze wyrok Sadu
polubownego orzekajacy o przejsciu, ograniczeniu, lub obcig-
zeniu prawa wiasnosci do nieruchomosci, zastepuje forme aktu
notarialnego, wymagang pod niewaznoscig od uméw wymienio-

nych w art. 82 prawa o notariacie (chodzi o wyrok C.II.
110/36, ogt. przez nas w Nr. 11-12, 1936 r., str. 39 — Red.
P. N.).

Poniewaz wedtug § 2 art. 501 k. p. c. ugoda przed Sadem
polubownym, i wyrok tegoz ma moc na réwni z ugoda przed
Sadem panstwowym i wyrokiem tegoz, przeto na podstawie
powyzszego orzeczenia Sadu Najwyzszego, mozna sporzadzac
w Sadzie polubownym wszystkie akty prawne, ktérych przed-
miotem jest przeniesienie, ograniczenie, lub obcigzenie prawa
wiasnosci, z tym, ze kontrakt kupna sprzedazy, zamiany czy
ustanowienie prawa zastawu na nieruchomosci, zeznane for-
malnie na rozprawie Sadu polubownego, stanowig po zaopa-
trzeniu przez Sad Grodzki wypisu ugody klauzulg wykonalno-
ci, tytut wykonawczy, stanowigcy podstawy wypisu praw na-
bytych ugoda do ksiegi gruntowej.

Koszty postepowania przed Sadem polubownym, ogranicza-
ja sie do ztozenia optat Sadowi Grodzkiemu przy wniosku
o wydanie klauzuli wykonalnosci w kwotach minimalnych, tak,
ze przy wartos$ci przedmiotu sporu w kwocie 500 zt., cate ko-
szty do uzyskania formalnego dokumentu hipotecznego wy-
noszg 3 z+. 50 gr.

Postepowanie przed Sadem polubownym jest zupetnie pro-
ste i jasne. Jednakowoz nie radze podejmowac sie tych czyn-
nosci nieprawnikom, mogliby bowiem narazi¢ strony na ko-
szty w zwigzku z nieumiejetnym spisaniem dokumentu.

Najlepiej uda¢ sie do adwokata ludowca, ktéry jako praw-
nik sporzadzi te dokumenty zgodnie z przepisami ustawy za
minimalnym wynagrodzeniem, nie stojagcym w zadnym sto-
sunku do kosztéow notariusza.

Czynnos$ci te praktykowane w niektérych powiatach sg do-
brodziejstwem ludnosci i w zwigzku z tym, nalezatoby Sady
polubowne stosowaé we wszystkich wypadkach sporu, czy tez
kontraktow.

W Nr. 43 Piasta =z dnia 7 listopada r. b. uka-
zaly sie uwagi p. t. Czy mozna unikng¢ formy no-
tarialnej?, w ktérych sprawa zostata wyja$niona w
nastepujgcych stowach:

W zwigzku z artykutem, jaki p. J6zef Gedtek ogtosit w nr.
41 ,Piastal' z dnia 24 pazdziernika r. b. pod tytutem: ,Jak
unikngé wysokich kosztéw notariusza?" — otrzymalismy z
két prawniczych nastepujace uwagi, ktére zamieszczamy dla
wszechstronnego wyjasnienia sprawy.

P. Gedlek, opierajac sie na wyroku Sadu Najwyzszego w
sprawie C. Il. 110/36, wyraza zdanie, ze... ,nalezatoby Sady

polubowne stosowa¢ we wszystkich wypadkach sporu czy tez
kontraktow". Ze zdania tego i calego ujecia artykutu wyni-
ka, ze autor doradza ludnosci wioscianskiej, by w drodze
sztucznie wytworzonego sporu (bo¢ sad polubowny moze roz-
poznawaé tylko sprawy sporne) szukata drogi do obejscia na-
kazanej przez prawo formy notarialnej dla uméw gruntowych.
Rada ta moze si¢ okaza¢ w skutkach bardzo zawodna i nara-
zi¢ ludno$¢ na zbedna mitrege, to tez trzeba rzecz wyjasnic
bardziej wszechstronnie.

Nawet w wypadku rzeczywistego sporu nie jest pewne, czy
wyrok Sadu polubownego, nie ujety w forme notarialng, mo-
ze skutecznie przenie$¢ wiasno$¢ gruntu. Wprawdzie Sad Naj-
wyzszy w zaznaczonym wyroku tak orzekt, ale wiadomo wszak,
ze w watpliwych kwestiach prawnych Sad Najwyzszy zmienia
raz zajete stanowisko. A ta kwestia jest wiasnie watpliwa, jak
o tym Swiadczg sprzeczne zdania prawnikéw. Oto np. tak
wybitny znawca, jak dr. Allerhand, adwokat i profesor Uni-
wersytetu we Lwowie, w swym komentarzu do ,Prawa o No-
tariacie” (wyd. ,Kodeks", str. 126) twierdzi, ze wyrok sadu
polubownego, nie ujety w forme notarialng, i wydany na pod-
stawie zapisu nie notarialnego, nie moze zastapi¢ aktu nota-
rialnego, jak tego wymaga prawo dla przeniesienia wiasnosci
gruntu, a to samo dotyczy tez ugody zawartej przed Sadem
polubownym.

Jezeli rzecz jest watpliwa, gdy zachodzi spér rzeczywisty,
to juz na pewno nie nasuwa watpliwosci, gdy chodzi o spér
sztucznie wytworzony (spér fikcyjny) dla obejScia przepi-
sow, ktére prawodawca ustanowit, by zapewni¢ pewnos$¢ i bez-
pieczefstwo w zakresie obrotu prawnego gruntami. Zdrowy
chtopski rozum wskazuje, ze nie moze by¢ dopuszczalne i mo-
zliwe prawne... obchodzenie prawa. Bo¢ prawo jest po to, by
byto szanowane, skoro prawodawca uznal, ze ma ono obo-
wigzywac.

Prawdzie tej dat wyraz Sad Najwyzszy wiasnie na tle spo-
ru o wyrok sadu polubownego, ktéry ze sztucznego sporu
orzekt przeniesienie wilasnosci gruntu. W orzeczeniu z dnia
19 wrzednia 1934 r. w sprawie C. I. 1998-33 (ogtoszonym w
urzedowym Zbiorze Orzeczerh z roku 1935, zeszyt Il, pod nume-
rem kolejnym 89) — Sad Najwyzszy powiedziat dostownie, co
nastepuje:

Sad panstwowy ma prawo odmoéwié¢ wydania tytutu wyko-
nawczego z wyroku sadu polubownego i uzna¢ ten wyrok za
niewazny, gdy stwierdzi, ze miedzy stronami w rzeczywistosci
zadnego sporu nie byto i ze sad polubowny rozstrzygnat spér
fikcyjny, wszczety na skutek zmowy stron w celu obejscia prze-
pisbw prawa.

Sad Najwyzszy zaznaczyt tez w uzasadnieniu wyroku, ze
sad orzekajacy moze sprawe fikcyjnosci sporu podnie$é z urze-
du, a wiec bez wniosku ktérejkolwiek ze stron procesowych.

| to jest zupeinie zrozumiale, bo¢ sad musi stac na strazy
prawa i nie dopuszcza¢ do jego obchodzenia.

Tak wiec wida¢, ze rady, jakich w swym artykule udzielit
ludnosci wioscianskiej p. Jézef Gedtek, sg bardzo zawodne.
Na gruncie obowigzujgcego prawa nie ma innego prawidtowe-
go sposobu zawierania uméw gruntowych, jak tylko w for-
mie notarialnej. Inna jest kwestia zwigzanych z tym kosztéw,
ale kwestia to odrebna, wymagajgca osobnego omowienia na
tle catoksztattu sprawy t. zw. przymusu notarialnego.

Godna jest uznania bezstronno$¢ i przedmiotowos¢
Redakcji Piasta, Kktdra przez zamieszczenie przy-
toczonych uwag data Swiadectwo prawdzie, chronigc
ludnos¢ wtoscianska przed groznymi skutkami bata-
mutnych rad, wywotujgcych tylko szkodliwe fer-
menty na wsi.



WYLACZENIA W PASIE
GRANICZNYM

OgtosiliSmy juz teksty zarzagdzen P. P. Wojewo-
déw, obejmujacych na podsltawie 8§ 34 rozporzadze-
nia z 22.1.1937 r. (w brzmieniu — Dz. Ust. Nr 51,
poz. 401) wytgczenia spod rygoréw 88 1 i 2 tegoz
rozporzadzenia (p. P. X. 1937 r. Nr. Nr: 17— 18,
str. 55 i nast.; 20, str. 21, 22; 21, str. 23). Jako
ostatnie w peinym juz komplecie podajemy dalej
istotng tre$¢ rozporzgdzenia P. Wojewody Wolyn-
skiego. Brak w tym komplecie Wojewdédztwa Lubel-
skiego nie powinien wprowadza¢ w biad, gdyz jest
to jedyne w Polsce wojewoddztwo ziemskie, ktoérego
terytorium nie wkracza w obszar pasa granicznego.

WOJEWODZTWO WOLYNSKIE

§ 1 Spod przewidzianych w § 1 i 2 cytowanego rozporza-
dzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22.1.1937 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 12, poz. 84) ograniczei o obrocie nierucho-
mosciami wylacza sie do odwotania:

1) nabywanie, dzierzawienie, uzytkowanie i
chomodéci:

przez

a) Skarb Panstwa,

b) przedsiebiorstwa i banki panstwowe,

¢) monopole,

d) instytucje wyzszej uzytecznos$ci publicznej,

e) Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
Powszechny Zaktad Ubezpieczern Wzajemnych,

Szkoty Akademickie,

f) Towarzystwo Kredytowe Ziemskie,

g) osoby prawne, ktorych cze$¢ udziatéw akcyj nalezy do
Skarbu Panstwa (np. Banki, P.K.O., Polskie Radio, Skar-
boferm i t. d.).

2) dzierzawienie, uzytkowanie oraz zarzad nieruchomosciami
w miastach, letniskach, zdrojowiskach i nieruchomosci wiej-
skich, nieprzekraczajagcych obszaru 5 ha, oraz dzierzawienie
i uzytkowanie nieruchomosci, stanowigcych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa, nieprzekraczajgcych obszarem 10 ha, jesli w kazdym
wymienionym wypadku umowa dzierzawna zawarta zostaje na
czas nie diluzszy od 6 lat (bez klauzuli o automatycznym jej
przedtuzeniu na dalsze okresy).

W powyzszych wypadkach zezwolenie przewidziane przez 8§
1 i 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia
22.1.1937 r. (Dz. U. R. P. Nr. 12, poz. 84) nie jest wymagane.

(Wotynski Dziennik Wojewo6dzki, Nr 23, poz. 167).

zarzad nieru-

*

Rada Notarialna w Warszawie w ostatnim swym ko-
munikacie Nr 45 podaje, ze Ministerstwo Spraw Wewnetrz-
nych zawiadomito Rade, iz gminy Pajeczno i Brzeinica po-
wiatu Radomszczanskiego (Wojew. £ 6dzkie) nie sg objete pa-
sem granicznym i.. ,nie beda wymienione w nowym wyka-
zie pasa granicznego, ktéry niebawem bedzie ogtoszony".

Gminy te figuruja w dotychczas obowigzujgcym wykazie
pasa granicznego (,Monitor Polski" Nr 96 z 26.1V.1932r.).
Kiedyz wiec nareszcie rzeczywiscie nastapi od tak dawna za-
powiadane ogtoszenie nowego wykazu pasa granicznego, by
przynajmniej nie zachodzity w praktyce takie nieporozumie-
nia, jak z wymienionymi dwiema gminami?

ANNBOASINY ALESM IAAAA]

Zgast przedwczes$nie poeta duzej miary, cztonek
Polskiej Akademii Literatury, dtugoletni notariusz
w Zamosciu.

Natura na wskro$ artystyczna. Ciasno mu byto
wsréd nas wprzegnietych w szarg rzeczywisto$¢. Nie-
raz po spisaniu aktu w Jego kancelarii przed nami
laikami w dziedzinie sztuki roztaczat On szerokie
widnokregi Swiata bajki, Swiata poezjii. Dusit sie On
w atmosferze intereséw i interesikow ludzkich.

Krok Jego kazdy nacechowany byt wysoka estety-
ka, co ktadto pietno na kazdy Jego czyn, na kazda
Jego my$l. Zycie nie oszczedzito Mu goryczy i stwa-
rzato Mu nieraz sytuacje bardzo ciezkie, bez mata
dramatyczne. Chcac poswieci¢ sie ukochanej przez
sie sztuce, po wyborze Go na cztonka PAL, wysta-
pit z notariatu, dajac jeszcze raz dowod, ze impul-
sem w Jego zyciu byty zawsze pierwiastki duchowe
i ze kwestie materialne byty dla Niego ubocznymi.

Zgast wielki Mistrz stowa, pozostawiajgc serdecz-
ny zal wsrod tych, wsrod ktérych promieniowat.

P.Z

*

Dnia 5 listopada 1937 r. zmart nagle w Warsza-
wie Swietny poeta, cztonek Polskiej Akademii Li-
teratury &. p. Bolestaw Le$Smian.

Urodzony w Warszawie w roku 1877, studia pra-
wnicze ukoriczyt w Kijowie w roku 1902. Juz na ta-
wie uniwersyteckiej prébuje pidéra i od roku 1900
zamieszcza swe prace poetyckie w gtosnej podow-
czas w polskim S$wiecie literackim ,Chimerzeld W
roku 1912 wydaje pierwszy tomik poezji p. t. ,,Sad
rozstajny". Nastepne zbiory ukazujg sie: w roku
1920 p. t. ,Laka“ i w roku 1936 p. t. ,Napoj cieni-
isty“. Mistrzostwo stowa poetyckiego tryumfuje...

Od roku 1918 & p. Bolestaw LesSmian
czynny jest w notariacie: zrazu jako notariusz w
Hrubieszowie, a od roku 1922 jako notariusz w Za-
mosciu. Na tym ostatnim stanowisku pada ofiarg
ufnosci do ludzi i wszystkie swe oszczednoS$ci obraca
na pokrycie doznanych strat materialnych. Rozgory-
czony, nie obejmuje juz notariatu w Warszawie,
dokad zostaje przeniesiony z koncem 1933 roku,
i wraca do Zamoscia, by niebawem w ogoéle zrezy-
gnowaé ze stanowiska notariusza.

Oddajemy hotd posSmiertny &. p. Bolestawowi
LeSmianowi, znakomitemu poecie, Kktory —
fakt jedyny zapewne w swoim rodzaju — byt przez
dtugie lata notariuszem.



Ruch osobowy

IZBA NOTARIALNA — WARSZAWA

Mozdziniski Stanistaw, notariusz grodzki w Biatej Podlaskiej
— mianowany notariuszem okregowym w Siedlcach z siedzibg
w Biatej Podlaskiej.

IZBA NOTARIALNA — LWOW

jarski Wtadystaw, byty notariusz w Zaleszczykach — mia-
nowany notariuszem w Tarnopolu.

IZBA NOTARIALNA — KRAKOW

Tournelte Henryk, emerytowany prokurator okregowy w
Chojnicach — mianowany notariuszem w Nowym Sgczu.

Gutwinski Franciszek, notariusz w Zatorze — przeniesiony
do Kolbuszowej.

Heyda Eugeniusz, asesor notarialny w Krakowie — mia-
nowany notariuszem w Zatorze.

Skulski Tadeusz, notariusz w Kopyczyncach — przeniesiony
do Niska.

Mynarski Wtadystaw, notariusz w Rzeszowie — przeniesiony
(z urzedu) do Niska (na nowoutworzone stanowisko).

Mazurek Adam, notariusz
Rzeszowa.

w  Krosnie — przeniesiony do

Kuzniarski Stanistaw, notariusz w Przeworsku — przeniesio-
ny (z urzedu) do Limanowej (na nowoutworzone stano-
wisko).

Dbllinger Kazimierz, wiceprezes okregowy w stanie spoczyn-
ku w Nowym Saczu — mianowany notariuszem w Przewor-
sku.

IZBA NOTARIALNA — LUBLIN

Szatkiewicz Eugeniusz, emerytowany sedzia apelacyjny w
Lublinie — mianowany notariuszem w Krasnymstawie.

P. Dr Ludwik Zakrocki, Notariusz w Bia-
tej (Krak.), Poset na Sejm, odznaczony zostal na
dzien 11 listopada 1937 r. — Krzyzem Kawalerskim
Orderu Odrodzenia Polski.

NA LISTACH ASESOROW | APLIKANTOW
NOTARIALNYCH

W lzbie Krakowskiej:

zmart 3 listopada 1937 r. Asesor notarialny (b. Starosta) Dr
Konrad Dynowski w Grybowie;

Asesor notarialny Mgr. Mieczystaw Swiecicki, petnigcy obo-
wigzki notariusza w Ulanowie, oddat urzedowanie przenie-
sionemu z Lutowisk do Ulanowa Notariuszowi Stanistawowi
Flisowi — z dniem 23 pazdziernika 1937 r.

Asesor notarialny Aleksander Wolanski poszukuje zastep-
stwa (adres: Str6ze Male, szkota, poczta Sanok).

Whnidst podanie o wpis na liste aplikantéw Mgr. Marian
Wilk z Nowego Targu (patron — Dr. Jézef Walega, Asesor
notarialny, petniacy obowigzki notariusza w Nowym Targu).

DZIAL URZEDOWY

Z RADY NOTARIALNEJ W WARSZAWIE

Rada Notarialna w Warszawie ogtasza, ze Magi-
ster Praw Tadeusz Borkowski, zamieszkaty w W ar-
szawie przy ul. Zurawiej Nr 12 m. 3, ztozyt poda-
nie o wpisanie go na liste aplikantow notarialnych
Okregu Sadu Apelacyjnego w Warszawie.

KANDYDACI DO APLIKACJI NOTARIALNE]J

Nastepujacy kandydaci na aplikantéw notarialnych ztozyli
w Radzie Notarialnej w Poznaniu podania, proszac o
wskazanie im patrona, u ktérego mogliby odbyé¢ aplikacje:

1) Bargiel Kazimierz — Miynice, poczta Strzelno, powiat
mogilenski.
2) Waliszewski Janusz — Poznan, ul. Kreta 12.

PP. Notariusze, ktérzy pragneliby przyja¢ jednego z wy-
mienionych kandydatéw, zechca skomunikowaé sie z kandyda-

tami wprost lub z Radg Notarialng w Poznaniu.
*

Jakkolwiek Rady Notarialne goragco pragna, by mozliwie
duzy zastep miodych prawnikéw znalazt odpowiednia lokate w
notariacie, to jednakze w dazeniu do przy$pieszenia tego pro-
cesu Rady nie moga zajmowaé sie na zewnatrz poszukiwaniem
aplikantéw dla poszczeg6lnych P.P. Notariuszé6w — poza
ogtaszaniem w ,Przegladzie Notarialnymll wykazu kandyda-
tow do aplikacji notarialnej, z ktérego to wykazu kazdy No-
tariusz moze sobie dobra¢ odpowiedniego aplikanta, przy czym
biuro kazdej Rady w miare rozporzadzalnego materiatlu w
kazdym wypadku udzieli niezawodnie wszelkich blizszych in-
formacji. Nie jest natomiast mozliwe, by Rady Notarialne
ogtaszaty w innych pismach, ze notariusz poszukuje aplikanta.
Ani to do Rad nie nalezy, ani im to nie przystoi. Skad wiecw
Nr. 10 r. b. ,Wspobtczesnej Mysli Prawniczejll, na trzeciej
stronie oktadki, ukazato sie ogtoszenie, ktérego Rada Notarial-
na w Warszawie nie dawata?

Skarbnik Kota Kr 384 (nie — 84, jak mylnie nam podano)
Tow. Pop. Bud. Szk. Powsz. komunikuje, co nastepuje:

W Nr. 21 ,Przeglagdu Notarialnegoll (listopad 1, 1937r.)
w obwieszczeniu o zebraniu Kota Tow. Pop. Bud. Szkét Po-
wszechnych Nr 384 nalezy czytaé: ,,Wptat na konto P.K.O.
Nr 2900 Warszawskiego Komitetu Tow. Pop. Budowy Szkét
Powszechnych dokonano na sume zt. 384, pozostaje do wpta-
cenia zt. 1 gr. 50 plus wptaty, dokonane przez cztonkéw Kota
po 1 listopada r. b.“.

OGLOSZENIA

Poszukuje pomocnika-zastepcy. Notariusz Stembrowicz,
Bionie koto Warszawy.

Ogtoszenia poszukujgcych pracy — z braku miejsca —
ukaza sie w nastepnym numerze.
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