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NA PROGU SESIJI

OBNIZENIE OPLAT ALIENACYIJNYCH —

TAKSY NOTARIALNEJ — DONIOSLE

Dnia 1b. m. odbyto sie pierwsze posiedzenie Sej-
mu w tegorocznej zwyczajnej sesji budzetowej. Na
posiedzeniu tym Wiceprezes Rady Ministréow i Mi-
nister Skarbu P. Inz. E. Kwiatkowski wygtosit wiel-
kie przemoéwienie, w ktdrym zobrazowat cato-
ksztatt sytuacji gospodarczej i skarbowej PanAstwa.
M. inn. méwca zapowiedziat w imieniu Rzadu wnie-
sienie szeregu przedtozen z dziedziny podatkowej,
a wsrod nich, jak oswiadczyt (cyt. wg. ,,Polski Gos-
podarczej", zesz. 49):

Wzmozeniu i utatwieniu obrotdw nieruchomoS$ciami
bedzie stuzy¢ — w mys$t wnioskéw, jakie zamierzam
ztozy¢é — obnizenie optaty od przejscia nieruchomo-
§ci z 6,4% na 5% drogg zmniejszenia panstwowej
czesSci optaty z 4,4% na 3% przy rdéwnoczesnym
wprowadzeniu — wzamian niezyciowych szacunkow
prawnych — prawa obiektywnego ustalenia faktycz-
nej wartosci zbywanych przedmiotéw majatkowych.
Nadto przejScie wiasnosci rolnej o wartosci do 5 tys.

zt. optacatoby w mys$l tych propozycji — przez pe-
wien okres czasu — optate szczegdlnie niskg, bo za-
ledwie 1%.

Przytoczone stwierdzenie posiada ogromne zna-

czenie. Obnizenie optat alienacyj-
nych co do nieruchomos$ci wiejskich mniejszej
wartosci byto w sferze projektow juz od szeregu

miesiecy, (projekt uchwalony zostal przez Rade Mi-
nistrow dnia 24 listopada r. b.), a trybem og6lnym
weszto w te sfere w ostatnich dopiero tygodniach.
Obecnie, jak wynika z cytowanego o$wiadczenia,
projekty te dojrzaty juz do realizacji, ktérej waga
bedzie wydatnie wzmozona przez powigzanie obni-
zki optat alienacyjnych z dazeniem do poderwania
fatszywych szacunkéw, wobec ktorych byliSmy do-
tychczas faktycznie bezbronni.

*

Wobec ujawnienia sprawy na forum sejmowym,
mozemy w tej chwdi poda¢ juz do wiadomosci, ze
rownolegle z obnizeniem na okres przejSciowy optat
alienacyjnych od matych obiektow wiejskich — pro-
jektowane jest w analogicznym zakresie obnize-
zenie taksy notarialnej, w szczegdlnosci
stawek minimalnych z § 14 rozporzgdzenia z 15.XI.
1935 r. Sprawa ta, ktora od kilku miesiecy jest
przedmiotem szczeg6lnego zainteresowania Konfe-
rencji Prezesow i Wiceprezeséw Rad Notarialnych,
nabierze bezpos$redniej aktualnos$ci po uchwaleniu
nowelizacji u. o. s. co do wyjagtkowego obnizenia
optat alienacyjnych dla mniejszych nieruchomosci
ziemskich. Na razie sprawa jest przedmiotem badan

PARLAMENTARNE]J

SPRAWA OBNIZENIA NIEKTORYCH STAWEK

PROJEKTY USTAWODAWCZE

i jest tez, jak zaznaczyliSmy, przedmiotem troskli-
wej opieki wiasciwych czynnikéw notariatu.

Jakkolwiek wykraczajgca poza teren parlamen-
tarny, sprawa obnizenia optat notarialnych dla dro-
bnej witasnosci wiejskiej jest przez pewnych postéw
sejmowych traktowana w szczegdlny sposéb i wcigz
wysuwana ze stanowiska ,intereséw drobnego' rolni-
ka“. | tak, juz na samym wstepie tegorocznej deba-
ty budzetowej, na posiedzeniu Sejmu w dniu 2 b. m,,
P. Pos. Hyta, znany ze swego ,nastawieniall anty-
notarialnego, ponownie poruszyt te sprawe, zazna-
czajac, ze jest ona... ,waznym postulatem wsi“.

W ten sposOb sprawa, wymagajgca wybitnie rze-
czowego traktowania, dostaje sie na fale polityczne,
co oczywiscie utrudnia witasciwe jej ujmowanie.
Nie watpimy jednak, ze bedzie ona rozstrzygnieta
przez Ministerstwo Sprawiedliwos$ci tak, jak wyma-
gaé tego bedzie dobro wszystkich wchodzacych w
gre czynnikéw — z zawarowaniem podstaw bytu
mniejszych kancelarii notarialnych. Do publicystycz-
nego ujecia sprawy niebawem powrdcimy.

*

Rozpoczeta sesja zwyczajna Sejmu i Senatu bedzie
dla notariatu wysoce interesujgca. Obok zaznaczo-
nej juz nowelizacji ustawy o opta-
tach stemplowych, Kktora bedzie zresztyg sze-
rzej zakrojona, obok zalegajacych projektéw usta-
wodawczych z ubiegtej sesji (prawo o ustroju ad-
wokatury, wniosek P. Pos. Terszakowca, do ktérego
nawigzujemy dalej w obszernym wywodzie redak-
cyjnym wniosek P. Pos. Hyli — druk Nr 330: p. P.
N. 1937 r.,, Nr 3—4, str. 30 i Nr 5, str. 18) — na
sesji znajdzie sie szereg nowych przedtozen rzado-
wych, ktdre spotkajg sie w Swiecie notarialnym
z duzym zainteresowaniem, a w szczegdlnosci:

projekt ustawy o utworzeniu Sgdu Apela-
cyjnego w Toruniu;

projekt ustawy o ulgach w sptacie wierzy-
telnosSci hipotecznych (stopniowa likwi-
dacja moratorium  hipotecznego, wygasajagcego
z dniem 1 stycznia 1938 r.);

projekt ustawy o ulgach przy regulacji hi-

potecznej (projekt ma szczeg6lne znaczenie dla
sprawy upowszechnienia hipoteki na ziemiach $rod-
kowych i wschodnich, zmierzajagc do obnizenia kosz-
tow regulacji hipoteki nieruchomos$ci ziemskich
0 obszarze do 50 ha).

Wymienione projekty ustaw przedstawimy w na-
stepnym numerze.



FORMA NOTARIALNA

ISTOTA FUNKCJI NOTARIATU — ZNACZENIE PRZYMUSU FORMY
NOTARIALNE]J] — SPRAWA KOSZTOW CZYNNOSCI
NOTARIALNYCH

W zwigzku z otwarciem zwyczajnej 1937 roku se-
sji Sejmu i Senatu, wypada oswietli¢ kilka spraw
z dziedziny notariatu, a to dlatego, ze wobec zgto-
szonych w ubiegtej sesji parlamentarnej niektérych
wnioskow poselskich — moze on znale$¢ sie nieba-
wem na widowni publicznej.

Jest rzeczg pierwszorzednej wagi, by sprawy, do-
tyczace notariatu, nie byly rozwazane bez wniknie-
cia w ich istote, jak to sie u nas, niestety, czesto dzie-
je. Totez postanowiliSmy zebra¢ na tym miejscu nie-
co materiatu, by przyczynié sie w ten sposob do za-
rysowego przynajmniej oSwietlenia kilku spraw,
dotyczgcych notariatu.

W ypada zaczaé od rzeczy podstawowej, a miano-
wicie od ustalenia samych zatozen funkcji
notariatu. Zdawato by sie, ze jest to zbedne,
bo¢ nie ma chyba potrzeby ustala¢ zatozen instytu-
cji, ktdra ma za sobg wielowiekowg tradycje histo-
ryczng, praktyke calego Swiata cywilizowanego
i oparte na uznanych powszechnie przestankach
naukowych gtebokie uzasadnienie zyciowe. Jednakze
w naszych warunkach — blizej tego wyjasnia¢ nie
potrzeba — takie ustalenie poje¢ fundamentalnych
jest przy kazdej okazji bardzo pozadane.

Nie bedziemy snué rozwazan teoretycznych, bo
brak miejsca na to nie pozwala, lecz odtworzymy po-
prostu wyjatki z osSwiadczen, stanowigcych czescio-
wa tres¢ ankiety, jaka ,,Przeglad Notarialnyll roz-
pisat w 15-lecie swej pracy (Nr 3—4, luty 1937 r.)
na temat istoty i wagi funkcji notariatu w zyciu
spoteczeAstwa i PaAstwa. Oto ustalenia, ktérych
przedmiotowosci nikt chyba nie podda w watpliwosé:

...Znaczenie notariatu wyptywa z tego, co stanowi podsta-
we tego zawodu. Jest nig zaufanie publiczne do notariusza.
Zaufanie to rodzi wprawdzie ustawa, ale je gruntuje i umac-
nia w spoteczenstwie ten kapitat sit moralnych i intelektual-
nych, z ktérym kazdy notariusz petni swe obowigzki.

Obywatel w petni zaufania sktada w rece notariusza wszyst-
ko to, co zwigzane jest z posiadaniem mienia i prawami ma-
jatkowymi, tak samo jak w rece lekarza sktada swe zdrowie.
Od notariusza oczekuje obywatel takiego uksztaltowania swoich
stosunkéw prawnych, ktére zapewnig mu stato$¢ i bezpieczen-
stwo przed zakusami ludzi ztej woli.

Powaga swego stanowiska notariusz nadaje moc prawng po-
szczegdlnym przejawom zycia gospodarczego, ktdére przyoble-
ka w formy prawnie skrystalizowane i trwate.

...Placowki notarialne, rozrzucone po calej Rzeczypospolitej,
w punktach czestokroé¢ oddalonych od wiekszych skupien, sg

komérkami kultury narodowej, ktéra winna promieniowaé jak

najszerzej i jak najintensywniej. Komorki te beda jednocze-

$nie gruntowaé w spoteczenstwie poczucie prawa i tadu.
Witold Grabowski

* Minister Sprawiedliwosci.

Juz to samo, ze notariat jest instytucjg samoistng i pow-
szechnie spotykang we wszystkich ustrojach prawnych, bo no-
tariat istnieje nawet tam, gdzie obrét prawny w zakresie pra-
wa prywatnego jest bardzo ograniczony, zdaje sie najlepiej
Swiadczy¢é o konieczno$ci tej instytucji, a przez to
i o doniostosci samej funkcji notarialnej w zyciu prawnym.

Stojac na strazy pewnosci obrotu prawnego, co jest jego
najblizszym celem, notariat spetnia zadanie profilaktyki praw-
nej, zadanie, ktére tym lepiej bedzie spetnione, im wiecej be-
dzie umocnione stanowisko notariusza, na co skitadajg sie wta-

Sciwe ramy organizacyjne i dobd6r osobisty, uwarunkowany
szczegblnymi kwalifikacjami. Obok rozlegtej i gruntownej
wiedzy prawniczej, bez ktérej notariusz nigdy nie sprosta

swoim zadaniom, potrzebna mu jest znajomo$¢ zycia w roz-
nych jego przejawach a zwlaszcza Scisty obiektywizm, wia-
Sciwy sedziemu. W wiekszosci bowiem przypadkéw  wobec
dwéch stron, z ktérych kazda ma swoj istotny odrebny inte-
res, notariusz nie moze poprzesta¢ na roli biernego rejestra-
tora osSwiadczen woli lecz musi wystepowaé jako czynnik
obiektywnie réwnowazacy i godzacy sprzeczno$¢ inteiesow.

Stefan Sieczkowski
b. Podsekretarz Stanu

* W Ministerstwie Sprawiedliwosci.

...Wolg ustawodawcy byto, aby notariusz stat sie osrodkiem
dobrego stowa i zyczliwej rady dla okregu swego urzedowania,
a zwiaszcza dla stron stawajgcych do aktu notarialnego, a za-
razem by porada ta w akt notarialny wcielona, udzielona byta
zyczliwie nie tylko w oparciu o wiedze fachowa, lecz réwniez
i z serca, odczuwajgcego dole ludzi nieraz przyttoczonych za-
gadnieniem, ktére notariusz ma uja¢ w akt skuteczny i ko-
rzystny tak pod wzgledem prawnym, jak i pod wzgledem prak-
tycznym. Panstwo powierzyto bowiem czynnosci, nalezace do
zakresu sadownictwa niespornego (t. zw. jurysdykcje prewen-
cyjng) wiasnie dlatego notariuszom, ze dajg oni poniekad
gwarancje sprawowania jurysdykcji w taki sposob, ktéry by
w mozliwie najszerszym zakresie zabezpieczat obecne i przy-
szte interesy prawne i gospodarcze stron przed ewentualny-
mi sporami i procesami.

Ogrom tych zagadnien, ktérym ,dobry notariusz" wedtug
zamierzen ustawodawcy ma podotaé, najlepszg stanowi pod-
stawe do oceny funkcji notariatu w zyciu prawnym. Upowaz-
nia mianowicie do stwierdzenia, ze notariat jest przede wszyst-
kim zawodem o wielkim znaczeniu spotecznym, a nadto ,sztu-
ka" (prawniczg), co do ktdrej zgodne jest zdanie piSmiennic-
twa fachowego, a zwlaszcza teoretykdw notariatu, ze ta swego
rodzaju artystyczna umiejetno$¢ postugiwaé sie musi daleko
posunietg technikg i precyzyjnosciag, by mogta wypetié¢ funk-
cje, zakreS$lone dla niej w zyciu prawnym.

Cezary Szyszko

- Prezes Sadu Apelacyjnego w Poznaniu.



...Funkcja (rola) notariusza w zyciu prawnym, zdaniem
moim, opartym na dtugiej i z réznych punktéw widzenia pro-
wauzonej obserwacji, jest w wielu przynajmniej momentach
niezmiernie trudng i wymagajacg ze strony notariusza nie tyl-
ko znajomos$ci (rozumienia) ustaw, warunkéw i obyczajéw lo-
kalnych i ogélnych proceséw gospodarczych, ale takze nie-
zwyktej subtelnosci moralnej i panowania nad soba.

..Musi on by¢ doradcg dwéch z reguty stron, ktérych inte-
resy sa nieraz sprzeczne, musi broni¢ ustawy, musi przewi-
dywaé skutki wyrazenia woli kazdej ze stron i o skutkach
szkodliwych je ostrzec; jednocze$nie za$, bedac materialnie
zaleznym od stron, bo z nich przeciez zyje, nie moze nie tyl-
ko zraza¢ sobie klientdw, ale, przeciwnie, jego uprawniony
interes zyciowy zmusza go do zjednywania sobie ich zaufa-
nia.

lle talentu, rozsadku, taktu, znajomos$ci rzeczy itp. posia-
da¢ trzeba, aby z tak skomplikowanych i sprzecznych nieraz
okolicznosci wyjs¢ cato moralnie i materialnie?

Marian Zbrowski

b. Prezes Sadu Apelacyjnego we Lwowie.
*

...Fukcja powierzona notariuszowi jest to tworzenie ram har-
monijnego uktadania sie stosunkéw materialno-prawnych, co
jest konieczno$ciag z punktu widzenia tadu spotecznego i po-
rzadku prawno-panstwowego.

Bez tych ram miliardy tak bardzo réznorodnych stosunkéw
prywatno - majatkowych i krzyzujacych sie intereséw gospo-
darczych wytworzytyby chaos.

To tez bez zadnej przesady notariat mozna nazwaé stupem
granicznym pomiedzy tadem panstwowym i spotecznym a
chaosem.

Akty notarialne odgrywajg role sui generis wigzan zelbeto-
nowych przysztych konstrukcji gospodarczych i od ich solid-
nosci oraz umiejetno$ci notariusza zalezy pewnos$¢, spokoéj
i zaufanie obrotu.

Jozef Przytuski

Prezes Sadu Apelacyjnego w Wilnie.
*

...Notariat spetnia w zyciu prawnym funkcje specyficzng
i wysoce powazng. Ustawa bowiem powierza mu catg jurys-
dykcje niesporng wzgl. prewencyjna, polegajacg na sporzadza-
niu aktéw, ktérym strony zobowigzane sg lub pragng nadaé
znamie wiary publicznej.

...Waga tej jurysdykcji jest z punktu widzenia spotecznego
i panstwowego bardzo powazna. Stad stanowisko notariatu
ma wiele punktéw stycznych ze stanowiskiem sedziowskim, co
znajduje swoéj wyraz w pozytywnych przepisach ustrojowych.
Ustréj notariatu w podstawowych jego zalozeniach jest jed-
nak odmienny od ustroju sadéw, co jest wypltywem odmien-
nego celu, dla ktérego zostat notariat ustanowiony. Jako istot-
ny cel jego istnienia nalezy przyjaé¢ tak interes Panstwa jak
i interes spoteczeAstwa, aby niektére akty prawne ewentual-
nie stwierdzenia okolicznosci faktycznych, wazne ze stano-
wiska prawa a majace charakter zbyt prywatno-prawny, aby
mogty i powinny byé wigczone w ramy urzedowania Wtadz,
przeciez zostaly sporzadzone przez osoby, ktére $wiadome swe-
go charakteru oséb zaufania publicznego datyby gwarancje, iz
w swojej dziatalno$ci pogodzg objektywnie interes prywatny
strony z interesem Panstwa i porzadku publicznego.

Z jednej strony wiec Panstwo powinno traktowaé notariuszy
na réwni ze swoimi bezposrednimi organami pod wzgledem
zaufania do solidno$ci ich pracy, a z drugiej strony osoby
prywatne powinne powierza¢ im dokonywanie czynno$ci praw-

nych ze $wiadomoscig, ze Panstwo wzielo pewnego rodzaju
odpowiedzialno$¢ moralng za sposéb i uczciwo$é ich urzedo-
wania.

Dr Agenor Frendl

Prezes Sadu Apelacyjnego w Katowicach.
*

...Poglad, wedlug ktérego notariusz ma tylko pilnowaé
stempli i optat, a sama tres¢ prawnicza aktu, o ile tylko wprost
prawa nie obraza, nic go nie obchodzi, bytby zupetnie bied-
ny i z powotaniem notariusza nie licujgcy. Przy czynnos$ciach,
w ktérych z obu stron biorg udziatl adwokaci, notariusz winien
kierowa¢ ich dyskusja tak, aby ona doprowadzita do oczeki-
wanego przez strony celu, nadawal ostateczng redakcje, by¢
rodzajem arbitra miedzy stronami. Tem czynniejsza bedzie
rola notariusza w wypadkach zapewne najliczniejszych, w kto-
rych strony bez pomocy adwokata sie obchodza, woéwczac cata
budowa prawna aktu bedzie wylgcznie dzietem notariusza.

Co sie tyczy istoty funkcji notariusza, to wynika ona z prze-
piséw prawa notarialnego. Waga jest znaczna, bo przed no-
tariuszem sporzadzaja sie najwazniejsze czynno$ci zycia praw-
nego obywateli, majagce wielkie znaczenie nie tylko pod wzgle-
dem majatkowym, ale czesto takze pod wzgledem moralnym
i spotecznym. A notariusz — czy to wspomagany przez ad-
wokatéw, czy tym bardziej bez ich udziatu, nadaje tym czyn-
nosciom witasciwg forme prawng wplywajacg w najwyzszym
stopniu na ich charakter i skutecznosc.

Stanistaw Bukowiecki

Prezes Prokuratorii Generalnej R. P.
W iceprezydent Komisji Kodytikacyjnej.
*

Po gtebokich wywodach niedzatowanego $ p. Wt L.
Jaworskiego (Reforma Notarjatu, Krakéw 1929) nie po-
trzebuje uzasadnia¢ zdania, ze istotng funkcjg notariatu jest
wykonywanie w sferze prawa majatkowego tak zwanej jurys-
dykcji prewencyjnej przez sporzadzanie aktéw (dokumentow),
stanowigcych lub stwierdzajgcych czynnosci prawne. Samoist-
no$¢ tej funkcji polega na tym, ze notariusz jako organ ju-
rysdykcji prewencyjnej nadawaé¢ ma czynno$ciom prawnym
takg forme i taka tres¢, jakie sa potrzebne, aby wole stron
doprowadzi¢ do zgodnosci z prawem obowigzujagcym, aby
da¢ jej wyraz jasny i nie dopuszczajacy watpliwosci oraz aby
zapobiec rozdzwiekowi miedzy skutkami zamierzonymi a tymi,
jakie z czynnosci wynikng; powinien on uksztattowaé akt w
taki spos6b, aby zadne z zawartych w nim postanowief nie
kryto w sobie zalgzka przysztych nieporozumieri. Odrebne
whasciwosci tej funkcji wystepujg na jaw bez wzgledu na to,
w czyje rece ztozono jej wykonywanie. Gdyby je powierzono
sedziemu, rola sedziego w tym zakresie bedzie zasadniczo od-
mienna od roli sedziego, rozpoznajacego sprawy sporne, ktory
ma przed sobg gotowy juz stosunek prawny i na tworzenie
go nie ma wptywu (Jaworski I c s 20); gdyby je po-
wierzono adwokatowi, musiatby on w sferze jurysdykcji pre-
wencyjnej zapomnie¢ o tym, ze jako adwokat dziata zasad-
niczo w wytgcznym interesie jednej strony, a dazy¢ do stwo-
rzenia w akcie syntezy obustronnych celéw (Jaworski I c.
s. 32) + do wszechstronnego uzgodnienia tej syntezy z prawem
obowigzujagcym. Wynika stad zd. m. potrzeba istnienia nota-
riatu jako odrebnej instytucji, bo do wykonywania funkcji,
majacej ostro wyodrebnione wiasciwosci, najlepiej nadaje sie
organ, stworzony wytacznie dla tego celu. Sprawujac przez
sporzadzanie aktéw te funkcje spetnia notariusz w zyciu
prawnym role podobng do tej, jaka na innym odcinku zycia
przypada lekarzowi - higieniscie (Jaworski I c. s 21):
zmniejsza liczbe przypadkéw chorobowych, w ktérych reali-



zacja porzadku prawnego wymaga interwencji sadu, a przez
to przyczynia sie do pewnos$ci i statoSci stosunkéw prawnych.

Dr Stanistaw Wrdéblewski

Profesor Uniwersytetu Jagielloriskiego,
Prezes Polskiej Akademii i miejetnosci,

Cztonek Komisji Ko .yfikacyjnej.
*

Notariusz spetnia samoistng funkcje w zyciu prawnym, gdyz
jest funkcjonariuszem publicznym, w ktérego rece zostato zto-
zone wytgczne prawo i obowigzek sporzadzania i pieczy nad
dokumentami, do ktérych porzadek prawny przywigzuje wiel-
ka wage. W ramach naszego porzadku prawnego funkcja ta
jest specjalnie wazna z tego wzgledu, ze porzadek ten stara
sie oprze¢ duzg cze$¢ obrotu prawnego na dokumencie. W ten
sposob, gdy dokument staje sie w obrocie prawnym w bardzo
szerokim zakresie aktem badz decydujgcym o waznosci czyn-
nosci prawnej badz stanowigcym jedyny jej dowdd, nota-
riusz jako czynnik, ktéremu dokument zawdziecza specjalnag
moc prawng, zyskuje stanowisko bardzo wazne.

Wobec znaczenia jakie nasze prawo przywigzuje do doku-
mentu a zwilaszcza do dokumentu notarialnego, najwazniejszag
cecha, jaka charakteryzowa¢ bedzie czynnik, ktéremu sporza-
dzanie i piecze nad tymi dokumentami powierzono, bedzie za-
ufanie publiczne. Notariusz jest wiec przede wszystkim czio-
wiekiem publicznego zaufania, ktéremu prawo powierza z te-
go wiasnie tytutu samodzielne sporzadzanie tych czynnosci, do
ktérych przywigzuje specjalng wage.

Dr Kamil Stefko

Profesor Uniwersytetu Jana Kazimierza,

Cztonek Komisji Kodyfikacyjnej.
*

...Zadaniem notariusza jest w pierwszym rzedzie spisywanie
dokumentéw prawnych. Przy dokonywaniu tej czynnosci nie
powinien jednak ogranicza¢ sie do przepisywania formularzy,
albo do powtarzania przepiséw ustawowych, lecz prawa i obo-
wiazki uczestnikéw aktu powinien po ich nalezytym poucze-
niu i z uwzglednieniem ich intereséw okres$li¢ w sposéb ce-
lowy, a wiec albo odstagpi¢ od dyspozytywnych przepiséw usta-
wowych albo je uzupetnic.

Dziatalno$¢ notariusza jest wiec w pewnym Kkierunku pra -
wotworcza, bo kautele, zawarte w aktach prawnych, majg ta-
ka sama doniosto$¢, jak przepis ustawy i przyczyniajg sie do
pewnosci obrotu prawnego.

Dr Maurycy Allerhand

Adwokat we Lwowie,
Profesor Uniwersytetu Jana Kazimierza,

Cztonek Komisji Kodyfikacyjnej.
*

...Notariusz jest czynnikiem wspotdziatajagcym w czynno-
$ciach prywatno - prawnych, dokonywanych przez strony.
Wspétdziata on w czasie, gdy strony zgodnie dazg do uloze-
nia wzglednie do wytworzenia stosunku prawnego. Jako
wspétczynnik przy normowaniu stosunku prawnego miedzy
stronami, notariusz ma powazne zadanie do spetnienia. Przez
udzielenie stronom odpowiednich wskazéwek oraz przez umie-
jetne sformutowanie woli stron notariusz niejednokrotnie za-
pobiega przysztym sporom. Ponadto i przede wszystkim nota-
riusz strzeze Jlegalnos$ci czynnosci prawnych, doko-
nywanych przez strony, stoi wiec na strazy porzadku publicz-
nego. Notariusz przeto nie jest tylko wykonawca zleceri stron.
Jego funkcje sg inne. Do czynno$ci notariusza przywigzana
jest powaga wiary publicznej. W pewnych warunkach akt no-
tarialny ma moc tytutu wykonawczego. Nadto w niektérych
przypadkach wspdétdziatanie notariusza wymagane jest dla by-
tu czynno$ci prawnej (art. 82 pr. o not. i in.). Zachodzi to

woéwczas, gdy sprawa prywatna wigze sie do pewnego stopnia
i z interesem publicznym albo z interesem os6b trzecich. Do
czuwania nad tym interesem powotany jest notariusz.
Wactaw Miszewski
Em. Sedzia Sadu (Najwyzszego,
Zast. Prof. Uniwersytetu Jézefa Pitsudskiego,
Cztonek Komisji Kodyfikacyjnej.

-
Analogicznie do dziedziny medycyny, gdzie punkt ciezkosci
przesuwa sie coraz bardziej od terapii — do higieny, do u-

przedzania chorobowych stanéw ludzkich, réwniez takze i w
Swiecie prawa nabiera coraz wiekszego zrozumienia mys$l o ko-
niecznosci zapobiegania powstajgcym na tle sporéw, zatargéw
i bezprawi — chorobom prawnym — procesom
sgdowym — w formie zorganizowanego na szerokich pod-
stawach postepowania pojednawczego.

W zwigzku z tym uwypukla sie specjalnie rola notariatu,
jako waznego ogniwa w jurysdykcji pre-
wencyjnej, jako  samoistnego, samodzielnego
zawodu prawniczego, wymagajacego nie tylko do-
skonatego przygotowania fachowego, duzej znajomosci stosun-
kéw gospodarczych i spotecznych, wysokiego wyrobienia zy-
ciowego, ale nie mniej posiadania petnowartosciowych cech
charakteru, ktére by stuzyly za podstawe do pozyskania petne-
go zaufania ze strony spoteczenstwa.

Jezeli chodzi w szczeg6lnosci o nasze stosunki, to wobec
nadmiernej iloSci réznorodnych przepiséw prawnych, braku
elementarnych wiadomosci z dziedziny prawa ws$réd szerokich
sfer spotecznych i niskiego w ogéle poziomu umystowego lud-
nosci, przede wszystkim wiejskiej, zadania notariusza staja sie
specjalnie donioste, idzie tu juz bowiem nie tylko o nalezyte
przyoblekanie w forme prawng woli stron, lecz gtéwnie moze
0 szeroka pomoc doradczg przy ujawnianiu tej woli
1 ukfadaniu wzajemnych stosunkéw majgtkowych kontrahen-
tow.

..Zeby jednak zawodowe i spoleczne obowigzki notariusza
mogty byé realnie wykonywane w catej petni, nalezatoby
zgodnie z potrzebami zycia zerwa¢ czym predzej z wszelkimi
fikcjami w tej dziedzinie i potraktowaé wreszcie stanowisko
notariusza, jako oparty na podstawach zawodowych urzad
publiczny, nie za$ jako mniej czy wiecej lukratywng
godno$¢é, nadawang czy rozdawana w imie przestarzatej
w danym wypadku zasady ,panis bene merentium*®.

Kazimierz Fleszynski
Sedzia Sadu Najwyzszego,
Redaktor ,Gtosu Sadownictwa*,
W iceprezes Zarzadu Gtéwnego

Zrzeszenia Sedziéw i Prokuratoréw R. P.

*

W Swietle zacytowanych wyjatkow z oSwiadczen
rzecznikdw interesu panstwowego, straznikéw po-
rzadku prawnego oraz przedstawicieli nauki i wszy-
stkich gatezi praktyki prawniczej — zarysowuje sie
istota funkcji notariatu z calg wyrazistosciag. Mozna

wiec jg scharakteryzowa¢ w nastepujgcym ujecia
ogo6lnym:
— Notariat jest samoistng & niezbed-

ng dla rdwnowagi zycia spoteczno-prawnego in-
stytucjg prawniczg, Kktorg tworzg ustano-
wieni przez Panstwo i dziatajagcy pod nadzo-
rem jego organéw funkcjonariusze pu-
bliczni, pracujagcy na zasadach wolno-za-
wodowych i ponoszagcy wobec stron catkowitg
odpowiedzialnos$¢ materialng, a ktdrych



gtébwnym zadaniem jest sporzadzanie réznorodnych
dokumentow z dziedziny czynnos$ci dobrej
woli, by dwustronnie uzgodnionej woli tej nadac
nalezyty wyraz w ramach prawa i porzadku publi-
cznego — w celu utrwalenia autentycznosci do wo-
du, zabezpieczenia prawnego umawiajgcych
sie stron oraz zawarowania pewnos$ci i bez-
pieczenstwa obrotu prawnego.

W tej przydtugiej moze, ale zato wszechstronnej
definicji mieszczag sie wszystkie istotne pierwiastki
notariatu. Nie podobna ich oczywiscie szczeg6towo
na tym miejscu analizowaé. Kto jednak zechce
uwaznie powyzszg definicje odczyta¢, ten na pewno
zdota sobie uswiadomié¢, jak doniostg jest funkcja
notariatu w zyciu spoteczenstwa i Panstwa.

Przedstawione zadania notariatu nabierajg szcze-
go6lnego znaczenia, gdy chodzi o obrét prawny, do-
tyczacy nieruchomos$ci — ziemi, stanowigcej naj-
wieksze bogactwo Narodu, i wzniesionych na niej
budowli.

W interesie ogo6lnym bezwzglednie bowiem lezy,
by kazda umowa, majgca za przedmiot przeniesie-
nie prawa witasnosci do nieruchomosci, ograniczenie
lub obcigzenie tego prawa, byta ujeta w forme, gwa-

rantujagcg zgodng z wustawg i porzad-
kiem publicznym prawdziwos$¢
oSwiadczen stron w dokumencie, ktory jest
podstawg wpisu hipotecznego, oraz
najskuteczniej zabezpieczajgcg ich in-
teresy w ramach pewnos$ci i bezpie-
czehstwa obrotu prawnego.

Totez wobec ogromnej wagi sprawy, bez czekania
na zunifikowanie polskiego prawa rzeczowego, kt6-
rego projekt wstepny ogtoszony zostat dopiero w po-
towie 1937 roku przy wprowadzeniu z dniem 1 sty-
cznia 1934 roku jednolitego dla calego Panstwa pra-
wa o0 notariacie — ustanowiony zostat w art. 82 te-
go prawa przymus formy notarialnej dla czynnosci
w zakresie obrotu nieruchomosciami.

Wywotato to poruszenie w pewnych kotach dziel-
nicy matopolskiej, dla ktorej byta to rzecz nowa,
ale i naglagco konieczna, bo chaos prawny w zakresie
obrotu nieruchomo$ciami przybierat tam wrecz za-
straszajgce rozmiary. WoOwczas to tez, na prosbe
Redakcji  ,Przeglagdu  Notarialnego'l, déwczesny
Wiceminister Sprawiedliwo$ci P. Stefan Sieczkow-
ski, ktéry z ramienia Rzadu kierowat pracami nad
jednolitym prawem o notariacie, w nastepujacych
m. inn. stowach przedstawit motywy do art. 82 pr.
o not. [P. X. Nr 11, 1933 r., str. 3):

Uporzadkowanie stanu prawnego w Panstwie w zakresie
obrotu nieruchomosciami byto oddawna naglaca koniecznoscia.
To tez w zwigzku z wprowadzeniem jednolitego prawa o no-

tarjacie Ministerstwo Sprawiedliwo$ci uznato za wiasciwe
sprawe ostatecznie zatatwi¢ w postaci art. 82 Prawa o no-
tarjacie.

Wiadomo, ze sprawa ta budzi w wojewddztwach potudnio-
wych gtebokie rozdzwieki, nad ktéremi wypada ubolewaé. Sa-
dze, ze przyczyng tych rozdzwiekéw jest nieprawidtowe po-
dejscie do zagadnienia, ktére nie moze by¢ rozwazane pod ka-
tem widzenia intereséw tego czy innego zawodu prawniczego,
lecz jedynie i wylgcznie ze stanowiska interesu publicznego.

Ot6z nie moze ulega¢ watpliwosci, ze interes ten wymaga
ujednostajnienia przepiséw, dotyczacych formy czynnosci praw-
nych w zakresie obrotu nieruchomos$ciami, w sensie wprowa-
dzenia dla catego Panstwa formy urzedowej, obowigzujacej
juz na znacznej wiekszosci obszaru Rzeczypospolitej.

Ustanowienie obowigzku formy urzedowej dla czynnosci do-
tyczacych przejscia, ograniczenia lub obcigzania prawa wita-
snosci do nieruchomosci, spowodowane zostato nastepujacymi
wzgledami:

Obro6t nieruchomosciami  wymaga nie tylko hamulca dla
jednostek, ktére powinny gteboko zreflektowaé sie zanim do-
konaja czynnosci prawnej w tej dziedzinie, ale wymaga takze
mozliwie doktadnego wustalenia prawnego w interesie pew-
nosci i bezpieczenstwa obrotu. Jedno i drugie da¢ moze tylko
forma notarjalna.

Do jakich wynikéw prowadzi dopuszczenie uméw prywat-
nych w zakresie obrotu nieruchomosciami — wida¢ wiasnie na
przyktadzie wojewdédztw potudniowych, gdzie doszliSmy do
niebezpiecznego beztadu prawnego. Hipoteka stata sie tam
instytucjg w znacznej mierze nominalng. Niezgodno$¢ stanu
hipotecznego ze stanem prawnym i faktycznym jest zjawi-
skiem nieomal powszedniem. Nawet w wypadkach, gdy pra-
wo wymaga formy urzedowej dla pewnych nielicznych zresz-
ta umow, sporzadza sie tam czesto czynnosSci w formie pry-
watnej, nadajac im charakter pozorny, co prowadzi zazwyczaj
do przewlektych sporéw i proceséw. Wszystko to wplywa oczy-
wiscie ujemnie na stosunki prawne.

A wiec nie tylko zaznaczone przestanki teoretyczne, ale
i doswiadczenie praktyczne na terenie wojewo6dztw potudnio-
wych, musialy sktoni¢ prawodawce polskiego do uporzadko-
wania tego stanu rzeczy przez rozciggniecie na obszar catego
Panstwa zasady obowigzkowej formy urzedowej dla czynno-
§ci prawnych, dotyczacych prawa wiasnosci do nieruchomo-
sci.

Ponadto musiat by¢ wziety pod rozwage i wzglad fiskalny.
Pobér optat stemplowych od aktéw, w zakresie obrotu nieru-
chomosciami i ich obcigzania, przez notarjuszy jest najbar-
dziej celowy. | znowu, nie tylko ze wzgledéw teoretycznych,
ale na podstawie wieloletniej praktyki prawodawca musiat
dojs¢ do wniosku, Ze interesy Skarbu Panstwa sg zgodne
w tym wypadku z og6lnemi interesami obrotu prawnego i ze
wprowadzenie obowigzku formy urzedowej jest ze stanowiska
fiskalnego bardzo pozadane.

Bezposredni przy samym akcie pobdr przypadajacych optat
stemplowych, a wiec w momencie pod wzgledem psycholo-
gicznym najkorzystniejszym, jest nie tylko przyspieszeniem
wptywu tych opfat, ale i niewatpliwem utatwieniem w ich
$ciggnieciu. W ten sposéb Skarb Panstwa otrzymuje, co mu
sie nalezy, i predzej i pewniej, a ponadto zaoszczedza na
kosztach wymiaru i poboru.

Zapewne, wzglad fiskalny ma w tym wypadku znaczenie
subsydjarne, ale gdy zaznaczone wzgledy zasadnicze przema-
wiajg na rzecz art. 82 prawa o0 notarjacie, to i ten wzglad
dodatkowy ma swoja wage.

Oto motywy, ktéorym nie podobna zada¢ naj-
mniejszego kiamu, jezeli sie rzetelnie traktuje spra-

we. liczac sie li tylko z interesem publicznym.



Motywy te znalazty znakomite i wysoce autory-
tatywne poparcie w uchwale catej 1lzby Cy-
wilnej Sgdu Najwyzszego zdnia 3 kwie-
tnia 1937 r., ktora w nastepujacych stowach podkre-
Slita znaczenie formy notarialnej dla pewnosci i bez-
pieczenstwa obrotu prawnego (sprawa Nr C. Prez.
5/36 — peiny tekst: P. N. Nr 13 — 14, 1937 r,,

str. 25 i nast.):

...Szczegblne wzgledy powodujg, ze nawet kodeksy cywilne,
ktére uznajg zasade swobody co do formy dokonywania czyn-
nosci prawnej, w pewnych mniej lub wiecej licznych przy-
padkach przepisujg zachowanie okre$lonej formy, czynigc z
niej przestanke waznosci czynnosci. Dotyczy to w szczeg6l-
nosci zaréwno kodeksu zobowigzan (art. 109 k. z.), jak i ko-
dekséw dzielnicowych (8§ 883 a. k. c. i § 125 n. k. c.).

Przyczyny, dla ktérych wymieniona zasada ulega niekiedy
ograniczeniu, polegajg na tym, ze korzy$ci, wynikajace z ogra-
niczenia wymienionej swobody, sa istotne i powszechnie uzna-
wane.

Pomijajac wzglad, ze czynno$¢, dokonywana przy przestrze-
ganiu szczeg6lnej formy, chroni strony w lepszy sposéb przed
tranzakcjami, dokonanymi w pos$piechu i bez nakazanej roz-
wagi, gtéwna korzy$¢ takiej formy dla obrotu prawnego po-
lega na tym, ze daje ona zewnetrzny doktadny wyraz o$wiad-
czen woli stron, stanowigc maximum gwarancji, iz wyrazona
przez nie tre$§¢ czynnosci odpowiada ich woli, w szczeg6lnosci
wyklucza ona watpliwo$¢ co do definitywnego charakteru
oswiadczen woli, usuwajagc w ten sposéb niepewnos$¢, czy
o$wiadczenia stron byly jedynie pertraktacjami, a przede
wszystkim stanowi ona raz na zawsze dowdd, w przysztosci,
niezalezny od zawodnej pamieci ludzkiej, ze stwierdzona przy
zachowaniu szczegdlnej formy czynno$¢ rzeczywiscie dokona-
na zostafa.

Forma, ktéra najlepiej stuzy realizowaniu powyzszych istot-
nych dla obrotu prawnego wzgledéw, jest forma dokumentu
publicznego, sporzadzonego przez wiasciwy organ publiczny
zgodnie z przepisami ustawy. W zwigzku z tym przywigzuja
ustawy do takiej czynno$ci prawnej, sporzadzonej z zachowa-
niem powyzszej formy, w zakresie prowadzenia dowodu szcze-
gélne skutki, wyptywajace z zaufania publicznego (art. 262,
265 i 276 k. p. c.).

Jakze wiec osobliwie — w Swietle powyzszych
ustaleh — przedstawiajg sie podejmowane raz po
raz préby podwazenia zasady formy notarialnej w
zakresie obrotu nieruchomos$ciami?!

Préby te wywodzg sie z jednego zrodia: to pewni
postowie z Matopolski Wschodniej, ktdrych nazwiska
stale sie powtarzajg, ilekro¢ dzieje sie co$ ,antyno-
tarialnego"”, wodza rej w tej sprawie, walczac pod
szeroko rozwinietym sztandarem... interesu chtop-
skiego, a przemilczajagc oczywiscie istotne motywy
kampanii, zrozumiate zresztg dla kazdego, kto choé
troche zna stosunki na potudniowo - wschodnich zie-
miach Rzeczypospolitej.

Niestety, kampania przeciwko przymusowi formy
notarialnej, natrafia wséréd witoscianistwa matopol-
skiego tu i owdzie na podatny grunt: demagogiczne
chwyty antynotarialne, legitymujace sie ,interesem
chtopskim", szerza w umystach wysoce szkodliwe
fermenty...

Historia sprawy na gruncie sejmowym jest krot-
ka. Do roku 1936 wszystko dziato sie za kulisami,
az nie trafita sie odpowiednia ,,okazja". Niespodzie-
wanie powigzata sie ona z dyskutowanym w Komi-
sji prawniczej Sejmu projektem noweli do prawa
o uchyleniu odrebnosci stanowych na Ziemiach
Wschodnich. Z inicjatywy i na wniosek P. Posta
Sommersteina Komisja uchwalita rezolucje, wzy-
wajgcqg Rzad, ...,by przygotowatl projekt ustawy
zwalniajgcej umowy, dotyczgce nieruchomosci o ob-
szarze do 5 ha — od przymusu aktu notarialnego™
(druk Nr 363). Rezolucja ta przedstawiona na 47.
posiedzeniu Sejmu w dniu 25 lutego 1937 r. nie uzy-
skata wiekszosci i upadita.

Niezrazeni jednak tym niepowodzeniem czotowi
kierownicy akcji ,przygotowali” na wiasng reke
odpowiedni projekt, ktéry wptynagt do laski mar-
szatkowskiej, jako wniosek P. Posta Terszakowca,
ujety w spos6b nastepujacy:

W rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27
pazdziernika 1933 r. o prawie o notariacie (Dz. U. R. P. Nr.
84, poz. 609) wprowadza sie zmiany nastepujace:

Do art. 82. § 1. wprowadza sie nowy ustep 0 nastepujgcym
brzmieniu:

L,Umowy o przejScie, ograniczenie lub obciazenie prawa
wiasnosci do nieruchomos$ci dotyczace wioscianskich parcel
gruntowych lub lesnych o obszarze do 5 ha sg wolne od przy-
musu sporzadzenia ich w formie aktu notarialnego z tym, ze

podpisy umawiajgcych sie stron na tych umowach pisemnych
majg by¢ notarialnie lub sgdownie uwierzytelnione".

Spodziewaé sie oczywiscie nalezy, ze na ten wnio-
sek Sejm zareaguje tak samo, jak w stosunku do za-
znaczonej rezolucji Komisji prawniczej, dotyczacej
tego samego przedmiotu. Bo¢ po roku poglad znacz-
nej wiekszosci Sejmu na te sprawe nie mogt oczywi-
Scie sie zmieni¢ i rownie oczywiscie panowie prowo-
dyrzy akcji przeciwko przymusowi formy notarial-
nej ponownie nie zdotajg nikogo przekonaé, ze rze-
telnie dziatajg w imie interesow drobnego rolnika.

Nic nie stracit na aktualnosci wywod, jaki w

sprawie znaczenia formy notarialnej ze stano-
wiska interesdéw ludnos$ci wtosciah-
skiej zamiescilismy w Nr 17-18, 1937 r. (str. 9 i

nast.), totez wyjatki z tego wywodu raz jeszcze przy-
taczamy:

Ponad interesem wtoscianstwa, ponad interesem jednej war-
stwy spotecznej, ponad interesem tej czy innej grupy zawo-
dowej — stawiamy interes publiczny.

Ot6z przede wszystkim w imie tego interesu prosimy wszyst-
kich antagonistéw przymusu notarialnego, w dobrej wierze
zwalczajgcych te instytucje, prosimy o zrozumienie, ze forma
notarialna i jedynie tylko forma notarialna gwarantuje pew-
no$¢ i bezpieczenstwo obrotu prawnego nie-
ruchomosciami.

Nie ma chyba takiego ,dziatacza", ktory by Smiat twier-
dzi¢, ze obrot ten moze sie odbywac.. na stowo. A skoro



potrzebne jest pismo, to kt6z je ma sporzadza¢? Ustawa nie
moze nakaza¢, by pismo to w kazdym wypadku byto sporza-
dzane przez fachowego prawnika, totez w wiekszosci wypad-
kéw ubiegnie go mniej lub wiecej sprytny ,doradca” lub spe-
cjalista od pisania ,podan". A porzadek publiczny wymaga
wiasnie, by pismo takie bylo sporzadzone dobrze, by dawato
jasny wyraz woli stron kontraktujgcych, by uwzgledniato
wszelkie obowigzujagce normy ustawowe, by rodzito przewi-
dywane przez strony skutki prawne, by mogto sta¢ sie pod-
stawg wpisu do ksiegi wieczystej. Bez tego wszystkiego nie
moze by¢ mowy o porzadku, pewnosci i bezpieczeAstwie w za-
kresie obrotu podstawowym bogactwem narodowym, jakim
jest ziemia. Bez tego musi ucierpie¢ porzadek publiczny w tej
pierwszorzednej wagi dziedzinie 2zycia gospodarczego i Sspo-
tecznego.

Kt6z ma wiec pismo takie sporzadza¢? Prawnik prywatny?
Ustawa, powtarzamy, nie moze w tym wzgledzie wprowadzac
przymusu. A zreszta, gdyby nawet mogta, to czyz bytaby ku
temu podstawa? Nie, bo Panstwo stusznie zada, by czynno$é
te spetniat specjalnie ku temu powotany prawnik pu-
bliczny, pozostajacy pod kontrolg wiasciwych organéw
panstwowych, bo tylko taki prawnik daje najwiekszg rekoj-
mie wiasciwego zatatwienia rzeczy. | oto mamy wiasnie —
przymus notarialny.

Takie to proste i jasne, a jednak trzeba to wyktadaé i trze-
oa prosi¢, by zechcieli to zrozumie¢ ci, ktérzy w jakim$ dziw-
nym zaslepieniu — moéwimy o dziatajagcych w dobrej wierze
— walczg na terenie Wschodniej Matopolski z instytucja,
ustanowiong nade wszystko w interesie publicznym.

Ale i ze stanowiska interesu warstwy wito$-
cianskiej przymus formy notarialnej jest czynnikiem wy-
soce dodatnim, tylko trzeba to chcie¢ dobrze chtopom wyja-
$ni¢, a na pewno doskonale to zrozumieja.

Pafnstwo powiada: kazda czynno$¢ prawna, dotyczaca zie-
mi, wymaga rozwagi, wymaga znajomos$ci prawa, wymaga
wiasciwego udokumentowania, oto wiec ustanawiam funkcjo-
nariuszéw publicznych, dajacych najwieksza pod kazdym wzgle-
dem rekojmie, i im powierzam, by was, witoscian, w kazdym
wypadku nalezycie o$wiecali, intencjom waszym nalezyty da-
wali wyraz prawny, przed ztym krokiem przestrzegali, ku do-
bremu zachecali. W czyim to jest interesie?

| z tego warstwowego stanowiska rzecz traktujac, witasnie
dla wioscian, operujgcych matymi obiektami, przymus for-
my notarialnej ma szczeg6lnie donioste znaczenie, bo ich naj-
pewniej zabezpiecza przed falszywymi posunieciami, warujac
im pomoc i opieke prawng, ktérej PafAstwo nie moze puscié
na flukta prywatnych stosunkéw.

I to ma by¢ zlo, ktére zwalcza sie w imie... intereséw wio-
$cianstwa?... Nie to, odpowiedzg szczerze lub nieszczerze an-
tagonisci przymusu notarialnego, ale to, ze wioscianie musza
za te opieke ptaci¢ i to nadmiernie ptaci¢... Oto argument
naczelny, ktérym sie szeroko szermuje w akcji zwalczania
przymusu notarialnego dla drobnych nieruchomosci na ob-
szarze Matopolski Wschodniej.

Nie zamierzamy w tej chwili wszczyna¢ dyskusji na temat
wysokosci taryfy notarialnej dla drobnych czynnosci, ktéra
z dniem 1 stycznia 1936 r. zostata wydatnie obnizona. Ale
juz to samo, ze wynagrodzenie notariuszé6w oparte jest na
przepisach prawnych, daje mniej zamoznym warstwom spote-
czenstwa rekojmie statos$ci i umiarkowania kosz-
téw, zwigzanych z obrotem prawnym nieruchomos$ciami. | to
jest niewatpliwie dla ludnosci wioscianskiej czynnik bardzo do-
datni.

Ale na to ,dzialacze" maja gotowa odpowiedZ: prywat-
nie wypadtoby to znacznie taniej, nie bytoby ,haraczull O in-
nych rzeczach nie moéwig, na tej to bowiem najlatwiej wy-

grywaé¢ pozadang melodyjke... Taniej czy nie? Wszystko jed-
no — kto, co, jak, obojetne jak wypadnie i jakie bedag skut-
ki — byle taniej... Oto prawdziwie spoteczne, nacechowane
troskag o dobro wtoscianstwa, ujecie sprawy!

W tymze numerze, w wywodzie autorskim, w na-
wigzaniu do wniosku P. Posta Terszakowca pisali-
Smy:

...Nie ulega watpliwosci, ze gdyby wniosek uzyskat moc
przepisu, to przepis taki wprowadzitby trudny do opisania
chaos w stosunkach obrotu ziemig, zatamalby cate zagadnienie
whasnosci i przyczynitby sie do powstania niezliczonej ilosci
sporéow sgdowych.

Wiasno$é jest rzeczg bardzo czutg i gdy ochrona prawna
whasnosci nie bedzie stata na wysokosci swego zadania — ucz-
ciwo$¢ ludzka, w czasach obecnych i tak niewielka, bedzie
narazona na niezliczone pokusy. Przy sporzadzaniu wzglednie
uktadaniu umoéw o przeniesienie wtasnosci przez czynniki nie-
kompetentne i nieodpowiedzialne bardzo cze-
sto jedno zdanie, jeden wyraz, przestawienie wyrazéw lub
jeden przecinek nawet bedag stanowi¢ o znieksztatceniu woli
stron albo jednej ze stron. Wadliwie sporzadzone akty sta-
ng sie powodem przedewszystkiem wielkiej ilosci wypadkéw
zaktocenia posiadania i nastepnie catej plejady sporéw cy-
wilnych. Kto za to bedzie odpowiadat? Do kogo pokrzywdzo-
ne jednostki zwrdcg sie o wyréwnanie krzywd i strat? W mysl
art. 43 Prawa o notariacie notariusz ponosi cywilng odpo-
wiedzialno$¢ za szkody, powstate wskutek winy, zaniedbania
albo nieumiejetno$ci przy sporzadzeniu aktu, a kto po-
niesie takag odpowiedzialno$¢, jezeli akt bedzie
zawarty poza kancelarig notarialng?

Rzadko kiedy akt przeniesienia wilasnosci jest w tresci
swej nieskomplikowany. Zazwyczaj do tezy gtdwnej (przenie-
sienie) dochodzg rézne tezy uboczne, rézne kwestie, dotyczace
wytgczen, obcigzen, wierzytelnosci, nieraz samej osoby na-
bywcy lub zbywajgcego. Niezaleznie od tego, po za prawem
ustalonem i dziatajagcem od dluzszego czasu, wychodzi stale
wielka ilo$¢ ustaw, nowel i rozporzadzen, wprowadzajgcych
ciggte zmiany stanu prawnego, dotyczacego przejscia nierucho-
mosci. Przedmiotem tych dodatkowych norm sa sprawy par-
celacyjne, budownictwa, przepisy odnoszace sie¢ do nierucho-
mosci potozonych w pasie granicznym i t. p. Rézne okdlniki
nawet maja wpltyw na zawieranie umoéw o przejscie wiasnosci,
jak naprzyktad okoéIniki o stosowaniu tej czy innej taryfy
stemplowej, o osobach ubezwiasnowolnionych, pozbawionych
praw i inne. Caly ten materiat dodatkowy jest skrupulatnie
zbierany w kancelariach notarialnych i ewidencjonowany.
Smiem twierdzié, ze przy sporzadzaniu aktéw o przeniesienie

wiasnosci po za kancelariami notarialnemi ani strony, ani
czynniki, przed ktéremi bedg sporzadzane pomienione akty,
0 tych rzeczach nie bedg wiedzialy, co pociggnie za sobg

przedewszystkiem niewykonanie prawa, a pozatem
straty dla Skarbu Panstwa i w przysztosci straty, poniesione
przez kontrahentow.

Notariusz jest czynnikiem, ktéry wyjasni tym ostatnim pra-
wo, wszechstronnie os$wietli catoksztalt zagadnienn prawnych,
zwigzanych z dang tranzakcja i bezstronnie udzieli nalezytej
porady. Jezeli strony p6jda do wiejskich pokatnych dorad-
cow, to akt pomiedzy niemi nic nie zyska na jakosci. Ci za$
kontrahenci, ktérzy zrozumiejg wadliwo$¢ nowego stanu rze-
czy i naprawde zechca uniknaé w przyszto$ci nieporozumien,
strat i sadow, beda musieli p6js¢ do miasta do adwokata
1 wiecej wyda¢ u niego za porade i zaprojektowanie tresci
umowy, anizeli wydaliby u notariusza za sporzadzenie umowy
ostatecznej.

Przy omawianiu

poruszonej sprawy nie mozna pomingé



tak waznego szczeg6tu, ze notariusz jest poborcg optat skar-
bowych i komunalnych, odpowiedzialnym za calo$¢ i termino-
wos$¢ wplacania tych optat. Kto i w jaki sposéb bedzie p o-
zycje te kontrolowatl po ustaniu przymusu notarial-
nego? Notariusze majg nad soba powazng kontrole potréj-
ng — ze strony izb notarialnych, sadéw okregowych i wiadz
skarbowych — ale placéwek notarialnych jest stosunkowo ma-
to i dlatego kontrola nad niemi jest wykonalng i skuteczna.
Kontrola za$§ nad czynnikami, przed ktéremi bedg zawierane
tranzakcje pozanotarialne, czynnikami, liczebnie stokro¢ prze-
kraczajgcemi ilos¢ kancelarii notarialnych i rozproszonemi w
terenie, bedzie wrecz niemozliwag. Bezwatpienia stan taki stwo-
rzy wielkie pole do naduzy¢.

Na zakonczenie chciatbym podkresli¢, ze ilo$¢ tranzakcji
ziemig do 5 ha wynosi wiecej niz 95% wogdle wszystkich
wypadkéw tranzakcji ziemia, zawieranych w kancelariach no-
tarialnych na prowincji. Z tego wynikatoby, ze przy uzyskaniu
przez wniosek posta Terszakowca sity przepisu obowigzuja-
cego — winny bytyby ulec skasowaniu conajmniej trzy czwar-
te kancelarii notarialnych na prowincji.

Tak pisaliSmy we wrzed$niu 1937 r. Wtedy to nie
wszczynaliSmy dyskusji na temat ,kosztéw", obec-
nie jednak musimy temat ten rozwazy¢, bo, jak za-
znaczyliSmy, sprawa kosztow wysuwa sie na czoto
.argumentow", jakimi sie szermuje w akcji prze-
ciwko przymusowi notarialnemu. Zobaczmy wiec
jak sie ta sprawa przedstawia.

V.

Nie bedziemy na tym miejscu roztrzgsali obowia-
zujacej taksy notarialnej, jako takiej, nie chodzi
bowiem w tej chwili o to, czy dla drobnych czyn-
nosci taksa ta ustanawia stawki zbyt wysokie, czy
tez przeciwnie, ze stawki te sg godziwe i uzasadnio-
ne. Do tego tematu, ktéry moze nabraé¢ bezposred-
niej aktualnos$ci w najblizszym czasie, bedziemy tez
mieli okazje powrdcic.

W tej chwili chodzi raczej o wzgledne ujecie
sprawy, a mianowicie chodzi o pytanie, czy wedtug
obowigzujgcych obecnie stawek taryfy — koszty
notarialne sg rzeczywisScie wydatnie wyzsze od e-
wentualnych kosztéw adwokackich — bez przymusu
notarialnego? Bo¢ oczywiscie nie podobna przepro-
wadza¢ poréwnania z takim stanem rzeczy, ktory
niezawodnie bez przymusu notarialnego czesto by sie
zresztg spotykat, ze umowy, dotyczace obrotu nieru-
chomos$ciami, spisuja potajemnie wito$cianom pokat-
ni doradcy. Pomijajac to, co jest najistotniejsze, ze
umowy takie byty by kpinami ze zdrowego sensu i
narazatyby w skutkach naiwnych ,klientow" na
niepomierne straty, jasng jest chyba rzeczg, ze o
jakiejkolwiek ,taniosci" tego, co jest w ogole bez-
wartosciowe, nie podobna powaiznie mowié, a po-
nadto jasne tez jest, ze pole do wyzysku chiopéw
bytoby bezkresne.

Zanim jednak przejdziemy do zaznaczonego po-
rownania, musimy uwydatni¢ geneze ultra-demago-
gicznej wersji o ,ogromnych" kosztach notarialnych.

Geneza tkwi oczywiscie w tym, ze tylko notariusz,
sporzadzajagc umowe w zakresie obrotu nieruchomo-
§ciami, pobiera nalezne Skarbowi Panstwa optaty
stemplowe oraz przypadajagce na rzecz zwiaz-
kéw samorzadowych optaty komunalne
| oto gdy przed notariuszem sporzgdza sie umowe
sprzedazy gruntu wartosci, powiedzmy, 1000 zto-
tych, to za spisanie aktu wynagrodzenie notariusza
wynosi 20 zt., ,za wydanie za$ wypisu aktu (przypusc-
my — 3 stronicowego) 6 zi, razem 26 ziotych. Ale
strony uiszczajg do rgk notariusza te 26 zt. + 44 zi
tytutem optaty stemplowej dla Skarbu Panstwa +
20 zt. tytutem optaty komunalnej + 6 zi. 60 gr.
optaty stemplowej od wypisu czyli razem strony
ptaca notariuszowi — 101 zi. 60 gr. 1 z tej to sto-
sunkowo do wartosci obiektu sprzedazy wydatnej
kwoty robi sie piorunujacy ,argument" przeciwko
przymusowi formy notarialnej, bo¢ tak ,,ogromne"
sg te koszty... notarialne!

Na przytoczonym przyktadzie dobitnie widaé, ze
notariusz w opinii odpowiednio urabianej, a nieste-
ty — nie uSwiadamianej zgodnie z rzeczywistoscia,
pada ofiarg swego obowiazku, jako bezptatnego po-
borcy optat skarbowych i skromnie wynagradzane-

go poborcy optat komunalnych (w przytoczonym
przyktadzie wynagrodzenie to wyniesie — 40 gro-
szy).

Zapewne, gdyby nie byto przymusu notarialne-
go. to strony ptacityby za spisanie samej umowy
bezposrednio znacznie mniej, ale potem musiatyby
oczywiscie doptaci¢ roznice, boé ani Skarb Panstwa,
ani wiasciwy zwigzek samorzadowy, swego by nie
darowaty. Tyle tylko, ze miatyby zazwyczaj kiopot
ze Scigganiem swych naleznos$ci, co narazitoby stro-
ny na dodatkowe koszty. Ale o tym sie nie mowi.
Mowi sie tylko o ,,ogromnych” kosztach notarial-
nych...

A wiec, odrzucajgc ten, dzieki podszeptom niesu-
miennej agitacji, popularny, niestety, w niektérych
okolicach kraju sposéb ,obliczania", ktéry nazwac
by mozna — demagogig stemplowg, zo-
baczmy, jak przedstawiatyby sie koszty powyzej
przytoczonej przyktadowo czynnosSci w razie, gdyby
przymusu notarialnego nie byto.

Przyjmujemy oczywiscie, ze strony udajg sie do
adwokata. Jezeli to jest adwokat, stojagcy na pew-
nym poziomie i szanujagcy obowigzujace go zarzadze-
nia, to oprze sie on przy ustalaniu swego wynagro-
dzenia na taryfie, ustalonej przez wilasciwg Rade
Adwokacka, a przewidujacej minimalne stawki wy-
nagrodzenia. Wezmy dla przyktadu dotychczas be-
dacg w mocy taryfe dla spraw niespornych, obowig-
zujgcg adwokatow w okregu lzby Lwowskiej (tary-
fa panstwowa ustala tylko stawki w zakresie poste-



powania spornego). Otéz w taryfie lwowskiej (z 20.1.
1925 r.): czytamy, ze adwokat ma pobierac:

...C) za sporzadzenie kontraktéw kupna-sprzedazy, zamiany,
darowizny, najmu, dzierzawy, kontraktéw drzewnych, paktéw
matzenskich i t. p.:

a) od warto$ci do 10.000 zZh.....cooiriiiiiiiiiceeeeens 3%

b) od wartoéci ponad 10.000 zt. od nadwyzki . 2%

D) za sporzadzenie skryptéw diuznych, zapiséw kaucyjnych,
cesji, dokumentéw poreki, zapiséw kompromisarskich itp. de-

klaracji:
a) od wartosci do 5.000 zZh....coiiiiiii 3%
b) od wartosci do 50.000 zt. od nadwyzki ponad 5.000 zt. 2%
c) od wartosci do 100.000 z+ od nadwyzki ponad
50.000 Zh..oooiiice s 1%
d) od warto$ci wyzej 100.000 zt. od nawyzki . . Yi%

A wiec—prosze poréwnac. Notariusz pobiera dla
siebie za sporzadzenie kontraktu sprzedazy nieru-
chomosci za 1000 zi. tgcznie z wydaniem wypisu —
26 zt., zas adwokat pobiera — 30 zt, do czego mu
siatoby dojs¢ wynagrodzenie notariusza za posSwiad-
czenie przynajmniej dwdch podpiséw stron, a wiec
5 zt., czyli tgcznie koszty tej samej czynnosSci wy-
nies¢by musiaty 35 zt., gdy przy przymusie notarial-
nym koszty te wynoszg 26 zt. (najwyzej, bo notariu-
szowi nie wolno pobiera¢ ponad takse, jak stanowi
jej § 6). Oto prawda o ,ogromnychll kosztach nota-
rialnych!

A wiec przy wysokich korzys$ciach, ja-
kie porzgdkowi prawnemu i samym za-
interesowanym stronom daje przymus

formy notarialnej, jak to powyzej obszernie przed-

stawiliSmy, obcigzenie ludnos$ci koszta-
mi pomocy prawnej jest przy przy-
musie notarialnym — nizsze!

Poza tym pamietaé nalezy, ze stawki obowigzuja-
cej taryfy notarialnej sg dla catego szeregu czyn-
nosci szczeg6lnych obnizone, a wiec biorgc za
podstawe takg samg sprzedaz nieruchomosci za 1000
zt. — notariusz za samo sporzadzenie aktu przy par-
celacji pobiera np. tylko 15 zi.

Ponadto pamieta¢ nalezy, ze w prawie o0 notaria-
cie jest przepis (art. 34 pkt. 6), przewidujgcy mo-
zno$¢ obnizenia Ilub nawet zupetnego uchy-
lenia wynagrodzenia notariusza, jezeli strony sa
niezamozne. Przepis ten jest szeroko w praktyce
stosowany, ilekro¢ na tle sytuacji materialnej stron
obowigzujgce z taryfy stawki sg stosunkowo zbyt
wysokie. | tak np. w roku sprawozdawczym 1936/37
Rada Notarialna w Poznaniu udzielita 905 zwol
nien od optat notarialnych i 249 zwolnieA czescio-
wych; Rada Notarialna we Lwowie przyznata w 530
wypadkach zupetne zwolnienie od optat notarial-
nych, za§ w 289 wypadkach przyznata znizke optat;
Rada Notarialna w Krakowie udzielita 905 zwol-
nien od taksy notarialnej i 225 zwolniern czescio-
wych it. d.

O tym wszystkim trzeba pamieta¢, gdy mowi sie
0 ,,drozyzniell czynnosci notarialnych.

*

Mniemamy, ze przedstawione przez nas dane do-
bitnie wykazujg, jak niezdrowa atmosfera wytwo-
rzyta sie dokota podstawowych zagadnien, dotyczg-
cych dziatalnosci notariatu, a bezposrednio zwigza-
nych z interesem ogdélnym. Totez pragniemy nade
wszystko jednej rzeczy: by sprawy notarialne roz-
wazane byty w atmosferze odmiennej — atmosferze
prawdy i tylko prawdy!

POCZATKI NOTARIATU
PUBLICZNEGO W POLSCE

Pod tym tytutem ogtosit wydawany przez Towa-
rzystwo Mito$nikéw Historii — Przeglad Hi-
storyczny (Warszawa — 1937, zeszyt |, zb. og.
tom 34.) rozprawe P. Sylwiusza Mikuckiego, pokry-
wajgca sie z wyktadem habilitacyjnym, wygtoszo-
nym przez Autora w Uniwersytecie Jagiellonskim.

W krotkiej, ale wyraziscie skonstruowanej rozpra-
wie, Autor przedstawia wyniki swych badan nad
genezg notariatu polskiego. Chodzi o okres do kon-
ca X1V wieku, gdyz na samym schytku tego wieku
pojawiajg sie przepisy ustawodawstwa koscielnego,
ustalajgce pewng kontrole nad praktyka notarialna,
co pozwala stwierdzi¢, ze z koncem XIV wieku ,,in-
strument notarialnyl jest juz w Polsce formg doku-
mentacji szeroko znang i stosowana.

Na wstepie Autor przedstawia geneze instytucji w
jej ojczyznie, a mianowicie we Wtoszech, gdzie za-
czatki notariatu zaczynajg kietkowac¢ juz w drugiej
potowie X wieku. We Wioszech tez, jak wywodzi
Autor, ... .praktyka zrodzona na gruncie prawa len-
nego, ewolucja prawna pozostajgca pod wpltywem
prawa rzymskiego, wreszcie wplywy prawa kanoni-
cznego, zadecydowatly o narodzinach instytucji no-
tariatu publicznego a wraz z nim nowego typu do-
kumentu, instrumentu notarialnegoll

Dalej Autor przedstawia, jak instrument notarial-
ny wkroczyt do Francii (wiek X11). a stamtad prze-
dostat sie do Niemiec (ostatnia ¢wierc X111 wieku")
1w ten sposéb... ,przyjmuje sie szybko w krajach
przodujagcych w Owczesnej kulturze stajgc sie tam
uprzywilejowang formag dokumentacji...1l

Z kolei Autor bardziej szczegdtowo przedstawia
narodziny notariatu w Polsce, przeszczepionego do
nas z Wioch przez Kosciét, na ktérego ustugach no-
tariat pozostaie tez w pierwszym genetycznym okre-
sie swej dziatalnosci.

Nie mozemy oczywiscie przedstawia¢ na tym miej-
scu petnego toku wywodoéw interesujgcej rozprawy,
bedacei niezawodnie cennym przyczynkiem do ba-
dan nad dzieiami notariatu w Polsce. Odsytaiac
przeto Czytelnikbw do wymienionego na wstepie
zrodta, winniSmy wyraizi¢ szczere zadowolenie z po-
wodu ogtoszenia diukiem nrzedstawione”o wyktadu
habilitacyjnego, dobitnie raz jeszcze wykazuigcesro,
jak gtebokimi korzeniami historycznymi tkwi nota-
riat w organizacji zycia prawnego w Polsce.



NA MARGINESIE PROJEKTU PRAWA RZECZOWEGO")

LUZNE UWAGI
DO PROJEKTU PRAWA RZECZOWEGO

Ze wzgledu na zastosowang juz nazwe ,kodeks
zobowigzanll nalezatoby te czes¢ przysztego kodeksu
cywilnego, ktdra zawiera prawo rzeczowe, nazwaé
.kodeksem prawa rzeczowegol.

Do art. 13. — W mys$l zdania pierwszego przy-
naleznoscig pola godrniczego lub naftowego moze
sta¢ sie ,dziedzina potrzebna do prowadzenia ko-
palni". Z tego wynika, ze taka przynalezno$cig moze
by¢ tylko dziedzina potrzebna do prowadze-
nia kopalni. Atoli ze zdania drugiego zdaje sie wy-
nikaé, ze wystarczy oS$wiadczenie wiasciciela, ze
wiec wiasciciel (bez zadnej odpowiedzialnos$ci) roz-
strzyga o tym, czy dziedzina jest potrzebna do pro-
wadzenia kopalni. Z art. 378 nie wynika, izby
sgd miat w tej mierze mozno$¢ kontroli. Ta droga
mozna bedzie — w zwigzku z art. 15 § 2 — utrud-
nia¢ egzekucje. Nalezatoby wpis do ksigg wieczy-
stych przewidziany w zdaniu drugim art. 13 uzale-
zni¢c od odpowiedniego zaswiadczenia wydanego
przez okregowy urzad gérniczy.

Do art. 39 i 42. — Kazdy z tych artykutéw znaj-
duje sie miedzy dwoma normujagcymi przeniesienie
wiasnosci  nieruchomos$ci. Mimo to jest wskazane
umieszczenie po wyrazie ,wtasnosci" wyrazu ,nie-
ruchomosci”.

W mysl art. 3 nieruchomos$ciami sg tez ztoza mi-
neratow, objete polem naftowym. Wobec tego jest
sprzeczno$¢ miedzy art. 39 a dekretem z dn. 3 listo-
pada 1935 ir. o formie umoéw dotyczacych praw
wydobywania mineratdow zywicznych (Dz. U. R. P.
Nr 84/585). Czy Komisja Kodyfikacyjna chce za
pomocg art. 39 uchyli¢ powotany dekret? Je$li nie:
czy wystarcza art. 82 lub czy powotany dekret zo-
stanie utrzymany w mocy za pomocg wyraznej nor-
my w Przepisach wprowadzajagcych? Nalezy te
sprawe rozstrzygna¢ jasno. To samo dotyczy art.
165 i 166 oraz art. 333 i 334.

Do art. 50 - 58. — Te artykuty tworzg rozdziat
Il dziatu Il w tytule Il zaopatrzonym w nagtdwek
»Nabycie i utrata wiasnosci". Nasuwajg sie wat-
pliwosci czy tres¢ art. 50 — 58 miesci sie catkowicie
w ramach nabycia i utraty wiasnosci lub czy wy-
kracza poza te ramy.

W art. 50 oraz 53 — 56 jest uzyty termin ,za-
siedzenie". Poniewaz w art. 52 jest mowa o skutku
prawnym takim samym, jaki normuje art. 50, mia-
nowicie o nabyciu witasnosci na skutek trwania pe-
wnego stanu faktycznego przez pewien czas, wiec
oczywiscie art. 52 tez normuje zasiedzenie. To samo
trzeba powiedzie¢ o art. 51, ktéry strukturalnie rd-
zni sie tylko tym od art. 50, ze trwanie stanu fakty-
cznego przez pewien czas nie skutkuje jeszcze na-
bycia witasnosci, ale powoduje nabycie roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci. JesSli wiec nagtéwek roz-
dziatu Il brzmi ,,dawno$¢" a nie ,zasiedzenie", to
przyczyng jest jeden tylko artykut w tym rozdziale,
mianowicie art. 58, normujacy skutek prawny, kto-

*) W dalszym toku ,wolnych gtoséw", dotyczacych Projektu
Prawa Rzeczowego, dajemy trzy krotkie przyczynki. (R ed.).

rego z zadnego punktu widzenia nie mozna zakwa-
lifikowa¢ jako ,zasiedzenie"; z wyraznego brzmie-
nia tego artykutu wynika, ze on normuje przedaw-
nienie roszczen, wynikajacych z wilasnosci rzeczy

ruchomych.
Kazde zasiedzenie jest nabyciem wilasnosci
i zarazem — ze stanowiska wiasciciela dotychczaso-

wego — utratg whasnosci. A zatem art. 50 — 57
zazebiaja sie o nagtéwek ,Nabycie i utrata wtasno-
§ci". Inaczej jest z art. 58. Utrata roszczehn wynika-
jacych z wiasnosci nie jest utratg wiasnosci. Wobec
tego nasuwa sie pytanie czy art. 58 jest w ogoéle
potrzebny w kodeksie prawa rzeczowego. Znaczenie
jego jest — jak sie zdaje —<tylko to, ze 30-letni
termin przedawnienia (jeszcze obowigzujgcy na mo-
cy przepis6w dzielnicowych, utrzymanych w Przep.
wprow. k. z.) zostaje w zakresie roszczen wynikajg-
cych z wiasnosci rzeczy ruchomych obnizony
n ht 20 w zwiazku z art 281 k. z.). Otdz nie wia-
domo, dlaczego nie ma by¢ tak samo skrécony ter-
min 30-letni dotyczacy roszczen wynikajgcych
z wiasnosci rzeczy nieruchomych (skoro ter-
min zasiedzenia wynosi w mys$l art. 50 lat 20, a na-
wet 10).

Najwazniejsze jednak jest, ze art. 50 — 58 po-
zostawiajg luki w przypadkach nastepujacych: 1)
gdy kto$ nie bedac wpisany do ksiegi wieczystej ja-
ko wtasciciel, posiada dtuzej niz 30 lat nierucho-
mos$é. k"ora nie iest dziedzing (ztoze mineratdw ob-
jete polem gérniczym lub naftowym); 2) gdy ktos,
nie bedac wpisany do ksiegi wieczystej jako wtasci-
ciel, posiada dziedzine dtuzej niz 20 lat, lecz nie
korzysta z prawa, Kktére mu stuzy na mocy art. 51
§ 1; 3) gdy ktoS. objawszy w posiadanie rzecz ru-
chomg w zlej wierze posiada jag diuzej niz 2u lat.
W tych przypadkach posiadacz nie jest wiascicie-
lem, a zatem nie moze ,rozporzadzaC rzeczg swo-
bodnie™ (art. 20), a prawo wiasciciela do swobodne-
go rozporzadzania rzeczg jest iluzoryczne wobec
niemoznos$ci dochodzenia roszczen, wyni-
kajacych z wiasnosci. Rzecz jest wiec wiasciwie bez-
panska, co ze stanowiska gospodarczego jest szkod-
liwe. W przypadku 2) luke mozna usprawiedliwi¢
tym, ze stanowi podniete do spowodowania wpisu
w ksiedze wieczystej. Co do przypadkéw 1) i 3) na-
lezatoby unormowaé zasiedzenie, co umozliwitoby
skre$lenie art. 58 oraz zmiane nagtowka ,dawnosc¢"
na ,zasiedzenie", tudziez usunetoby niepewnosé, ja-
kg odczuwa sie czytajac tekst art. 51: na skutek
braku terminu ,zasiedzenie".

Do art. 244. — Nasuwa sie pytanie, czy okresle-
nia ,wierzytelnosci o wysokosci zmiennej" oraz
~wierzytelnosci o wysokosci jeszcze nie ustalonej"
wyczerpuja przedmiot, ktéory w mysl intencji pro-
jektodawcy ma byC¢ objety 8-em 1. Chodzi o wie-
rzytelnosci, ktérych wysokos$¢ jest w chwili ustano-
wienia hipoteki juz wustalona, ale ktére sg na-
leznoSciami  ubocznymi wierzytelnosci hipotecznej
albo co do ktorych nie wiadomo, czy w ogole pow-
stang jako to: odsetki umowne, nie bedgce odset-
kami za opdznienie albo odszkodowanie umowne
(wprawdzie owe odsetki mieszczg sie w pojeciu
»,haleznosci ubocznych™ wymienionych wyraznie w



8 1, a ,,odszkodowanie umowne" miesci sie w poje-
ciu ,odszkodowaniall rowniez wyraznie wymienio-
nego w 8 1 atoli owe wzmianki w 8 1 sg przyktado-
we i mozna bedzie zarzuci¢ sprzeczno$¢ miedzy nor-
ma gtéwng a przyktadami i twierdzi¢, ze przyktady
o tyle tylko majg charakter norm, o ile pokrywaja
sie z normg gtowng). Nalezaloby wiec moze wy-
raznie (nie w formie przyktadu) wymienié¢ odsetki
oraz zastgpi¢ passus ,lub jeszcze nie ustalonej" pas-
susem: ,albo ktérych powstanie Ilub wysoko$¢ nie
sg ustalone" (por. teze 2 w wyroku O.P.A. 1445/36).

Do art. 317. — O zastawie kaucyjnym jest mo-
wa tylko w art. 317, z czego moznaby wysnu¢ wnio-
sek, ze zastaw taki mozna ustanowi¢ tylko na przed-
siebiorstwie. A wszak obecnie przedmiotem zastawu
kaucyjnego bywaja bardzo czesto ruchomosci wszel-
kiego rodzaju.

Do art. 322. — Termin ,$wiadczenia powrotne"
nie jest zgodny z terminologig kodeksu zobowigzan,
ktory w art. 224, 249, 282, 286, 287 i 592 uzywa
terminu ,$wiadczenia okresowe".

Do art. 337. — Nie wiadomo, jaki jest cel tego
przepisu. Przepis bowiem ten odsyta do k. p. c., po-
za tym za$ ogranicza sie do tezy, ze daniny publicz-
ne nalezne z nieruchomos$ci sg ciezarem realnym.
Potrzebne jest wyjasnienie, czy i jakie konsekwen-
cje wynikng z tego okreslenia.

Do art. 344. — Zamiast ,,ograniczenie" powinno
by¢ ,,ograniczenia"”.
Wyrazenie ,wspoOtwiasnos¢ w czesciach utamko-

wych" zmusza do wniosku, ze istnieje wspotwia-
sno$¢ nie w czesciach utamkowych. Poniewaz w art.
83 — 98 jest mowa o wspdtwihasnosci w czesciach
utamkowych (co wynika z wyrazeA ,swym udzia-

tem" w art. 83 i ,udziaty sg réowne" w art. 84),
wiec jest potrzebne wyjasnienie: jakie stosunki
prawne nalezy uwazaé¢ za wspOtwiasno$é nie

w czesciach utamkowych.

Do art. 412 i 416. — W pkt. 3 art. 412 oraz w art.
416 zamiast ,przyrzeczenia sprzedazy" powinno by¢
Lumowy przedwstepnej" — zgodnie z terminologiag
art. 62 k. z. (umowa przedwstepna moze dotyczyc
nie tylko sprzedazy, ale tez np. zamiany).

Jest watpliwe, czy z umowy przedwstepnej wyni-
ka ,roszczenie o przeniesienie wiasnosci nierucho-
mosci”. W mysl bowiem art. 62 k. z. z umowy przed-
wstepnej wynika tylko prawo zadania, aby zostata
zawarta umowa przyrzeczona. Dopiero zawarcie
umowy przyrzeczonej skutkuje roszczenie o prze-
niesienie wiasnosci (art. 299 k. z.). Podobnie ma sie
rzecz z prawem pierwokupu, gdyz przez wykonanie
tego prawa dochodzi do skutku umowa (art. 348
k. z.), a zatem osoba, ktérej stuzy prawo pierwoku-
pu, przez to samo nie ma jeszcze roszczenia 0 prze-
niesienie wiasnosci, lecz do czasu wykonania prawa
pierwokupu jest w sytuacji zblizonej do stanowiska
oblata (art. 63 k. z.). Natomiast co do prawa odku-
pu art. 341 k. z. nie postanawia (jak art. 348), ze
przez wykonanie tego prawa ,przychodzi do skutku
umowa". Komisja Kodyfikacyjna powinna wiec
ustali¢, czy powyzsza rozbiezno$¢ miedzy art. 341
a 348 k. z. jest nieScistoscig redakcyjng (ze zatem
z tego punktu widzenia, o ktérym mowa, nie ma
réznicy istotnej miedzy odkupem a pierwokupem)
lub czy osobie, ktorej stuzy prawo odkupu, juz przez
to samo stuzy roszczenie o przeniesienie wihasnosci.

W tym ostatnim razie nalezaloby prawo odkupu
umiesci¢ w pkt. 2, a punktowi 3 nada¢ brzmienie
nastepujace: ,,3) prawo pierwokupu, roszczenie wy-
nikajace z umowy przedwstepnej oraz inne rosz-
czenia o zawarcie umowy, zobowigzujgcej do prze-
niesienia w#asnosci nieruchomosci®.

Analogicznie nalezatoby zmieni¢ art. 416.

A. Rosenkranz.

DWA ZASTRZEZENIA:

CO DO PRZYMUSU | DECENTRALIZACIJI
HIPOTEKI

Wobec ukazania sie w druku Projektu Prawa rze-
czowego, zawierajgcego i przepisy Prawa hipotecz-
nego, mniemam, ze obowigzkiem kazdego cywilisty,
ktoremu nastreczajg sie jakie$S watpliwosci, zabraé
gtos w tych waznych materiach. Oddaje wiec pod
sad czytelnikéw, przedewszystkiem praktykow, nie-
ktére uwagi, ktére mi sie nasunety. Majg one, oczy-
wiscie charakter sporadyczny, gdyz brak miejsca nie
pozwolitby na szczeg6towy rozbior tylu kwestyj.

. Przymus hipoteczny. —
1818 r. przeznaczonem byto dla majgtkéw folwarcz-
nych i nieruchomosci miejskich w wiekszych mia-

stach i miato charakter przymusowy. WKkrotce po-
tem pomyslano o wydaniu prawa hipotecznego,
mniej uciazliwego, bez przymusu, dla drobnej

wiasnosci zarowno wiejskiej jak miejskiej, a mia-
nowicie Prawa 1825 r. Bylylto t. z. ,hipoteki po-
wiatowe". Nie nalezy jednak zapomina¢ o tem, ze
bardzo liczna kategorja drobnych gruntéw wiej-
skich — grunty panszczyzniane, na ktérych wto-
$cianie mieli tylko prawo uzytkowania, a nie prawo
wiasnosci, nie mogly by¢ objete Prawem 1825 r.
Powstatlo wiec pytanie, ktore przez dtugi czas zaj-
mowato sady po uwilaszczeniu wioscian: czy dla ta-
kich wydzielonych osad wioscianskich mogta by¢
urzgdzona hipoteka. Wahania te ostatecznie zatat-
wione zostaly przez Prawo z dnia 11 czerwca
1891 r., dotyczace osad witoscianskich.

Sg to rzeczy powszechnie znane, a jesli je tutaj
przypominamy, to dlatego, aby poruszy¢ kwe-
stje zasadniczg przymusu hipotecznego dla drob-
nej wiasnosci w naszych obecnych warunkach.
Projekt przymus taki przewiduje dla wszystkich —
z wyjatkiem Skarbu Panstwa i zwigzkéw samorza-
dowych, dla ktérych miatby charakter fakultatyw-
ny (art. 399). Czy przymus taki wyrazony w formie
bezwzglednej jest wskazany?

Zacznijmy od wzgledow natury fiskalnej. Przy-
mus taki pociggnie dla drobnej wikasnosci, ktora
gospodarczo ledwie sie trzyma i ktdrej trzeba weciaz
przychodzi¢ z pomoca, znaczne wydatki, bo darmo
tych hipotek urzadzaé sie nie bedzie. Czy ciezary te
bedg faktycznie produkcyjne? czy hipoteka ta-
ka nie bedzie jak tyle innych rzeczy, tylko ,presti-
zowa"? Na kredyt realny — tatwy, dostepny i nieu-
cigzliwy, taki wtiasciciel drobnej osady liczy¢ nie
moze, a bytby to wszakze moze najistotniejszy argu-
ment. Pozostaje drugi motyw — uporzadkowanie
tytutow prawnych. Nie tudzmy sie zbyt pospiesznie
i pod tym wzgledem. Hipoteka jest instrumentem
bardzo precyzyjnym, ale pod jednym nieodzownym

Prawo Hipoteczne



warunkiem — aby funkcjonowat prawidtowo i nie
dawat fatszywych rezultatow. A na to trzeba kata-
stru gruntowego, jakiego w b. Kongresdwce nie ma-
my i na jaki nas obecnie nie staé. Od katastru za-
czat prawodawca szwajcarski. Z nadzwyczajng
ostrozno$cig i stopniowo wprowadzano zmiane
ustroju hipotecznego w anektowanej przez Niemcy
Alzacji - Lotaryngji. ,Wprowadzenie ksigg grun-
towych w kraju drobnej wiasnosci, jak Alzacja-Lo-
taryngja, nastagpi¢ mogto tylko stopniowo, a to
tembardziej, ze uwazano sprawe te za zwigzang nie-
roztgcznie z urzagdzeniem katastru™ (Morel, Le re-
gime foncier d‘Alsace, str. 2). Stad wyptywat caty
szereg ustaw miedzy rokiem 1884 a 1900, ustana-
wiajacych rozmaite typy: ksiegi wiasnosci, ksiegi
gruntowe tymczasowe i wreszcie ksiegi grunto-
we ostateczne. Tak ostroznie, pomimo checi unifi-
kacji zaanektowanego Kkraju, postepowato prawo-
dawstwo niemieckie.

Aby ksiegi wieczyste odpowiadaty swojemu zada-
niu, konieczng jest zgoda miedzy stanem hipotecz-
nym a stanem faktycznym. Do tego, ze tak powiem,
ideatlu daza wszystkie ustawy hipoteczne, ale kazdy
wie, jak trudnym jest on do osiggniecia przy drob-
nej wilasnosci ziemskiej, gdzie bardzo czesto panuje
zupetna dysharmonja miedzy wykazem hipotecznym
a rzeczywistoscig. Wowczas hipoteka nie jest utat-
wieniem, lecz utrudnieniem. Brak hipoteki lepszym
jest od hipoteki zaniedbanej. Zgodzi sie z tem napo-
poz6r paradoksalnem twierdzeniem kazdy, kto miat
w swojem reku sprawy dziatlowe wioscian, gdzie
istnieje hipoteka, ale spadkobiercy nie sg ujawnie-
ni. Blizszy bedzie prawdy i sprawiedliwosci sedzia,
gdy nieskrepowany taka hipotekg bedzie mdgt ope-
rowac¢ tytutami i zasiedzeniem. Przerost rygoryzmu
prawnego staje sie wowczas przekleAstwem dla dro-
bnego rolnika, a wszak drobna wiasno$¢ wcigz sie
u nas powieksza¢ bedzie. Projektowane wysokie
grzywny (art. 361) — tak zresztg niesympatyczne
dla cywilisty — niewiele tu pomoga, a stanowi¢ be-
dg jeszcze jeden etap ku zubozeniu matorolnego
chtopa. Crneant consules — aby to wszystko razem
nie obré6cito sie w jaki$ rodzaj ,panszczyzny" hipo-
tecznej.

1. Decentralizacja hipoteki. —
zacja naszej Hipoteki, tak jak jg ujmuje Projekt,
wywotaé musi niejedng obawe. ,Prowadzenie ksigg
wieczystych nalezy do wiasciwosci sadow grodz-
kich" (art. 369). Na pierwszy rzut oka nic stuszniej-
szego, jak decentralizacja Hipoteki. Zaoszczedzi sie
najszerszym warstwom ludno$ci dalekich podrézy,
potaczonych z kosztami i stratg drogiego czasu. Ale
zaraz na wstepie nasuwa sie pytanie: kto zalatwiac
bedzie czynnosci hipoteczne — czy urzedujacy na
miejscu sedzia grodzki, czy tez specjalnie ad hoc
mianowany sedzia? A od rozstrzygniecia tego pyta-
nia wszystko zalezy¢ bedzie. Wzgledy oszczedno-
sciowe nie pozwolg na te drugg alternatywe. A wiec
zatatwia¢ bedzie sprawy hipoteczne urzedujacy se-
dzia, ktéremu, co najwyzej, dodang bedzie spe-
cjalna pomoc w osobie sekretarza. Nie rébmy sobie
iluzyj. Czy sedzia sprosta swojemu zadaniu, zmu-
szony poswieci¢ caly swdj czas sgdzeniu zwyktych
spraw? Czy z koniecznosci nie pozostawi wszystkie-
go sekretarzowi, ktéry stanie sie wszechwiadnym

panem Hipoteki? Sedziowie grodzcy sa to przewaz-
nie ludzie miodzi. Gdzie i kiedy nabra¢ mogli do-
Swiadczenia w sprawach hipotecznych? Wszak tych
rzeczy nie improwizuje sie, a w matej miescinie nie
mozna nawet nikogo poradzic sie.

Z czas6w mojej aplikacji (p6t wieku temu) przy-
pominam sobie, ze w Warszawie istnieli wéwczas
specjalisci - hipotekariusze, zaréwno ws$rdéd adwo-
katow, jak pisarzy hipotecznych. Jakkolwiek ist-
nienie pisarzy hipotecznych mogto by¢é uwazane za
anachronizm i przezytek dawnego ustroju, to jednak
ze wzgledu na wieloletnig praktyke dawali oni gwa-
rancje znajomosci rzeczy. Czy miatby ich zastgpic
w przysztosci sekretarz sedziego grodzkiego, zwykle
nawet nieprawnik? A realnie rzeczy biorgc, takby
to wygladato przy nowym ustroju hipotecznym. Do-
skonale pod wieloma wzgledami opracowany pro-
jekt rosyjskiego Uczrezdenija wotczinnych usta-
nowienij (wyd. w 1893 r.), odrzucajac zasade kole-
gialnosci, uwaza za stosowne w kazdym powiecie
ustanowi¢ wydziat hipoteczny, ktory skiladatby sie
z sedziego sagdu okregowego i konserwatora (chrani-
tela) ksigg wieczystych. Czy funkcje te wykonywac
bedzie sedzia Okregowy, czy sedzia grodzki — jas-
nem jest jedno, ze musi to by¢ specialny i samo-
dzielny organ; nietylko de nomine lecz i de facto.

J. Bekerman.

GENEZA ,KSIEGI UMOW*
Z PRAWA HIPOTECZNEGO 1818 r.

Obecnie, gdy na warsztacie pracy ustawodawczej
w Komisji Kodyfikacyjnej jest projekt prawa rze-
czowego i gdy o zasade bezposrednosci, to jest wpi-
su kontraktéw do ksiegi umow, toczy sie spor w ko-
tach prawniczych nie od rzeczy bedzie uprzytomnic
geneze powstania ksiegi umow w prawie hipotecz-
nym polskim, uchwalonym przez Sejm Warszawski
w r. 1818.

W Polsce niepodlegtej ksiegi sgdowe istniaty juz
od XIV wieku. Konstytucja z r. 1588 wprowadzita
w zycie zastaw débr ziemskich bez oddania ich w
faktyczne posiadanie (Uolumina Legum, tom Il).

Przyszta organi-Ustanawia ona pierwszenstwo do débr pewnych dla

wierzyciela, ktérego nalezno$¢ bedzie wczes$niej za-
pisana na tych dobrach. Zapisanie dokonywato sie
przez wpisanie aktu do ksigg tej ziemi lub grodu,
gdzie dobra lezg. Ksiegi te nazywatly sie wieczysty-
mi, bo dlug do nich wniesiony przedawnieniu nie
ulegat i jedynie na mocy kwitu dowodzacego
uiszczenia magt by¢ umorzonym.

Wszystkie akty danych débr winny byty by¢ za-
warte w ksiegach wtasciwego okregu sagdowego, gdy-
by za$ byty zeznane gdzieindziej musiaty by¢ droga
obiaty do akt wiasciwych przeniesione, co Konsty-
tucja z r. 1768 pod niewaznos$cig aktu w ciggu roku
i 6 tygodni uskuteczni¢ nakazywata.

Ustawa z r. 1588 wyprzedzita w tym wzgledzie
prawodawstwa innych narodéw, a w ich liczbie
i pruska hipoteke, zaprowadzong w r. 1783.

Powazne zmiany w polskiej hipotece zaprowadzi-
ty ustawy hipoteczne pruska, austryjacka i fran-
cuska. Pierwsze dwie obowigzywaty w tych cze-
Sciach Polski, ktére na skutek rozbiorow dostaty sie



Prusom lub Austrji. Trzecia obowigzywata w daw-
nem Krdlestwie Kongresowem od roku 1808 i zo-
stata zniesiona przez wustawg sejmowg z dnia 26
kwietnia 1818 r., ktéra do chwili obecnej obowigzu-
je u nas w bytej Kongresdwce.

Redaktorami tego prawa byli czlonkowie ,Repu-
tacji prawodawczejll— Sobolewski, Woznicki i An-
toni Wyczechowski.

Prawo hipoteczne 1818 r. nosi na sobie niewatpli-
wie $lady ustaw hipotecznych obowigzujgcych wéw-
czas w Polsce, a zwiaszcza ustawy pruskiej z r. 1783,
stanowi ono jednak samodzielng i jednolitag cato$é—
a bezposrednio$¢ i ksiega umow jest powtdrzeniem
Konstytucji z r. 1588 i jest catkowicie koncepcja
prawa, zaczerpnieta z dawnych polskich wzoréw, nie-
znang innym prawodawstwom czasowo obowigzuja-
cym w porozbiorowej Polsce.

Ustawy hipoteczne pruska, austryjacka i francus-
ka obowiazujagce poddéwczas zasady bezposrednosci
nie rozwigzywaty.

Wyczechowski podczas rozprawy nad projektem
na posiedzeniu w lzbie poselskiej w dniu 20 kwiet-
nia 1818 r. w nastepujacy sposéb uzasadniat potrze-
be bezposredniego wpisu do ksiegi hipotecznej:

Rejent w obcem miejscu przyjmujgcy akt nie czy-
tat ksiag hipotecznych. Jezeli mu ztozono ekstrakt,
skgdze pewnos$¢, iz od czasu ekstraktu nic nowego
w ksiegach nie zaszto. Czestokro¢ zachodzi omyika,
w liczbach, nazwiskach... Wietez to czasu i kosz-
téw straci¢ wypada, a tymczasem w ksiegach rodzag
sie zawiktania, sprzecznosci. Doswiadczenie poka-
zato, iz to jest koniecznie potrzebne dla witasnego
dobra stron czynigcych.

Ponadto w tekscie prawa z r. 1818 wydanego
przez Sejm po kazdym artykule zamieszczone jest
w nawiasie zrédto, iz ktérego deputacja prawodawcza
ten artykut zaczerpneta, przyczym pomiedzy innemi
uzyte sg nastepujace skrocenia: ,org“ — znaczy, ze
artykut oryginalnie przez deputacje zredagowany
zostat, ,.0. H. P.“ — znaczy Ordynacja hipoteczna
pruska. Przy art. 15 omawiajagcym ksiege umow
wieczystych jest skrot w nawiasie ,.org“ — czyli do-
wodzi to, iz artykut zostat oryginalnie opracowany

przez deputacje prawodawcza.
P. Zubowicz.

W cyklu rozpraw pod tytutem:

HIPOTEKA | KSIEGI WIECZYSTE
W PROJEKCIE PRAWA RZECZOWEGO

ogtosimy w najblizszych numerach obszerne prace:

DRA JAKA KORZOKKA
Sedziego Sadu Apelacyjnego w Krakowie
i
MARIAKA LISIEWSKIEGO
Sedziego Sadu Najwyzszego
Ponadto ogtosimy w styczniu 1938 r.

ACHILLESA ROSEKKRAKZA
pod tytutem:
ISTOTA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

rozprawe

UWAGI DO PROJEKTU
PRAWA RZECZOWEGO

Gazeta Sgdowa Warszawska w Nr.
46 z dnia 15 listopada r. b. ogtosita, co nastepuje:

Dowiadujemy sie, ze do Komisji Kodyfikacyjnej wplynety
24 opinie o ostatnio ogtoszonym projekcie prawa rzeczowego,
uchwalonym przez podkomisje w pierwszym czytaniu. Z sze-
regu istniejgcych w Polsce towarzystw prawniczych, ktére _
zdawato by sie — powinny byly przede wszystkim zajgé sie
tak doniostym projektem, uwagi nadestato tylko towarzystwo
prawnicze w Stryju. — Ze wszystkich Izb Adwokackich opi-
nie nadestata tylko Izba Krakowska. Na tysigce adwokatow
w kraju ztozylo swe uwagi zaledwie trzech, z ktérych dwaj
sg zreszta cztonkami Komisji Kodyfikacyjnej (adw. Jackowski
z Warszawy i Skapski z Krakowa), oraz trzech aplikantow
adwokackich z wojewédztw potudniowych. Pomimo istnienia
szeregu stowarzyszen adwokackich, ani jedno z nich nie zajeto
sie projektem w ogéle. — Dziwny brak zainteresowania wy-
kazata nasza magistratura sagdowa. Brak opinii tak mato zre-
szta ozywionego ostatnio Zrzeszenia Sedziéw i Prokuratoréw,
nie ma ani jednej opinii sedziéw Sadu Najwyzszego, ani tez
sedziego okregowego. Z sedziéw apelacyjnych nadestat uwagi
tylko jeden z Krakowa i pieciu sedziéw grodzkich z woje-
waddztw potudniowych i zachodnich i ani jeden z wojewd6dztw
centralnych i wschodnich. Nie zajeli sie projektem i pisarze
hipoteczni (jesli nie liczy¢ ogélnych uwag Biura Zjazdéw Pi-
sarzy Hipotecznych wilefnskiego okregu apelacyjnego). Ze sfer
profesorskich, uniwersyteckich nadestano zaledwie trzy opinie
(rektora tyskowskiego z Warszawy i profesorbw Bossowskiego
z Wilna oraz Chlamtacza ze Lwowa). — Z instytucji panstwo-
wych wptynety uwagi jedynie Prokuratorii Generalnej R. P.
i krétka uwaga Ministerstwa Poczt i Telegraféw; poza tym
ani jedno ministerstwo nie zajeto sie trescia projektu, choé
niektére z nich — zdawato by sie — powinny byly sie nim
szczeg6lnie zainteresowaé np. Ministerstwo Skarbu (ze wzgledu
chocby na kredyt hipoteczny), Ministerstwo Przemystu (sprawy
goérnicze), Ministerstwo Rolnictwa, Komunikacji (wywtaszcze-
nie) i in. — Wymowny jest brak opinii instytucji kredytu
dtugoterminowego, towarzystw kredytowych, Panstwowego
Banku Rolnego i Gospodarstwa Krajowego oraz Zwigzku Ban-
kow, wreszcie sfer gospodarczych, (je$li nie liczy¢ opinii Unii
Polskiego Przemystu Gdrniczo-Hutniczego w Katowicach i opi-
nii zaledwie jednej Izby Przemystowo-Handlowej w todzi). —
Instytucje rolnicze i ziemiafAskie pomimo posiadania biur praw-
nych, gtosu w ogéle nie zabraty. Zwigzek Mtodych Prawnikéw
pomimo krytycyzmu w stosunku do prac kodyfikacyjnych
rdbwniez nie nadestat uwag. Z tych, ktérzy prawo to przede
wszystkim stosowaé bedg w praktyce, wypowiedzieli sie tylko
notariusze polscy, mianowicie XVI| Konferencja Prezeséw i
Wiceprezesow Rad Notarialnych w swej obszernej opinii, co
nalezy podkre$li¢, podnoszac zastuge naszego notariatu w jego
rzeczowej wspétpracy w dziele opracowania omawianego pra-
wa. Poza ogolng uzgodniong opinig notariatu naszego swe
odrebne uwagi nadestat nadto notariusz W. Trampler z Ino-
wroctawia. Poza tym =z instytucji prywatnych zajat sie pro-
jektem i nadestat swe uwagi tylko Zwigzek Wtascicieli W a-
gonéw i Bocznic Kolejowych w Warszawie.

Nalezy doda¢, ze juz po wydrukowaniu powyz-
szego zestawienia wptynely jeszcze do Komisji Ko-
dyfikacyjnej uwagi: Banku Gospodarstwa Krajo-
wego i Izby Adwokackiej w Katowicach.

Poczatek drugiego czytania Projektu wyznaczony
zostat w Komisji Kodyfikacyjnej na 15 — 21 b. m.



Orzecznictwo sgdowe

Z UCHWAL SADU APELACYJNEGO W POZNANIU

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI
W PASIE GRANICZNYM

POJECIE ,NABYWANIA NIERUCHOMOSCI" W PASIE GRANICZNYM —
BEZWZGLEDNOSC WYMOGU UPRZEDNIEGO ZEZWOLENIA — OBCIA-
ZANIE NIERUCHOMOSCI GRANICZNYCH

a) Pod pojecie ,nabycie* wzglednie ,,nabywa-
nie nieruchomosci*, uzyte w 88 1i 2 rozp. wykonaw-
czego Min. Spraw Wewn. z dnia 22.1.1937 r. do rozp.
Prez. Rzp. o granicach Parnstwa (Dz. U. R. P. z 1937
r., Nr. 12, poz. 84 tacznie z Nr. 11, poz. 83) — nie
moze na Ziemiach Zachodnich podpada¢ obliga-
toryjna umowa kupna - sprzedazy, jako nie
zmierzajgca bezposSrednio do przeniesienia witasno-
§ci nieruchomosci.

b) Termin ,,nabycie“ wzglednie ,nabywanie
nieruchomosci*, przyjety w normach o obrocie gra-
nicznym, ma na obszarze catego Pafnstwa na uwa-
dze tytko taki akt prawny, ktéry w danej dzielnicy
stanowi przeniesienie tytutu wiasnosci tub jest
pierwszym etapem czynno$ci zmierzajacych bezpo-
Srednio do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

c) Takim pierwszym etapem jest na Ziemiach
Zachodnich dopiero akt ,,zgody * rzeczowej, czyli
powzdania, ktdry wymaga przeto uprzedniej zgody
Wojewody; na Ziemiach Potudniowych — w zasa-
dzie kazdy wazny tytut nabycia, potaczony z trady-
cja w zamiarze przeniesienia wiasnosci; w Woje-
wddztwach Centralnych — w zasadzie nawet tytut
pozahipoteczny potgczony z objeciem nieruchomo-
§ci w posiadanie; na Ziemiach Wschodnich — akty
wieczyste, notarialne, oblatowane i prywatne oraz
same akty oddania majgtku lub intromisji do niego.

d) Normy o obrocie nieruchomos$ciami w pasie
granicznym nic przewidujg, by wolno byto sporza-
dza¢ umowy — o ile one w ogdle wymagajg zezwo-
lenia — bez takiegoz uprzedniego zezwolenia, cho¢-
by nawet chodzito o przypadki ,,nagte”. W takim
razie, braku uprzedniego zewolenia nie moze sano-
waé klauzula, zawarta w akcie, ze uzaleznia sie jego
wazno$¢ od zatwierdzenia przez Wojewode.

e) Przepis art. 12 ustep (8) rozp. Prez. Rzp.
0 granicach Panstwa dotyczy tylko samoistnego, no-
wego obcigzania nieruchomos$ci granicznych. Nie
odnosi sie natomiast do obcigzania juz istniejgcych
obcigzen na nieruchomosci, n. p. do ustanowienia

prawa zastawu na prawie hipotecznym.*)— (Uchwa-

ta z dnia 24 listopada 1937 r. w sprawie
Nr 11.C.Z.1X11005/37, wydana w sktadzie: Prze-
wodniczacy — Wiceprezes S. A. Xorski, Sedziowie

— S. A. lwieki, S. A. Stasinski).
Z uzasadnieni a**)

Od dn. 1 lipca 1937 r. na tle obowigzywania res-
trykcyj dotyczacych pasa granicznego powstat szereg
zagadnieh prawnych, z ktérych jedno z najwazniej-
szych stanowi pytanie z danej sprawy, czy ze-
zwolenie uprzednie wojewody jest niezbedne juz
przy zawieraniu umowy obligatoryjnej, czy tez do-
piero poOzniej, przy powzdaniu nieruchomosci,
wzglednie nawet dopiero przy przystgpieniu do
przepisania tytutu wiasnosci w ksiedze wieczystej.

Problem powyzszy choé¢ ma pierwszorzedne znaczenie dla te-
renu Ziem Zachodnich w orzecznictwie i w literaturze facho-
wej nie byt jeszcze wyczepujaco rozpatrywany. Jedynie Prze-
glad Notarialny, Centralny Organ Notariatu Polskiego, zabrat
gtos w tej materii, ogtaszajac kilka artykutow i projektéw o na-
stawieniu raczej praktyczno - zawodowym i spotecznym, z cze-
Sciowym jednak uwzglednieniem momentéw prawnych.

Jakkolwiek wspomniane pisSmiennictwo dla sprawy samej nie
moze mie¢ decydujacego znaczenia, Sad Apelacyjny uznaje za
stuszne przytoczy¢ tu jego istotniejsze poglady, z podaniem
zarazem stanowiska juz zajetego przez wiadze administracyjng
i (sporadycznie) przez judykature — by ta drogag lepiej uwy-
datni¢ i uwypukli¢ réznorodnos$¢ probleméw oraz nasuwajace
sie w praktyce proby ich rozwigzania (— tu nastepuje obszerne
przedstawienie wywodéw, objetych nastepujgcymi artykutami,
jakie ukazaty sie na lamach P. N., a mianowicie w numerach
z 1937 r.: 7, str. 50 n.; 8, str. 13 i n.; 9—10, str. 4 i n.; 11,
str. 15, 16).

...Niezaleznie od pogladéw literatury wiadze administracyjne
zajety stanowisko ,generalne", ze uprzednie zezwolenie na za-

*) Tezy w opracowaniu P. Szymona Zemela, asesora sgdowe-
go w Poznaniu.

**) Wobec rozmiaréw uzasadnienia niniejszej doniostej
uchwaty Sadu Apelacyjnego w Poznaniu, zmuszeni jestesmy
poprzesta¢ na przedstawieniu li tylko wywoddw zasadniczych,
z pominieciem ustepéw, dotyczacych konkretnego stanu fak-
tycznego. Ukfad i podziat materialu — Red. P. N. (Re d.).



wieranie nawet aktéw obligatoryjnych co do nabycia nierucho-
mosci, potozonych w pasie granicznym, jest potrzebne na ca-
tym terenie Panstwa (a wiec i na obszarze Ziem Zachodnich).
Mianowicie Ministerstwo Spraw Wewnetrznych  opracowato
»instrukcje wykonawczg do obowigzujacych od dnia 1 lipca
1937 r. 88 1 i 2 rozp. wyk. do prawa o granicach PaAstwaZX
wydang w formie okélnika do wojewoddw. Instrukcja posta-
nawia m. in. co nastepuje: (— tu nastepuje dostowne przyto-
czenie pkt. V/ Instrukcji, p. P. AL, Nr 15-16, 1937 r., str. 7).

...Co do praktyki sadowej warto nadmieni¢, iz sagdy okregowe
i grodzkie, przy zatatwianiu spraw hipotecznych, orzekaja nara-
zie réznolicie, przyjmujac potrzebe przedtozenia zezwolenia
juz badz przy akcie obligatoryjnym, badZ tez dopiero przy akcie
rzeczowym (—tu nastepuje przyktadowe przedstawienie uchwaty
S. O. w Ostrowie z 28.VII.1937 r. sygn. Ill. 2. Cz. 522/37, kt6-
ra staneta na stanowisku, ze zezwolenie wojewody wymagane
jest juz do sporzadzenia kontraktu obligatoryjnego).

...Przytoczonych wyzej pogladéw literatury, orzecz-

nictwa i wtadzy administracyjnej — zresztg niejed-
nolitych — Sad Apelacyjny nie moze w zupetnosci
aprobowac¢. Nie wszystkie bowiem uwzgledniajg w

dostatecznej mierze odrebnosci prawne Ziem Za-
chodnich w zakresie obrotu nieruchomos$ciami oraz
wzajemnego do siebie stosunku pojecia ,,nabycie
nieruchomoscil* uzytego w przepisach o pasie gra-
nicznym, do pojecia ,przeniesienia witasnosci nie-
ruchomosci”, ktorym operuje prawo rzeczowe i hi-
poteczne b. dzielnicy pruskiej.

Na terenie Ziem Zachodnich do przeniesienia
witasnoéci gruntu potrzebna jest w mys$l § 873 po-
niem. k. c¢. ,.zgoda pomiedzy uprawnionym i druga
strong co do lego, aby zmiana w prawie nastgpita
(t. zw. powzdanie) i wpis tej zmiany w ksiege wie -
czystall Przy tym z mocy § 925 poniem. k. c.
»08wiadczenie zgody pozbywcy i nabywcy wymaga-
ne wedtug 8§ 873 do przeniesienia wtasnosci gruntu
(powzdanie), musi by¢ ztozone... przed wydziatem
hipotecznym lub notariuszem — przy rdwnoczesnej
obecno$ci obu stronl W my$l ustalonej judykatu-
ry (por. np. uchwate S. Ap. w Poznaniu z dn. 14.11.
1936 r. Il CZ/X/3/36 ogt w P. X. z 1936 r, zesz.
Tt str. 17 i zesz. 11 — 12, str. 41), § 873 poniem.
k. ¢. pojmowa¢ nalezy w ten spos6b. ,ze zgo-
dalli ,wpisll, a wiec dopiero oba te akty razem
wziete wspotkonstytuujg zmiane w prawie rzeczo-
wym (np. w prawie witasnosci). ,.Zgodall jest przy
tym abstrakcyjng umowa rzeczowg — w odrdznie-
niu od czynnosci podstawowej obligatoryjnej (ina-
czej zwanej ,kauzalng") — i zwykle (cho¢ nieko-
niecznie) jest tejze wypetnieniem. Dlatego tez do rze-
czywistego nabycia prawa wiasnosci przez ,zgode"
i ,wpis" byt i rodzaj tej czynnosSci podstawowej
»obligatoryjnej" jest w zasadzie nieistotny.

Przeto przyjete byto w judykaturze sgadéw nie-
mieckich i nadal podzielane jest w orzecznictwie sa-
dow polskich na terenie Ziem Zachodnich, ze sedzia
hipoteczny nie ma wiasciwie obowigzku sprawdza-
nia, czy kontrakt kauzalny (obligatoryjny) jest wo-
bec prawa wazny i skuteczny (por. np. uchwaly Sa-
du Apelacyjnego w Poznaniu: 14/X/61/25 z 5.XII.
1925 r.; 14/X/63/25 z 5.X11.1925 r.; 1.3/X/112/31
z 24.V1.1931 r. oraz teze nr. 359 Orzecznictwa Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu). W rezultacie orzekaty

stale sady, ze tak zwana umowa rzeczowa (,,zgoda"),
jako akt abstrakcyjny, nie jest w istocie zalezna od
zgodnos$ci z poprzednig umowg obligatoryjng
i wydziat hipoteczny do badania takiej zgodnosSci nie
ma w zasadzie uprawnienia (por. teze nr. 367 cyt.
O. S. A. w. P).

Sedzia hipoteczny nie jest wiec powotany do usta-
lania, czy i jakie istniejg juz akty obligatoryjne
umow kupna-sprzedazy nieruchomosci, gdyz one sg
tylko zobowigzaniami do przeniesienia wtasnosci bez
zadnych jednak skutkéw rzeczowych, ktére dopiero
stworzy¢ moze powzdanie. Stad tez wreszcie wyni-
ka, ze waznos$¢ i skuteczno$¢ aktu obligatoryjnego
rozpoznaje sedzia hipoteczny tylko wyjatkowo, np.
wowczas, gdy petnomocnictwo osoby domagajgcej
sie sporzadzenia aktu powzdania, wynika dopiero
z aktu obligatoryjnego, wobec czego oczywiscie sku-
teczno$¢ tego aktu ewentualnie musi by¢ przez se-
dziego zbadana dla stwierdzenia tym samym sku-
tecznosci petnomocnictwa (por. judykature podang
przy tezie nr. 368 cyt. O. S. A. w P.).

Skonkludowaé¢ tedy nalezy, ze na Ziemiach Za-

chodnich roszczenia i umowy obliga-
toryjne nie majg wptywu decyduja-
cego i bezposSredniego na ksztatto-
wanie zmian w prawach rzeczowych,

ze nadto nie musi zachodzi¢ zgodno$¢ miedzy umo-
wa rzeczowa a obligatoryjng, a co wreszcie dla ni-

niejszej sprawy jest najwazniejsze — ze prawo nie
wymaga, by strony w ogo6le zawarty
umowe obligatoryjna, o ile <chca
spowodowa¢ powstanie lub zmiane
prawa na nieruchomos$ci. Do tego wy-
starczy bowiem (abstrahujagc od wpisu) ,zgoda",

czyli umowa rzeczowa.

Na Ziemiach Zachodnich istota sprawy co do
obrotu nieruchomos$ciami w pasie granicznym spro-
wadzataby sie wiec do rozstrzygniecia pytania: 1) czy
przez pojecie ,nabycie nieruchomosci”, uzyte w
normach o pasie granicznym, mozna rozumie¢ juz
zawarcie aktu obligatoryjnego; 2) czy tez dopiero
decydujagcym ma by¢ zawarcie aktu rzeczowej ..zgo-
dy" (powzdania) jako takiego; wzglednie wreszcie
3), czy tez akt ten (pod 1 2) miarodajny ma by¢
tacznie z wpisem prawa wiasnosci do ksiegi wieczy-
stej .

Poniewaz umowy obligatoryjne kupna-sprzedazy
nieruchomosci nie majg na Ziemiach Zachodnich
decydujgcego znaczenia dla nabycia wtasnosci nie-
ruchomos$ci przez zgode rzeczowg i wpis, skoro nadto
w o0go6le moze dojs¢ do powzdania i wpisu, a wiec do
zmiany tytutu wiasnosci nieruchomosci, bez zadnej
uprzedniej umowy obligatoryjnej, — nalezy odpo-
wiedzie¢ przeczaco na pytanie pierwsze, t. j. roz-
strzygna¢, ze pod pojecie ,nabycie nieru-
chomos$ci"™ uzyte w normach dotyczg-
cych obrotu nieruchomoéciami w pa-
sie granicznym, nie moze podpadac¢ na
Ziemiach Zachodnich obligatoryj-
na umowa kupna-sprzedazy, jako nie
zmierzajaca bezposrednio do przeniesienia witasnosci
nieruchomosci. W tym wzgledzie trafny jest poglad

wyrazony przez cze$¢ literatury przedmiotu  (por.
cyt. P. K. z 1937 r, zesz.9 — 10. str. 4) ze ter-
min ,nabycie” wzgl. ,nabywanie nie-
ruchomos$ci"” przyjety w normach



o obrocie granicznym, ma niewgat-
pliwie na uwadze taki akt prawny,
ktéry w danej dzielnicy stanowi
przeniesienie wtasnosci.

Jako doniosty argument warto nadto przytoczy¢, ze
okre$lenia pojecia ,nabyciall nieruchomosci nie za-
wiera réwniez ustawa z 24 marca 1920 r. o nabywa-
niu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. R.
P. z 1933 r.. Nr. 24, poz. 202), ktéra positkowo tu
sie nasuwa. Normuje ona podobnie (w art. 1), ze
»nabywanie nieruchomosci — przez cudzoziemcow—
moze nastgpi¢ jedynie po uprzednim uzyskaniu ze-
zwolenia...". Ot6z orzecznictwo, wydane na tle tej
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. przyjeto witasnie, iz
»habycie" wzgl. ,nabywanie” nieruchomosci jest
odpowiednikiem przejscia prawa wiasnosci, a w za-
kresie skutkow rzeczowych podlega z natury rzeczy
dzielnicowym normom cywilnym. Mianowicie w
wyroku z dnia 15.X.1926 r., C 192/26, ogt. w O.S.P.
z 1927 r. poz. 114, lzba pigta Sadu Najwyzszego
orzekta w odniesieniu do Ziem Zachodnich, ze ,,usta-
wa ta (z dn. 24.111.1920 r.) musi by¢ oceniona #gcz-
nie z catoksztaltem obowigzujgcego w danej dzielni-
cy ustawodawstwa cywilnego, ktére przez ,naby-
cie" wzglednie ,nabywanie” rozumie jedynie kon-
trakt rzeczowy #gcznie z wpisem do ksiegi gruntowej
(88 S73, 925 k. c.) nie za$ kontrakt obligatoryjny
dajacy jedynie prawa i obowigzki osobiste, bez prze-
niesienia witasnosci, zatem bez jej nabycia, wzgled-
nie pozbycia".

W uchwale za$ catej Izby Cywilnej z dn. 10.111I.
1934 r. C. Prez. 33/33, ogt. w O.S.P. z 1934 r. poz.
453, wyjasnit Sad Najwyzszy, rdéwniez przy wy-
ktadni cyt. ustawy z dn. 24.111.1920 r. — co jednak
mulatis mutandis nader aktualnym jest takze dla
przepisbw co do pasa granicznego — ze ustawa ta
jest wprawdzie aktem normujacym przedmiot, nale-
zacy do dziedziny prawa publicznego, ale wkracza-
jacym zarazem w dziedzine prawa prywatnego. ,,0
ile wiec ta ustawa wprowadza w tym ostatnim Kkie-
runku pojecia prawne, ktdrych uzywa prawo cywil-
ne, powinny by¢ stosowane przepisy tego prawa".

Na tle tedy powyzszej wyktadni pojecia ,,nabycia™ nierucho-
mosci zupetnie zrozumiatg jest wczedniejsza uchwata izby piatej
Sadu Najwyzszego z dn. 13.X1.1925 r. C. 191/25, ogt w O.S.P.
z 1926 r. poz. 17, wedtug ktérej ,wymagane ustawg z dn 24
marca 1920 r. do nabycia wtasnosci nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow uprzednie zezwolenie rady ministréw nie dotyka w b.
dzielnicy pruskiej samegoz kontraktu obligatoryjnego”.

Stanowisko wspomniane potwierdzone zostalo w cyt. juz wy-
roku izby pigtej Sadu Najwyzszego z dn. 15.X.1926 r., nadto
m. in. w wyroku izby trzeciej (sek. 2) Sadu Najwyzszego z dnia
29.1vV.1932r, C.438/31, oglw O.S.P. z 1932r, poz. 478. W
tym ostatnim, w motywach, wykazat Sad Najwyzszy, ze ,wobec
koniecznosci zezwolenia Rady Ministrdw (obecni: Ministra
Spraw Wewnetrznych) na przewtaszczenie, jest takze skuteczno$é
umowy obligatoryjnej uzalezniona od tego zezwolenia, czyli ze
na wypadek odmowy tego zezwolenia umowa upada". | z tego
zatem wynika, iz dla zawarcia umowy obligatoryjnej zezwolenie
uprzednie jest zbedne, ze natomiast potrzebne ono jest na do-
konanie przewtaszczenia.

Woprawdzie w numerze wrze$niowym (nr. 5) poznanskich
Wiadomos$ci Prawniczych z 1937 r. na str. 166, pod poz. 121,
ogtoszono teze wyroku Sadu Najwyzszego z dn. 4.V.1934 r. (po-
dano biednie: 4.V.1935 r) — C. Ill. 239/33 (podano btednie:

C. /11, 279/33), wedtug ktérej z mocy art. 1, 5 i 7 ustawy z
dn. 24.111.1920 r., zezwolenie Rady Ministréw (obecnie: Ministra
Spraw Wewnetrznych) potrzebne jest nie tylko do samego aktu
rzeczowego przeniesienia prawa witasnosci, ale takze do waz-
nosci kontraktu obligatoryjnego, majgcego to przeniesienie za
przedmiot, to znaczy, ze bez powyzszego zezwolenia takze i kon-
trakt ten jest niewazny i nie stwarza dla stron, ktére go za-
warty, zadnych praw i obowigzkow".

) ile jednak wniknie sie gtebiej w stan faktyczny odnosnej
sprawy, i nie przekresli sie catoksztattu dotychczasowego orzecz-
nictwa Sadu Najwyzszego w zakresie ustawy o nabywaniu nie-
ruchomosci przez cudzoziemcédw, to wolno ewentualnie przyja¢,
ze wspomniany wyrok tylko pozornie odbiega od ustalonej prak-
tyki i ze z powodu operowania daleko idacym skrétem myslo-
wym — sprawia wrazenie jak gdyby uzywat promiscue pojecia
niewaznosci i bezskutecznosci. Mianowicie w $lad za statg judy-
katurg Sadu Najwyzszego (sekcja Il lIzby Cywilnfj) podnies¢
trzeba, ze skuteczno$¢ umowy obligatoryjnej zalezy od nastep-
nego zezwolenia witasciwej wiadzy na akt rzeczowy; do czasu
za$ uzyskania tegoz zezwolenia umowa obligatoryjna jest za-
wisle bezskuteczna, ale wazna. Je$li nabywca nie otrzyma zezwo-
lenia na powzdanie, to akt obligatoryjny staje sie ostatecznie
bezskuteczny, jako niemozliwy do wykonania (8 275 poniem.
k. c. wzgl. art. 267 k. z.), co w wyniku uchodzi¢ moze za réwno-
znaczne z niewaznos$cig ex tunc. Dlatego judykatura przyjmo-
wata i przyjmuje, ze umowa obligatoryjna zawarta bez uprzed-
niego zezwolenia dopiero wtedy (ex post) okazuje sie niewazng
— lecz ze skutkiem ex tunc — gdy definitywnie staje sie bez-
skuteczng z powodu odmowy zezwolenia wiadzy na dokonanie
czynnosci rzeczowej (por. O. S. P. z 1930 r., poz. 235, 236; 1931
r., poz. 248, 251; 1933 r., poz. 285).

W arto zresztg zaznaczy¢, ze omawiany wyrok S. N. (ogh w
Wiadomos$ciach Prawniczych z 1937 r., poz. 121) pochodzi z da-
ty 4.V.1934 r., a wiec jest znacznie wczesniejszy od wyroku
C. Il. 20/37, ogt. w Przegladzie Notarialnym z 1937 r. zesz. 19,
str. 21, gdzie jasno sprecyzowano, ze: ,kontrakt, zawarty co do
nieruchomosci $wiadomie z obcokrajowcem bez uprzedniego
uzyskania przezeri zezwolenia Rady Ministréw (obecnie: Min.
Spr. Wewn.) zawiera réwnocze$nie w sobie dorozumiany wa-
runek przelania na nabywce prawa witasnosci do nieruchomosci
w razie uzyskania przezen wspomnianego zezwolenia, i w powyz-
szym zakresie jest wazny".

Niestusznie przeto przyjmuje jeden z poprzednio cyt. arty-
kutéw, ogtoszony w P.N. z 1937 r. zesz. 8, str. 13— 17, ze umo-
wa obligatoryjna moze byé¢ zawarta tylko wtedy, gdy notariu-
szowi przedtozono uprzednie zezwolenie wojewody, a w szcze-
gblnosci chybiona jest argumentacja, jakoby ,rozporzadzenie
nie méwito o nabyciu wtasno$ci nieruchomosci, a wspom-
niato jedynie o nabyciu nieruchomosci". Wywod ten zapo-
znaje moment bardzo istotny dla wyktadni przepiséw o obrocie
nieruchomos$ciami w pasie granicznym, a mianowicie, ze normy
te utworzono przede wszystkim dla uregulowania pewnych za-
sad publiczno-prawnego porzadku i postepowania, bez
ostatecznego uwzglednienia i uwydat-

nienia subtelnos$ci konstrukcyjnych,
wtasdciwych pojeciom i terminologii
prawa cywilnego. Jesli akt prawny ogélno-panstwowy

normuje w gtdwnej mierze pewng materie iuris publici (w da-
nym razie ograniczenia obrotu w pasie granicznym w interesie
bezpieczenstwa granic Panstwa) — korzystajac przy tym ubocz-
nie z poje¢ prawnych, uzywanych przez prawo cywilne, a po-
jeciom tym jednak nie nadaje charakteru samoistnego — to
z reguly odsyta do poje¢, terminéw i definicyj wilasciwych
obowigzujgcym ustawom dzielnicowym. W danym za$ razie pod
to blankietowo niejako uzyte wyrazenie ,,nabycie" nieruchomo-



§ci moze na Ziemiach Zachodnich podpas¢ tylko pojecie ,na-
bycia wilasnosci" nieruchomosci.

Zresztag rOwniez na innych obszarach Panstwa
uprzednie zezwolenie wojewody na nabycie nieru-
chomos$ci w pasie granicznym bedzie potrzebne je-
dynie do zawierania takich umow, ktore w rezulta-
cie powodujg przeniesienie witasnosci nieruchomo-
§ci, a nie tylko obligatoryjne zobowigzanie w tym
wzgledzie. | co do tego nie ma tedy racji cytowany
artykut (P. A. z 1937 r. zesz. 8, str. 13 — 17), gdy
twierdzi, ze poniewaz rozporzadzenie o pasie gra-
nicznym obowigzuje na terenie catego panstwa, to
~wydaje sie niemozliwe do przyjecia, izby wymaga-
no zezwolenia do kontraktéw obligatoryjnych kupna
sprzedazy w jednej dzielnicy, w drugiej za$ nie“.
Argumentacja ta jest chybiona bo wtasnie przyjecie
takiego pogladu doprowadzitoby do tego, ze na ob-
szarze Ziem Zachodnich zgdano by zezwolenia dla
umow (obligatoryjnych) nieistotnych dla
przewtaszczenia, podczas gdy na pozosta-
tych obszarach uprzednie zezwolenie potrzebne by-
to by przeciez tylko do zawierania takich umow na-
bycia nieruchomo$ci, ktére juz same przez sie
(abstrahujagc od wpisu) skutkujg wtasdnie
nabycie whtasnosci nieruchomosdci.
W szczeg6lnosci za$ pod rzadem innych ustaw dziel-
nicowych sprawa ta przedstawia sie nastepujgco:

A.

N a Ziemiach Potudniowych poaustr. kodeks
cywilny z 1811 r. zna dwa rodzaje wiasnosci nieruchomosci, a to
whasno$¢ hipoteczng i wiasno$¢ pozahipoteczng. Wtascicielem
hipotecznym zostaje ten, czyj akt nabywczy wpisany zostat do
ksiegi gruntowej stosownie do § 431 cyt. ustawy. Wiascicielem
za$ pozahipottcznym zostaje ten, kto uzyskat dla siebie akt
nabywczy danej nieruchomos$ci. W jednym za$, jak i w dru-
gim przypadku, zatozeniem nabycia wtasnosci
jest istnienie waznego tytutu, ktérego nawet przy
wiasnosci hipotecznej nie zastepuje sam wpis, gdyz wpis za-
stepuje tylko tradycje rzeczy z pozbywajgcego na nabywce.
Wyijasnit to dostatecznie Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dn.
8.111.1921 r,, Rw. 680/29, ogt. w O.S.P. z 1921 r. pod poz.
26, przyjmujac w wyniku swych rozwazan, ze w razie pozby-
cia tej samej nieruchomosci dwom osobom, z ktérych pierw-
sza otrzymata fizyczne posiadanie, druga nastepnie wpis do
ksiegi gruntowej, ta ostatnia ustapi¢ musi, jezeli byta w zlej
wierze. Na podstawie witasnie tego wyroku w glossie, ogt. w
O. S.P. z 1921 r. poz. 26, wykazuje prof. Fryderyk Zoll, ze
na Ziemiach Potudniowych nie obowigzuje bezwzgledna za-
sada wpisu do ksigg gruntowych (Eintragungspfnzip), nato-
miast miarodajna jest tam zasada, uznajaca rzeczowy cha-
rakter takze sytuacyj prawnych pozaksiegowych, jednak tylko
do granic nie uchybiajgcych wiarogodnosci ksigg gruntowych
— inaczej moéwigc obowigzuje w prawie poaustriackim za-
sada wiarogodnos$ci ksigg gruntowych (Vert-
rauensprinzip). | jak Zoll podnosi — ,nasz Sad Najwyzszy
oswiadczyt sie w wyroku powyzszym za zasadg druga, jedynie
sprawiedliwg, zgodng z prawem obowigzujacym w Matopolsce,
a porzucit zasade wpisu, ktéra wzrosta w przesadnym i nieli-
czacym sie z potrzebami zycia doktrynerstwie, wy$mianym
przez 7 Ula, jako obrona — wilasnosci papierowej".

Z uwagi na powyzsze, jeden z autoréw w przytoczonym juz
uprzednio artykule (P. N. z 1937 r., Nr. 9—10, str. 7) przyj-

muje, ze skoro wedlug ustawodawstwa obowiagzujgcego na zie-
miach bylego zaboru austriackiego nie tylko przez wpis praw
rzeczowych, a w szczegdlnosci prawa wiasnosci, ale takze po-
zahipotecznie, przez uzyskanie waznego tytutu i tiadycji w za-
miarze przeniesienia wilasnosci, nabywa sie wiasno$¢ nieru-
chomosci lub innych praw rzeczowych (jakkolwiek niedosko-
natg), to czynno$¢ prawna, je$li ma stanowié¢ tytut wytacznie
obligatoryjny, nie moze by¢ potagczona z tradycjg nierucho-
mosci.

W tym stanie ustawodawstwa i judykatury — co prawda nie

jednolitej (por. np. Orzeczenie Sadu Najwyzszego z dn. 15
stycznia 1936 r. C. Il. 200.3/35, Zbiér Orzecz. 324/36) — kon-
kluduje cyt. artykut, ze nie zajdzie ,nabycie", jesli droga

aktu prawnego uzyska sie prawny tytut do nieruchomosci bez
jej faktycznego objecia i pod tym zastrzezeniem akt zawiera-
jacy akt prawny bedzie kontraktem obligatoryjnym, nie prze-
noszacym wt#asnosci i zatem nie skutkujagcym nabycia.

Abstiahujac od kwestii zupetnej stusznosci tegoz pogladu
(jako nie istotnej dla niniejszej sprawy), stwierdii¢ w kazdym
razie wypada, iz na Ziemiach Potudniowych umowa kupna
nieruchomosci ma o wiele donio$lejsze skutki niz takaz umowa
na Ziemiach Zachodnich. Mianowicie tam stanowi ona tytut
do nabycia wiasnosci, jest koniecznym aktem  stanowigcym
pierwszy etap do uzyskania zupeinego prawa wiasnosci nieru-
chomosci, gdyz dalszag wystarczajacg przestanka jest bgdz na-
bycie posiadania, badz tez wpis do ksiegi gruntowej. Na Zie-
miach Potudniowych akt kupna nieruchomosci jest wiec przy-
najmniej réwnowaznym aktowi powzdania z 8§ 873
i 925 poniem. k. c. (,zgody rzeczowej"), dajacemu réwniez
— lecz tgcznie z wpisem — prawo wiasnosci nabytej nieru-
chomosci. Dlatego tez btedem jest, gdy sie doniostos¢ aktu
kupna nieruchomo$ci, dotyczacego Ziem Potudniowych, stawia
na réwni z doniostoscig aktu obligatoryjnego kupna nierucho-
mosci, potozonej na Ziemiach Zachodnich.

B.

To samo, z pewnymi zmianami, mozna przyjag¢ co do umo-
wy kupna nieruchomos$ci na obszarze Ziem Centralnych i
Wschodnich.

Na terenie wojewé6dztw centralnych norma-
mi zasadniczymi materialnego prawa hipotecznego sg dwie
ustawy, a to ,prawo o ustaleniu witasnosci débr nieruchomych,
o przywilejach i hipotekach", ogt 26 kwietnia 1818 r. (Dz.
Pr. tom V, str. 295) oraz ,prawo o przywilejach i hipotekach"
ogt. 6 sierpnia 1825 r. (Dz. Pr. tom IX, str. 355). Poza tym
obowigzujg tam przepisy o charakterze formalnym wzgl. mie-
szanym, a to m. in.: postanowienie Ksiecia Namiestnika z 22.
1.1822 o apelacjach od decyzyj wydziatébw hipotecznych (Dz.
Pr. tom VII, str. 287); prawo sejmowe z 16/28.V1.1830 r.
wzgledem umiany art. 127 prawa sejmowego o hipotekach
z roku 1818 oraz wzgledem dowodéw legitymacji przez $wiad-
kéw (Dz. Pr. tom XIII, str. 116); instrukcja hipoteczna z 30.
V1.1819 r. nr. 7408, wydana przez Komisje Rzadowg Sprawie-
dliwosci (zbiér przepiséw administr. Wydz. Spraw., tom VII,
str. 337); instrukcja hipoteczna z 22.X11.1825 r., nr. 15054,
wydana przez Komisje Rzadowa Sprawiedliwosci (zbiér prze-
piséw administr. Wydz. Spraw., tom VII, str. 159), dotyczgca
czynno$ci pierwiastkowej regulacji hipotecznej, a wreszcie
uzupetniajgce te ostatnig instrukcje rozporzadzenia Komisji
Rzadowej Sprawiedliwo$ci z 14.V.1835 r., nr. 10607 oraz 29.
V111.1851 r. nr. 10067.

Przy rozpatrywaniu zagadnienia przejScia inter vivos na
mocy umowy wilasno$ci nieruchomos$ci, potozonej w wo-
jewddztwach centralnych a uregulowanych w ksiedze hipo-
tecznej, podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z zasadniczym art. 11
pr. hipot. z 1818 r. wszelkie tytuty wciggniete do ksigg hipo-



teczaych stanowig prawo rzeczowe (ius reale), przedtem za$§ —
sg tylko prawem osobistym (ius personale). Zgodnie z art. 5
cyt. pr. z 1818 r., prawo rozporzadzenia wiasnoscig débr nie-
ruchomych zyskuje sie przez weciggniecie tytutu nabycia do
ksigg hipotecznych; mianowicie w mys$l art. 30, po uznaniu
zwierzchno$ci hipotecznej, iz tytut nabywcy zadnemu nie pod-
lega zarzutowi i po zapisaniu tresci tytutu do wykazu hipo-
tecznego, tenze nabywca uwazany jest w czynnos$ciach o do-
bra nieruchome, zawieranych z trzecim, za istotnego wiasci-
ciela, a stosownie do art. 31 zawierajacy czynno$¢ z takim
wiascicielem wolny jest od wszelkich poszukiwan tego, ktdry
sadzac, ze ma lepsze prawo do wiasnosci, nie postarat sie o
wpisanie tego prawa do ksigg hip.; takiemu niewpisanemu
wiascicielowi zastrzega sie jedynie, zgodnie z art. 32, prawo
dochodzenia strat przeciwko uznanemu wi#ascicielowi na ogél-
nych zasadach prawa.

Ot6z na tle powyzej przedstawionych przepiséw w woje-
waddztwach centralnych powstata kwestia, czy, a jezeli tak,
to o ile przepisy prawa hip. w przedmiocie przejécia wiasnosci
nieruchomosci, uregulowanej w ksiedze hip., zmienity odnosne
postanowienia Kod. Nap. i normy z nim zwigzane. Innymi
stowy, czy mozna waznie naby¢ nieruchomosci hipotekowane
trybem niehipotekowanym, to jest przez samo zawarcie aktu
nabycia zgodnie z art. 711 i 1138 kod. c. Napoi.

Zagadnienie powyzsze, jedno z najbardziej spornych, wy-
wotato i wywotuje w literaturze kontrowersje, a i orzecznictwo
jest chwiejne (poglady na ten temat zebrat Ludwik Domanski
w pracy ,,O prawie wiasnosci nieruchomos$ci hipotekowanych",
1931).

W tym wzgledzie na praktyke decydujacy wptyw wywarto
orzeczenie petnego kompletu izby | Sadu Najwyzszego z dn.
19.X.1922 r., C. 728/21. (ogt. pod nr. 136 z 1922 r. Zbioru
Urzedowego, wzgl. w O.S.P. z 1923 r., poz. 252, podane
takze jako teza 4 pod art. 5 pr. hip. z 1818 r. w frawie Cyw.
pod redakcjg /. /. Litauera), wyjasniajgce, ze — ,,prawodaw-
ca z r. 1818 zmienit zasade, wyrazong w art. 711 i 1138 K. C.
Napoleona (w mys$l ktérej sam tytut nabycia przenosi prawo
wiasnosci majatku na nabywce) o tyle tylko, o ile tego wyma-
gato przeprowadzenie przyjetych w ustawie hipotecznej zasad

pierwszeAstwa praw rzeczowych i jawnos$ci hipotecznej.
A zatem art. 5 pr. hip., uzalezniajagcy mozno$¢ rozporza-
dzania wiasno$ciag débr nieruchomych wzglednie inny-
mi  prawami rzeczowymi przez czynnosci hipoteczne

od wciggniecia tytutu nabycia do ksiegi hipotecznej, jak row-
niez postanowienia art. 11 pr. hip. nie nalezy rozumie¢ w sensie
Scistym (teoretycznym), lecz tylko w ten sposéb, ze wymienio-
ne w nich tytuly nabycia przed wciggnieciem do ksigg hipo-
tecznych nie dajg podstawy do akcji windykacyjnej przeciwko
trzecim, ktérzy prawa rzeczowe w dobrej wierze nabyli" (por.
tez Encyklopedie Prawa Prywatnego pod redakcjg H. Konica,
tom |, str. 457).

Takie stanowisko zajmuje zresztg prof. Jakub Glass w ,Za-
rysie Prawa Hipotecznego w b. Krélestwie Polskim", wyda-
nym wczesniej, bo w grudniu 1921 r. W pracy swej wskazuje
Glass, ze cyt. przepis art. 5 pr. hip. ,bardzo jest luzny i nie-
wyrazny", wobec czego, przy uwzglednieniu niedoskonatego
bynajmniej (w b. Krélestwie) urzadzenia hipoteki nalezy —
zdaniem Glassa — stosowa¢ w b. Krolestwie — ,,zasade wia-
rogodnosci ksigg publicznych, czyli obok zasady wpisu uzna-
waé réwniez inne sposoby nabycia praw pozahipoteczne, a
zwlaszcza objecie nieruchomos$ci w posiadanie
rzeczywiste, przy szerokim uwzglednieniu zasady dobrej

wiary... Wpis do wykazu hipotecznego nadaje wprawdzie
prawo wtasnosci catkowite, mianowicie potgczone z prawem
rozporzadzania wiasnosScia w ksiedze hipotecznej. Jednakze

prawo wiasnosci ma réwniez i ten, kto posiada nieruchomos$¢

na zasadzie nabycia poza ksiegg hipoteczna, jezeli mianowicie

z nabyciem #gczy sie posiadanie nieruchomosci faktyczne".
Z powyzszych wzgledéw nalezy podzieli¢ konkluzje prof.

Glassa, ze w wojewddztwach centralnych ,tytut do przejécia

prawa wiasno$ci (titulus acquirendi dominii) stanowi... umo-
wa, wyrazona w formie aktu notarialnego (Glass, op. cit. str.
67). ,Rzeczywiste przejscie prawa wtasnosci

ze skutkami rzeczowymi (modus acguirendi dominii) nastepuje
w zasadzie na skutek wciggnigcia tytutu do wykazu hipotecz-
nego, ale jest ono mozliw e.. takze.. na zasadzie
tytutu pozahipotecznego, =zwlaszcza gdy tytut ten
taczy sie z objeciem nieruchomosci w posiadanie”. (Do tej sa-
mej w istocie konstrukcji prawniczej doszedt — jak podaje
Glass — senat rosyjski w kilku gruntownie umotywowanych
wyrokach).

Wobec tego w wojewoddztwach centralnych — tak jak na
Ziemiach Potudniowych — akt kupna nieruchomosci jest ty-
tutem acauirendi dominii, jest wiec przynajmniej réwnowaz-
ny aktowi powzdania z 8§88 873 i 925 poniem. k. ¢. Nie mozna
tedy oczywiscie stawia¢ na réwni aktu obligatoryjnego kupna
nieruchomosci na Ziemiach Zachodnich z aktem kupna nie-
ruchomosci w wojewdédztwach centralnych czy potudniowych.

To samo wreszcie da sie stwierdzi¢ co do umowy kupna
nieruchomosci pod rzadem Zwodu Praw Tomu X cze$¢ I, t. j.
na obszarze wojewédztw wschodnich.

W dniu bowiem 31 sierpnia 1919 r.,, na mocy rozporzadzenia
Komisarza Generalnego Ziem Wschodnich (Dz. Urzed. Zarzadu
Cyw. Ziem Wschodnich Nr. 18 z 1919 r. poz. 157), prawo o usta-
leniu wiasnosci débr nieruchomych, o przyw:lejach i hipote-
kach z 1818 roku (Dz. Pr. t. V., str. 295) rozciggnieto na obszary
podlegte Zarzadowi Cywilnemu Ziem Wschodnich, to jest
na teren Sadéw Okregowych w: Grodnie, tucku, Nowogréd-
ku, Pinsku, Réwnem oraz Wilnie. Na podstawie rozporz. Prez.
Rzp. z dn. 17 marca 1927 r. (Dz. U. R. P. Nr. 46, poz. 408)
do cytowanego rozp. z 1919 r. wprowadzono szereg zmian;
wreszcie w dniu 25 kwietnia 1928 r. (Dz. U. R. P. Nr. 53,
poz. 510) wyszto rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu przepiséw hipotecznych
obowigzujacych na obszarach, na ktérych obowigzuje rozpo-
rzadzenie Komisarza Generalnego Ziem Wschodnich z dn. 31
sierpnia 1919 r., dotyczace wprowadzenia ustroju hipoteczne-
go. Na wymienionych obszarach obowigzuje nadto rozporza-
dzenie Rady Ministréw z dn. 8 lipca 1932 r. o hipotekach
powiatowych w wojewo6dztwach wschodnich (Dz. U. R. P. Nr.
66, poz. 618) oraz rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z dn. 27 lipca 1932 r. (Dz. U. R. P. Nr. 66, poz. 619), zawie-
rajace instrukcje dla powiatowych wydziatéw hipotecznych,
w wojewodztwach wschodnich, zmienione rozp. z dn. 1 lipca
1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 55, poz. 420). Wreszcie na mocy
art. 3 ustawy z dn. 31 lipca 1919 r. o prawach, obowigzu-
jacych w okregu sagdowym biatostockim w zakresie sagdownict-
wa (Dz. Pr. Nr. 64, poz. 382), na okreg ten rozciggnieto moc
prawa o ustaleniu wiasnosci doébr nieruchomych, o przywi-
lejach i hipotekach z dn. 26 kwietnia 1818 r, prawa o przy-
wilejach i hipotekach z dn. 6 sierpnia 1825 r. oraz wszelkich
uzupetniajgcych te prawa przepiséw z odpowiednim zastoso-
waniem do wiasciwosci miejscowego prawodawstwa.

Z powyzszego przedstawienia zrédet prawa, obowigzujacego w
wojewddztwach wschodnich, bardzo zblizonego do prawa hipo-
tecznego wojewo6dztw centralnych, wynika juz prima facie,
ze réowniez co do tego obszaru Panstwa zawarte umowy kup-
na nieruchomosci stanowig tytut nabycia wtasnosci,
a nie tylko podstawe roszczen obligatoryjnych do domagania
sie przeniesienia witasnosci nieruchomosci. Wykazuje to tez



jasno art. 420 Tomu X Cz. | Zwodu Praw, w mysl ktérego
utwierdzenie praw do majatku, jako wymadg i kryterium pra-
wa wiasnosci, dokonywa sie wedtug art. 707: 1) przez akty
wieczyste, notarialne, oblatowane i prywatne, 2) przez od-
danie majatku samego lub intromisje do niego. | tu zatem w za-
kresie zmiany tytutu witasnosci akt kupna nieruchomosci jest
odpowiednikiem aktu powzdania, obowigzujgcego na terenie
ziem zachodnich, a nie aktu obligatoryjnego.

V.

Dla petniejszej ilustracji zagadnienia warto nad-
mieni¢, iz w Niemczech obowigzuje obecnie
ustawa z dnia 9.111.1937 r. 0 ubezpieczeniu granic
Rzeszy i o prawie odwetu (Gesetz itber die Sicherung
der Reichsgrcnze und iiber ZJergellungsmassnah-
men, ogt. w Dz. Ust. Rzeszy z 1937 r. cz. |, str. 281)
majaca w przyblizeniu te same zadania na wzgledzie
co polskie rozp. Prez. Rzp. z dn. 23.XI11.1927 .
0 granicach Panstwa.

Pierwsze do wspomnianej ustawy rozporzadzenie wykonaw-
cze z dn. 17.VI11.1937 r. (ogt. w Dz. Ust. Rzeszy z 1937 r.
cz. I, str. 905), ktére weszto w zycie od dnia LIX.
1937 r., przewiduje, ze powzdanie nieruchomosci, usta-
nowienie prawa rzeczowego uprawniajagcego do ko-
rzystania z przychodéw nieruchomosci, jako tez kazda
umowa (Vereinbarung), ktéra dotyczy uzytkowania, zarzadza-
nia albo zobowigzania do przeniesienia wiasnosci — wyma-
gajg dla swej skutecznos$ci (zur Wirksamkcit), zatwier-
dzenia (Genehmigung) witasciwej wiadzy administracyjnej. Po
zatwiedzenie zwrd6ci¢ sie musza do wiadzy kontrahenci w cig-
gu trzech miesiecy od daty zawarcia umowy. Je$li zatwierdzo-
na zostanie umowa obligatoryjna, to tym samym nie wyma-
gaja juz zatwierdzenia czynnosci, bedace wypetnieniem za-
twierdzonej obligacji.

Niemieckie przepisy o obrocie nieruchomosciami w pasie
granicznym Rzeszy na pierwszy rzut oka zdaja sie jakby po-
twierdza¢ zwalczany w niniejszej uchwale poglad, jakoby
zezwolenie witadzy byto juz potrzebne przy czynnosci obliga-
toryjnej kupna sprzedazy nieruchomosci. W rzeczywistosci
jednak tak nie jest. Normy bowiem niemieckie, zamiast uprzed-
niego zezwolenia, wymaganego przez przepisy polskie, wpro-
wadzily potrzebe nastepnego zatwierdzenia czynnosci praw-
nych (Genehmigung — a nie Bewilligung). 1 tym wiadnie
nalezy tlumaczy¢, ze obecnie w Niemczech nawet umowa obli-
gatoryjna kupna sprzedazy nieruchomos$ci musi byé ex post
zatwierdzona, gdyz w przeciwnym razie staje sie bezskuteczng,
a nabywca, uzyskujacy posiadanie nieruchomosci lub oddajacy
ja komu w posiadanie naraza sie na sankcje z § 8 cyt. rozp.
z dn. 17.VI11.1937 r.,, t. j. na kare wiezienia do jednego roku
1 kare pieniezng, lub na jedng z tych Kar.

Unormowanie tej sprawy w Rzeszy nie jest wiec bynajmniej
argumentem na korzy$¢ pogladu, jakoby na Ziemiach Za-
chodnich Panstwa Polskiego niezbedne bylo uprzednie zezwo-
lenie v'adzy juz dla zawarcia czynnosci obligatoryjnej.

Tak samo wspomnianego pogladu nie potwierdza
— o ile juz siega¢ do obcych wzoréw ustawodaw-
czych — unormowanie przyjete n. p. w Czecho-
stowacji, gdzie rowniez obowigzujg przepisy
ograniczajgce prawo wiasnosci do nieruchomosci
w pasie granicznym, a mianowicie ustawa o obro-
nie Panstwa z dn. 13.V.1936 r. (Nr. 131 zbioru ustaw
irozporzadzen) wraz z rozporzgdzeniem wykonaw-
czym z dn. 19.V1.1936 r. (Nr. 155 zb. ustaw i rozp.)
oraz rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej
z dn. 1.X.1936 r. (Nr. 261 zb. ustaw i rozp.).

Mianowicie czechostowacka ustawa o ochronie Panstwa
wprowadza ograniczenia praw wiasnosci do nieruchomosci
w pasie granicznym wytgcznie w stosunku do cu-
dzoziemcoéw. W mys$l tejze ustawy obcokrajowcy, naby-
wajacy na witasno$¢ nieruchomosci w pasie granicznym, winni
o tym powiadomié¢ wilasciwy urzad ziemski w ciggu sze-
$ciu tygodni. Urzad ten w porozumieniu z wiadzami wojsko-
wymi albo przyjmuje do wiadomosci zgtoszenie obcokrajow-
ca, a’'l>0 wedlug swobodnego uznania zarzgdza odpowiednie
ograniczenia wzglednie poleca, by obcokrajowiec przeniést
prawo wiasnosci do danej nieruchomosci na obywatela czecho-
stowackiego. Wymieniony urzad jest uprawniony do dokona-
nia sprzedazy danej nieruchomosci wzglednie do jej wywtia-
szczenia, o ile obcokrajowiec nie zastosowat sie do zarzgdzen
tegoz urzedu.

Cudzoziemcy moga prosi¢ wihasciwy urzad ziemski przed na-
byciem prawa witasnosci do danej nieruchomosci o wydanie
odpowiedniego zezwolenia, zapewniajgcego im mozliwo$¢ na-
bycia tegoz prawa (por. réwniez P. N. z 1937 r. zesz. 20, str. 18).

V.

Z powyzszego zestawienia stanu prawnego, obo-
wigzujagcego na terenie poszczegOlnych dzielnic
Panstwa co do nabycia wtasnosci nieruchomos$ci wy-
nika stuszno$¢ na wstepie wyrazonego pogladu Sa-
du Apelacyjnego, ze nie nwzna na réwni stawiac
uméw obligatoryjnych kupna - sprzedazy nierucho-
mosci na Ziemiach Zachodnich z aktami kupna-
sprzedazy nieruchomosci.

Na terenie bowiem catego
Zachodnich umowa kupna (zamiany, darowizny
itp.) jest koniecznym warunkiem ,nabycia" nieru-
chomosci, wobec czego kazda taka czynno$¢ prawna
odnos$nie do nieruchomo$ci w pasie granicznym,
wymaga uprzedniego zezwolenia Wojewody.

Na Ziemiach Zachodnich za$ odpowiednikiem jest
akt powzdania nieruchomosci, ktory odréznié
nalezy od aktu obligatoryjnego (z dawnego § 433
poniem. k. c¢. wzgl. obecnego art. 294 kod. zob.).
Uprzednie wiec uzyskanie zezwolenia Wojewody,
potrzebne do samego aktu nabycia,
jest na Ziemiach Zachodnich niezbedne dopiero
przy sporzadzaniu aktu powzdania a nie aktu obli-
gatoryjnego. Mutatis mutandis aktualng tu bedzie
wcigz analogia z orzeczenia izby pigtej Sadu Nai-
wyzszego z dn. 13.X1.1925 r. C.191/25 (ogt. w O.
S.P. z 1926 r., poz. 17), iz ,uprzednie zezwolenie.....
(wiasciwej wiadzy) nie dotyka w b. dzielnicy pru-
skiej samego kontraktu obligatoryjnego”.

Co sie tyczy wspomnianej juz ,instrukcji wyko-
nawczej" Ministerstwa Spraw Wewnetrznych (ogl.
w P. N. z 1937 r., zesz. 15 — 16, str. 5 i nast), to
wynika z niej dostatecznie jasno, ze Ministerstwo
traktuje sprawe obrotu nieruchomos$ciami w pasie
granicznym z tendencjg uwzglednienia jej zyciowe-
go charakteru. Instrukcja wskazuje bowiem, ze po-
dania o zezwolenie nalezy zatatwiaé¢ jako pilne, ze
zezwolenia mogg by¢ wydawane w formie ogoélnej,
ze dopuszczalne sg zwolnienia dotyczace poszczeg6l-
nych kategorii nabywcéw, ze w przypadkach nagtych
notariusze mogg sporzadza¢ obligatoryjne akty
sprzedazy bez uprzedniego zezwolenia itp. Wpraw-
dzie mowa tu wyraznie o aktach ,obligatoryjnych"
zawieranych w przypadkach nagtych, co mogtoby
nasung¢ wniosek, ze w przypadkach innych (niena-

Panstwa, procz Ziem



gtych) uprzednie zezwolenie dla czynnosci obligato-
ryjnych bytoby jednak niezbedne. Konkluzji takiej
nie mozna wszakze aprobowac dla b. dzieln. pru-
skiej, skoro sprzeciwiataby sie¢ ona stanowi prawne-
mu i pojeciom prawnym tego obszaru, gdzie akt ob-
ligatoryjny nie ma decydujgcego znaczenia dla
spiawy zmiany tytutu wiasnosci nieruchomosci.

Wyjasnienie instrukcji, jakkolwiek powoduje sie
stusznymi tendencjami, nie moze oczywiscie by¢
rozstrzygajgce dla sadow, ktdre muszg stosowac
obowigzujgce prawa nalezycie ogtoszone, nie za$
wewnetrzne zarzadzenia wiadzy administracyjnej.
Zreszta wyjasnienie to odnos$nie do ,nagtychll ak-
tow ,,obligatoryjnychll, nie ma oparcia w rozp.
0 pasie granicznym, ktore poza tym nie przewiduje,
by wolno byto sporzagdza¢ umowy — o ile one
w ogb6le wymagajg zezwolenia — bez
takiegoz uprzedniego zezwolenia, w mniemaniu ja-
koby brak ten sanowa¢ mogta klauzula, zawarta w
akcie, co do pdzniejszego zatwierdzenia go przez
wiasciwg wiadze.

VI.

Z urzedu nalezy wreszcie zwrdci¢ uwage na prze-
pis art. 12 ustep (8) rozp. Prez. Rzp. z dn. 23.XII.
1927 r. o granicach Panstwa, na wstepie juz przyto-
czony, z mocy ktérego obcigzanie nieruchomosci, po-
tozonych w pasie granicznym, zobowigzaniami pie-
nieznymi na rzecz cudzoziemcow  (cudzoziemskich
osob prawnych), jakotez os6b prawnych krajowych
opisanych w cyt. art. 12 ustep (1) — wymaga zezwo-
lenia wojewody.

..Ubocznie zauwaza przy tym Sad Apelacyjny — z uwagi
na watpliwosci podnoszone juz w orzecznictwie Sadéw niz-
szych instancyj — ze cyt. przepis art. 12 ustep (8) dotyczy¢
moze tylko samoistnego nowego obcigzania nieruchomosci gra-
nicznych, nie odnosi si¢ natomiast do obcigzania juz istnieja-
cych obcigzen na nieruchomos$ci, np. umownego ustanowienia
prawa zastawu na prawie (t. j. m. in. na wierzytelnosci hipo-
tecznej oraz diugu gruntowym i rentowym) w trybie 8§ 1273,
1279 i 1291 poniem. k. c. Stuszno$¢ za$ tego zatozenia wynika
z nastepujacych motywow:

Rozp. o granicach Panstwa jest w swym zatozeniu prawem
o charakterze wyjatkowym, gdyz ogranicza wydatnie wolny
w zasadzie obrét nieruchomosciami i wolng dyspozycje wia-
Scicieli do obcigzania swej wiasnosci. Jako prawo wyjatkowe
nie powinno tedy — wg. zasad dogmatyki prawa — ulegaé
interpretacji rozszerzajacej; miarodajng za$ dla omawianego
art. 12 ustep (8) moze by¢ wyktadnia jesli nie ,Scie$niajaca",
to w kazdym razie wyjasniajgca (inaczej: ,deklarato-
ryjna" wzgl. ,stwierdzajgca", interpretatio declaraliya). Po
analizie bowiem treSci cyt. art. 12 ustep (8) nalezy doj$¢ do
przekonania, z& normodawca wyrazit sie w nim dokiladnie,
gdyz przez interpretacje logiczna dochodzi sie w efekcie do
tych samych rezultatow, co przez wykiadnie gramatyczna.

Przez ,,obcigzanie™ nieruchomosci zobowigzaniami pieniez-
nymi rozumie¢ nalezy — w sensie ,,gramatycznym" — wszel-
kie mozliwe sposoby natozenia na grunt, a nie na prawa
cigzgce na gruncie obowigzku uiszczenia pewnej o0znaczonej
sumy pienieznej. W innym bowiem razie poprawne brzmienie
gramatyczne opiewatoby: ,,0bcigzanie nieruchomosci i praw
na niej cigzacych...”

Interpretacja za$ logiczna réwniez prowadzi do wniosku,
ze rzeczywiscie normodawca zamierzat uzalezni¢ od zezwolenia

wojewody tylko obcigzenie gruntu sensu stricto. Normodaw-
ca niewatpliwie miat na wzgledzie, ze uzaleznienie obcigzenia
gruntu od uprzedniego zezwolenia wojewody jest w prak-
tyce stosunkowo tatwo wykonalne; Zze natomiast cyt. art. 12
ustep (8) sita rzeczy, nawet bez ztego zamiaru po stronie kon-
trahentéw, stanowitby w licznych przypadkach lex imperfecta
w odniesieniu do obcigzenia praw cigzacych na nierucho-
moéci. Nie mozna bowiem zapominaé o tym, iz — jesli chodzi
0 obszar Ziem Zachodnich —obcigzanie praw cigzag-
cych na nieruchomos$ciach moze by¢ legal-
nie i skutecznie dokonywane takze poza
ksiegg gruntowga, np. przez wydanie wierzycielowi za-
stawnemu listu hipotecznego, gruntowego czy rentowego, po-
taczone z pisemnym os$wiadczeniem zastawu. Wynika to ja-
sno z 88 1154, 1192 i 1274 poniem. k. ¢. Z mocy bowiem § 1154
,»do przelewu wierzytelnosci — hipotecznej — listowej —
potrzebne jest udzielenie na piSmie oswiadczenia o przelewie
1 oddanie listu hipotecznego"™; to samo za$ dotyczy diugu
gruntowego listowego (8 1192) i wreszcie ustanowienia prawa
zastawu na tych prawach, ktére dochodzi do skutku (z mocy
§ 1274) ,,wediug przepiséw, obowigzujacych dla przeniesienia
prawa'.

Dlatego tez z wyktadni logicznej cyt. art. 12 ustep (8) moz-
na wysnu¢ wniosek, ze normodawca witasnie z uwagi na istnie-
jace mozliwosci pozahipotecznego obcigzenia praw cigzacych
na nieruchomosci — ograniczyt dyspozycje art. 12 ustep (8)
do przypadkéw stosunkowo tatwiej uchwytnych, tj. do ob-
cigzania nieruchomosci, jako takiej, nowymi obcigzeniami.

Rozumowaniu powyzszemu moznaby zarzuci¢, ze ogranicze-
nie cyt. art. 12 ustep (8) do samego obcigzania nieruchomosci
(a nie praw cigzacych na nieruchomosci) bedzie ewent. pro-
wadzito do obejscia omawianej normy, a tym samym uda-
remni osiggniecie ratio legis, ktérg normodawca sie powodo-
wat. Mozna by mianowicie obawiaé sie, ze wiasciciel nieru-
chomosci, potozonej w pasie granicznym, nie mogac jg ob-
cigzy¢ na rzecz cudzoziemca, in fraudem legis ustanowi dla
siebie np. dlug gruntowy, by go nastepnie scedowaé cudzo-
ziemcowi, wzgl. w inny sposéb (hipoteka, dtugiem rentowym)
obcigzy nieruchomo$¢ w tym zamiarze, by ,,uprawniony"” z ko-
lei przelat swe prawa na cudzoziemca. Obawa ta jednak nie
moze dla sprawy mie¢ decydujacego generalnego zna-
czenia. Niepodobna przeciez suponowaé reguty, jakoby ob-
cigzanie gruntu wzgl. praw cigzacych na nim kierowane byto
normalnie ku obejsciu przepisu cyt. art. 12 ustep (8). W tych
za$ przypadkach, gdzie istotnie zajdzie takie obejScie, rozwigze
sprawe — w duchu ratio legis — przepis art. 14 rozp. z dn.
23.X11.1927 r. o granicach Panstwa, z mocy ktérego wszelkie
czynno$ci prawne, zdziatane w celu obej$cia ograniczen prze-
widzianych w art. 12 i 13, sg niewazne; przy czym 0 nie-
waznosci orzekajg sady na zadanie powiatowej wiadzy ad-
ministracji ogdlnej, a wiec wiadzy w pierwszym rzedzie po-
wotanej do strzezenia politycznego interesu Panstwa i bez-
pieczeAstwa jego granic.

OD REDAKCJI

Z braku miejsca zmuszeni jesteSmy odtozy¢ do naj-
blizszych numeréw publikacje zgromadzonych ma-
teriatow z dziedziny: orzecznictwa sgdowego (z judy-
katury Sadu Najwyzszego), optat stemplowych
(z orzecznictwa N. T. A.), zagadnieri praktyki i spraw
zawodowo - korporacyjnych.



WSPOLPRACA PRAWNICZA
Z POLAKAMI ZAGRANICA

W ostatnim numerze (str. 20), w sprawozdaniu
z zebrania Zarzadu Zjednoczenia Notariuszéw R. P.,
zaznaczyliSmy, ze na zebraniu tym omawiana row-
niez byta sprawa nawigzania kontaktu z polskimi
organizacjami prawniczymi w Stanach Zjednoczo-
nych A. P.

Mysl ta z inicjatywy P. Prezesa dra Bronistawa
Hetczynskiego znalazta wiasnie szczeSliwg realiza-
cje w szerszej skali, a to w postaci utworzonej przy
Swiatowym Zwigzku Polakéw z Zagranicy — Ko-
misji wspotpracy z prawnikami polskimi zagranica.

W sktad Komisji weszli—obok przedstawicieli rze-
czonego Zwigzku z P. Prezesem dr Hetczyhnskim na
czele—rzecznicy poszczeg6lnych krajowych organiza-
cji prawniczych, a m. inn. w szczegolnosci: Zrzesze-
nia Sedziow i Prokuratorow R. P., Zwigzku Adwo-
katow Polskich i Zjednoczenia Notariuszéw R. P.

Odpowiednia Komisja z ramienia prawnikéw pol-
skich w Stanach Zjednoczonych A. P. ma by¢ nie-
bawem powotana.

W ten sposéb zarysowujg sie zreby organizacji
wspotpracy prawnikéw polskich — w kraju i za-
granicag. Wspotprace te nalezy powita¢ gorgcym
stowem uznania.

ZJAZD 1ZBY POZNANSKIE]
W SPRAWIE PASA GRANICZNEGO

Dnia 23 listopada r. b. odbyt sie zwotany przez
Rade Notarialng w Poznaniu — Zjazd Notariuszéw
Izby Poznanskiej, poSwiecony sprawie stosowania
praktycznego przepiséw rozporzadzenia z 22 stycznia
1937 r. do prawa o granicach Panstwa.

Licznie zgromadzonych w sali Bazaru Poznanskie-
go uczestnikdw Zjazdu oraz przybytych gosci powi-
tat Prezes Rady P. Not. dr Witold Jeszke. Objat on
tez przewodnictwo obrad, ktorym przystuchiwali sie
obecni przedstawiciele wtadz panstwowych, a wsrdd
nich — P. Prezes Sagdu Apelacyjnego w Poznaniu
Szyszko i P. Wicewojewoda Poznanski tebkowski.

Gruntownie opracowane referaty wygtosili P. P.
Not.: Stanistaw Esden - Tempski z Bydgoszczy, kt6-
ry ujat sprawe ze stanowiska prawnego, i Kazimierz
Nykiel z Ostrowa, ktory przedstawit sprawe ze stro-
ny praktycznej. Koreferat wygtosit P. Not. Wactaw
Rézycki z Wielunia.

Z kolei Cztonek - Sekretarz Rady Notarialnej P.
Not. dr Edward Korczyriski zakomunikowal zasady
doniostej uchwaly Sadu Apelacyjnego w Poznaniu
z dnia 24 listopada r. b., ktéra wiasnie ogtosilismy
w obszernym ujeciu (str. 15 — 21).

Wreszcie obecny na Zjezdzie w charakterze goscia
Wiceprezes Zarzgdu Zjednoczenia Notariuszéw R. P.
P. Not. J6zef Motdenhawer z Warszawy przedsta-
wit w ogélnych zarysach dziatalno$¢ Zjednoczenia
Notariuszdw, zmierzajacg do osiggniecia poprawy
stosunkéw prawnych w pasie granicznym.

W obszernej dyskusji nad wygtoszonymi referata-
mi uczestnicy Zjazdu uwydatniali grozng sytuacjg, w
jakiej znalazt sie notariat na obszarze zachodniego
pasa granicznego.

ZE ZRZESZENIA ASESOROW
| APLIKANTOW W WARSZAWIE

Dnia 20 listopada r. b. odbyto sie w lokalu Rady
Notarialnej w Warszawie Nadzwyczajne Walne
Zebranie cztonkéw Zrzeszenia Asesoréw i Aplikan-
tow Notarialnych w Warszawie.

Po objeciu przewodnictwa Zebrania przez P. As.
Kazimierza Niewegtowskiego, Prezes Zrzeszenia P.
As. Mieczystaw Jabtonski ztozyt sprawozdanie z dzia-
talnosci Zarzadu za czas od dn. 16 marca 1937 r.
do dn. 20 listopada 1937 r., podkreslajagc statg daz-
no$¢ Zarzadu do zwigkszenia ilosci cztonkéw Zrze-
szenia oraz do systematycznego ich szkolenia.

Nastepnie Zebranie dokonato wyboru Wicepre-
zesa Zrzeszenia, ktérym zostat P. As. dr Leon Zub-
rzycki.

Zebranie zakoriczyto wezwanie przez Prezesa

Zrzeszenia zebranych do usilnej pracy w kierunku
pogtebiania wiedzy prawniczej, do opracowywania
tematéw, zwigzanych z praktykg notarialng i hipo-
teczng oraz do zamieszczania prac z tej dziedziny
w czasopismach prawniczych.

PODATEK OD OZNAK
(SZYLDOW) NOTARIALNYCH

Pod powyzszym tytutem w Nr. 19 r. b. (str. 22) za-
miesciliSmy za prasg codzienng notatke, ze Minister-
stwo Spraw Wewnetrznych wyjasnito, iz oznaki
(szyldy) kancelarii notarialnych wolne sg od podat-
ku komunalnego.

Na podstawie tej notatki niektérzy P. P. Nota-
riusze zwrocili sie do witasciwych zarzagddw miejskich
0 umorzenie wymierzonego podatku, ale tu i owdzie
spotkali sie z odmowg, co wywotato nawet posred-
nie pod naszym adresem zarzuty, ze podaliSmy nie-
prawdziwg wiadomosc.

Nie mielibySmy nic do powiedzenia na nasze
usprawiedliwienie, gdyby rzeczona wiadomos$¢ nie
byta... prawdziwa. Tyle tylko, ze wyjasnienie Mini-
sterstwa Spraw Wewnetrznych nie miato charakte-
ru ogdlnego, lecz dotyczyto konkretnego wypadku.
Nie zmienia to postaci rzeczy, gdyz Ministerstwo za-
jeto w ten sposob stanowisko, ktére oczywiscie jest
miarodajne dla kazdego analogicznego wypadku.

Dla postawienia kropki nad i — ogtaszamy w do-
stownym brzmieniu uzyskany z Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych odpowiedni wyciag z reskryptu
z dnia 9 sierpnia 1937 r. — Nr. SF. 391514 (do
Urzedu Wojewoddzkiego w Kielcach). W reskrypcie
tym m. inn. czytamy:

Jesli chodzi o oznaki kancelaryj notariuszéw i komornikéw,
to napisy te winny by¢ zwolnione od podatku komunalnego
od plakatéow, szyldéw i anonséw, gdyz zgodnie z rozp. Min.
Sprawedliwoséci z dn. 11.VI11.1931 r. (Dz. U. R. P. Nr. 74,
poz. 601) — kancelarie te maja obowigzek posiadania $cisle
okre$lonych oznak (§ 5 rozp.), a nadto — z uwagi na charak-
ter czynnosci, spetnianych przez komornika wzglednie notariu-
sza, — napisy umieszczane na tych kancelariach winny by¢
traktowane, jesli chodzi o podatek od szyldéw, na réwni z
napisami urzedéw panstwowych.

Wobec powyzszego napisy te sg wolne od podatku od szyl-
déw na podstawie art. 17 p. 3 ustawy z dnia 11.VIII.1923 r.
(Dz. U. R. P. zr. 1936 Nr. 62, poz. 454).
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ZYGMUNT ZABIERZOWSKI

Dnia 27 listopada r. b. zmart w Warszawie po
dtugiej i ciezkiej chorobie $. p. Zygmunt Za-
bierzo wski, Notariusz przy Wydziale Hipote-
cznym stotecznego Sadu Grodzkiego. Zmart w sile
wieku, bo liczac zaledwie 46 lat...

Koleje zycia . p. Zygmunta Zabierzow-
skiego, urodzonego w ziemi brzeskiej w roku
1891, byly znaczone nieprzerwanym pasmem prac
panstwowych, ktoére wynagrodzone zostaty licznymi
wysokimi odznaczeniami. Po przebyciu wielkiej woj-
ny w szeregach armji rosyjskiej, a od roku 1917, gdy

pierwsza ku temu otworzyta sie po tamtej stronie
kordonu mozliwo$¢ — w szeregach formacji pol-
skich, w | Dywizji Strzelcow Polskich, wyszedt

z pracy wojskowej w potowie 1919 roku, by objac
stanowisko naczelnika wydzialu w Zarzadzie Cy-
wilnym Ziem Wschodnich. Niebawem jako Giéwny
Komisarz Wyborczy przeprowadza wybory do Sej-
mu W ilenskiego, po ostatecznym za$ przylgczeniu
W’ilenszczyzny do Rzeczypospolitej zostaje starostg
w Swiecianach, skad wkrétce — poprzez kierowni-
ctwo wydziatu w Poleskim Urzedzie Wojewddzkim
— powotany zostaje do stolicy, gdzie obejmuje sta-
nowisko naczelnika wydziatu w Ministerstwie Spraw
Wewnetrznych, a nastepnie w Prezydium Rady Mi-
nistréw, jako wytrawny specjalista w sprawach Ziem
Wschodnich. Po kilku latach wychodzi jednak poza
zakres tej specjalno$ci i obejmuje stanowisko szefa
gabinetu Ministra Spraw Wewnetrznych, a pnac sie
coraz wyzej po szczeblach stuzby administracyjnej,
jako cztowiek obdarzony zywg inteligencjg i wysoka
bystroscig umystu, a przy tym doskonaty organizator
i oddany Panstwu pracownik, zostaje niebawem dy-
rektorem Departamentu Organizacyjnego Minister-
stwa Spraw Wewnetrznych i wreszcie Komisarzem
Rzadu w Gdyni.

Na tym stanowisku nastepuje kres pracy §. p. Z y-
gmunta Zabierzéw skie go w administra-
cji politycznej. Dnia 1 wrze$nia 1933 r. zostaje No-
tariuszem w Opatowie, a po czterech miesigcach —
w Warszawie. Po kilku zaledwie latach pracy w no-
tariacie przenosi sie do wiecznosci... A w ciagu tych
kilku lat, bedac przez rok cztonkiem Rady Notarial-
nej w Warszawie, dat sie poznac¢, jako dobry i bardzo
uczynny kolega, ktorego przedwczesne odejscie wy-
wotato powszechny i gteboki w szeregach notarial-
nych zal.

Cze$¢ Jego pamieci!

§.P. ALFONS-MARJAN MALARSKI
(WSPOMNIENIE POZGONNE)

S.p. Alfons-Marjan Malarski urodzit sie dnia 2 sierp-
nia 1888 r. Pochodzit z Rodziny, ktéra wydata bojownikéw
o Niepodlegto$¢ Polski.

Po studjach § p. Malarski
downictwie.

Z wybuchem wojny $wiatowej powotany zostaje do stuzby
w armji rosyjskiej, gdzie z narazeniem zycia, prowadzi akcje
niepodlegtosciowg w szczegélnosci wycofuje z frontu lub nie
kieruje na front rzesze rodakéw-wojskowych.

W otoczeniu §. p. Malarskiego skupiajg sie w ten spo-
sob coraz wieksze zespoly Polakéw. Byt ich prawdziwym
opiekunem i doradca, zawsze traktujagc kazdego rodaka jako
brata: ukrywa dezerteréw, dzieli sie z nimi ostatnim groszem.

Po wskrzeszeniu Panstwa Polskiego staje do dalszej pracy
w swym zawodzie. Jest sedzig pokoju w Sokoéice, naczelnikiem
sadu grodzkiego w Biatymstoku.

W r. 1934, sterany przezyciami wojny i pracy zawodowej,
porzuca ukochang prace w sadownictwie polskim i obejmuje
notarjat w Siemiatyczach.

Rownolegle z pracg zawodowag Zmarly posSwieca sie syste-
matycznie spoteczedstwu, zajmujgc szereg stanowisk honoro-
wych. Ostatnio przyczynit sie wydatnie do zorganizowania
Bezprocentowej Kasy Chrzescijanskiej i Banku Spétdzielczego
w Siemiatyczach.

Byt przykitadem ofiarnosci i poswiecenia dla Polski, ktorej
ukochanie wyniést z domu rodzicielskiego: ze swych skromnych
zarobkéw tozyt na cele spoteczne, w szczegélnosci na ubogich.

W zyciu byt cichy i skromny. To tez przez pasmo Zzycia
zjednat sobie powszechny szacunek.

Dnia 25 lipca 1937 r. opatrzony $w. Sakramentami zasnat
na wieki w Warszawie w klinice $w. J6zefa. W zlozeniu zwiok
w Siemiatyczach, na cmentarzu parafjalnym, wzieli udziat
liczni przyjaciele, koledzy i miejscowe spoteczenstwo.

A. G.

poswiecit sie pracy w sa-

Ruch osobowy

IZBA NOTARIALNA — WARSZAWA

Syromiatnikow Konstanty, emerytowany sedzia S. N. —
mianowany notariuszem w Wyszkowie.

Pereswiet-Sottan Piotr, notariusz grodzki w Piotrkowie
— zwolniony na podanie.

Polender Wactaw, em. sedzia okregowy $ledczy w Warszawie
— mianowany notariuszem grodzkim w Piotrkowie.

Makowski Tadeusz, notariusz w Tykocinie — przeniesiony
do Garwolina.
Szlompka Ludwik, notariusz w Dziatoszynie — przeniesio-

ny do Tykocina.
IZBA NOTARIALNA — LWOW
Siekierski J6zef, asesor notarialny w Krakowie — miano-
wany notariuszem w Kopyczyricach.

IZBA NOTARIALNA — KRAKOW

Guzikowski Stefan, notariusz w Suchej — przeniesiony do
Liszek.

Mika Karol, asesor notarialny w Krakowie — mianowany
notariuszem w Suchej.

Szetigiewicz Jézef, notariusz w Dukli — przeniesiony do
Nowego Targu.

Wozniak Jan, asesor notarialny w Krakowie — mianowany

notariuszem w Dukli.



KANDYDACI DO APLIKACJI NOTARIALNEJ

W lzbie Warszawskiej:

Do Rady Notarialnej w Warszawie ztozyt podanie Wtady-
staw Sita-Nowicki, zamieszkaty w Warszawie, ul. Nowogrodz-
ka 44/3, z prosba o wskazanie patrona, u ktérego mogtby od-
by¢ aplikacje,

W lzbie

Aplikant notarialny Teodor Pusz w tobzenicy, zaliczony
w poczet aplikantow notarialnych z dniem 25 marca 1937 r.,
ktéry odbywa aplikacje notarialng u Notariusza Jana Wyr-
wicza w tobzenicy do kornca grudnia 1937 r., ztozyt w Radzie
Notarialnej w Poznaniu prosbe o wskazanie z dniem | stycz-
nia 1938 r. patrona, u ktérego moégtby odby¢ dalszg aplikacje.

PP. Notariusze, ktérzy pragneliby przyja¢ tegoz aplikanta
na dalsza aplikacje, zechcg skomunikowaé sie z wymienionym
aplikantem wprost lub z Radg Notarialng w Poznaniu.

Poznanskiej:

Dla $cistosci zaznaczamy, ze P. Not. Dr Ludwik
Zakrocki, Poset na Sejm, odznaczony zostat
Krzyzem Oficerskim Orderu Polski Odrodzonej.

OGLOSZENIA

Magister praw poszukuje aplikacji notarialnej, naj-
chetniej w okregu lzby Notarialnej Warszawskiej lub Krakow-
skiej. Zgtoszenia do Administracji ,Przegladu Notarialnego"
pod ,Marian 27“.

Dtugoletni pracownik Notariatu z przeszto 10 letnig
praktyka w wiekszej kancelarii notarialnej przy Hipotece, zna
doskonale ustawy normujace prace notarialng, pisze na maszy-
nie, obznajmiony z X Tomem — poszukuje jakiejkolwiek pra-
cy w Notariacie lub Hipotece, moze by¢ drugim pomocnikiem.
Swiadectwa z pracy dobre, miejscowo$é obojetna, wynagrodze-
nie skromne. Zgtoszenia nadsytaé: Biatystok, ul. Krzywa Nr 10,
Jozef Popowski.

Dtugoletni zastepca notariusza, prawo podpisu, obez-
nany z catg praca notarialng, poszukuje posady. taskawe zgto-
szenia: £6dz, tomzynska 14, Adam Krzeminski.

Dtugoletni zastepca notariusza z praktyka warszawska,
okregowg i prowincjonalng w Kongreséwce i na Kresach, zna-
jacy doktadnie kodeks Napoleona i X Tom, poszukuje Odpo-
wiedniego stanowiska. taskawe zgloszenia pod: ,,Egzamino-
wany".

Nowomianowanemu Notariuszowi, w Apelacji War-
szawskiej, zorganizuje i poprowadze kancelarie jako pierwszy
zastepca z prawem podpisu. Oferty sub: ,Dtugoletni doswiad-
czony" do A.dministracji ,,Przegladu Notarialnego".

Uprawniony zastepca Notariusza poszukuje pracy w
Apelacji Wai-z.iwskiej. Wiadomo$¢: kancelaria W. Pana No-
tariusza Hechta, Lipno Warszawskie.

uprawniony, b. sedzia, wskutek zaniku pracy
pragnie przenie$¢ sie. Adres: Kostopol, Pit-

Zastepca
na pograniczu,

NA LISTACH ASESOROW | APLIKANTOW

NOTARIALNYCH

W lzbie Lubelskiej:

Rada Notarialna w Lublinie wpisata na liste aplikantow:

1 Jana Korzeniowskiego — pod patronatem Not. Zielifnskie-
go w Zamosciu;

2. Franciszka Moszczynskiego — pod patron. Not. Komo-
rowskiego w Krasnymstawie;

3. Mariana Wrébla — pod patron. Not. Falkiewicza w Ra-
domiu;

4. Jozefa Szewczuka — pod patron. Not. Nowachowicza w
Radomiu;

5. Witolda Mazurkiewicza — pod patron. Not. Rosiriskiego

w Zamosciu.

INSTYTUCIE
KODEKSU ZOBOWIAZAN

KOMENTARZ
TEORETYCZNO-PRAKTYCZNY

CZESC OGOLNA
w OPRACOWANIU

LUDWIKA DOMANSKIEGO

adwokata, cztonka Komisji Kodyfikacyjnej,
spotreferenta projektu Kodeksu Zobowigzan

Praca adw. L. DOMANSKIEGO, gruntowna
i gleboka w teorii, wyczerpujgca i wszech-
stronna w praktyce, jest niezbedna dla
kazdego prawnika.

Cena w oprawie jednotomowej zi. 45—

» » ” dwutomowej 47—
Subskrypcja na cze$¢ szczeg6lng zostanie wkrotce rozpisana.

AKTY 1 UMOWY

Wzory aktéw notarialnych oraz innych umoéw
i czynnosci prawnych wraz z uwagami z zakre-
su kodeksu handlowego i kodeksu zobowigzan
oraz ustaw szczegOllnych
w opracowaniu adwokatow:
EDMUNDA SZABLOWSKIEGO
I SEWERYNA SZERA
przejrzane przez notariusza
MARIANA KURMANA
Praca ta obejmowac¢ bedzie okoto 900 stron druku w dwu
tomach, z ktérych |I-szy ukaze sie w najblizszych
tygodniach.
Cena catosci okoto zt 25.—
Zamoéwienia kierowa¢ nalezy pod adresem:

MARIAN GIN 1ER

KSIEGARNIA WYDAWNICTW PRAWNICZYCH
Warszawa, ul. Kapucynska 1

sudskiego 293, Stanistaw Leonowicz. Tet 212-19. P.K.O. 13.359.

SCISLtY KOMITET REDAKCYJNY: Przewodniczacy — Zygmunt Hubner. Cztonkowie — dr Stefan Benedykt,

Jakub Glass, Karol Hettlinger, Marian Kurman (Warszawa), dr Witold Pragdzynski, dr Jan

Stawski (Poznan), Tadeusz Nawrocki, dr Tadeusz Kostérkiewicz (Lwéw), dr Stefan Breyer,
dr Jézef Krzyzanowski (Krakéw), Antoni Xiezopolaki (Lublin).

Odpowiedzialny za pismo — Redaktor: dr Wiktor Natamon.

IZRA NOTARIALNA OKREGU
w osobie Zygmunta

WYDAWCA:

SADU
Hubnera,

"APELACYJNEGO W WARSZAWIE
Notariusza w Warszawie,

Drukarnia Braci Drapczynskich,Warszawa, Piusa Nr 15. 540



