WARSZAWA-TORUN-ROK1947-WYDAWNICTWA XIX

Przeglad
Notarialny

ORGAN NOTARIATU POLSKIEGO

TOM | — 1947

MIESIECZNIK

poswiecony sprawom zawodowym

i zagadnieniom
prawnym z dziedziny teorii i

praktyki notariatu

wydawany przez Izbe Notarialng okregu Sqdu Ape-

lacyjnego w Warszawie przy wspotudziale wszyst-
kich Izb Notarialnych w Panstwie



KOMITET REDAKCYJNY

Tadeusz Starzewski (1922-1931)  Stanistaw Stein (1922-1939)
Bronistaw Okotowicz (1923-1932)  Marian Kurman (1933-1939)
Jakub Glass (1923-1939)  Wactaw D. Paszkowski (1933-1935)
Franciszek Szelewski  (1922-1933)  Zygmunt Nowicki (1933-1939)
Stanistaw Wilczek (1922.1933)  Wtodzimierz Dgbrowski (1934-1938)
Stefan Gora (1922-1928)  Kazimierz Sohol (1933-1939)
Ignacy Debicki (1922-1931)  Stefan Smolski (1933-1938)

Ludwik Summer Brason (1922-1935)  Aleksander Roznowski (1934-1936)

Michat Rzepecki

WARSZAWA

KRAKOW

POZNAN

TORUN

LUBLIN

KATOWICE

(1922-1937)  Jan Buyho (1936-1938)

Zygmunt Hubner, Piotr Zubowicz, Karol
Hettlinger, Tomasz Czernicki, dr Stefan
Breyer, dr Wiktor Natanson (redaktor).

dr Franciszek Szymanowicz, Ludwik MIleczko,
dr Tadeusz Rotter, dr Bolestaw Trzos.

dr Stefan Piechocki, dr Jan Stawski, Edward
Korytowski, dr Tadeusz Kostorkiewicz.

Jézef Mielcarek, Jan Zakrzewski, Wojciech
Trampler, Zbigniew Trybulski, Aleksander
Jarzecki (kierownik administracji).

Julian Borkowski, Wactaw Salkowski.

Antoni Rostek, dr Mj#*daj Kosala.

*

Wywody publikowane bez podpistifliflSdSJ charakter redakcyjny.
Odpowiedzialno$¢ za nie ponosi Redaktor, ktéry poza tym
swe opracowania sygnuje literami: W. N., w. n.(n.



Przeglad

N otarialny

ZESZYT | - 1947 r.

jghiZeszyt niniejszy, jako pierwszy po wznowieniu pisma, ma cze-
$Mowo z natury rzeczy charakter szczegélny, a wiec niejako history-
czno-programowy, co przejawito sie zwiaszcza w dziale wstepnym:

I. Generalia.

1. Wielka Przerwa: 1939—1946 . str. 6
2. Trzecia faza ,,Przegladu Notarialnego™ . str. 12
3. W. N.: Polskie Prawo Prywatne . str. 19

W czotowym dziale pisma, ktdry obejmuje rozprawy,
przejawia sie rowniez specjalny charakter zeszytu, jako ze ukazuje sie
on nazajutrz po dokonanym ujednoliceniu prawa cywilnego w Polsce,
co musiato tez znalezé iswoje odbicie w dziale wstepnym (poz. 3).
»,Przeglad Notarialny" z natury swej musi si¢ przede wszystkim’zajac
prawem rzeczowym (w powigzaniu z prawem o ksiegach wieczystych),
totez publikowane w zeszycie rozprawy dotyczag wtasnie tego prawa.
Tematycznie — w pewnym porzadku systematycznym, ktérego pod
wzgledem redakcyjnym nalezy sie zawsze w miare moznosci trzymac
— mogly one mie¢ charakter bardziej ogélny, jak gdyby przegtadowo-
syntetyczny? W czasopiSmie specjalnym nie byloby to uzasadnione:
musi ono z miejsca przystagpi¢ do analizy. W logicznym porzadku
analiza ta musi sie zaczag¢ od podstawowej instytucji prawa rzeczowe-
go, a przeto zaczyna sie tez od — w#asnosci:

Il. Rozprawy.

1. Dr Fryderyk Zoll, profesor i b. rektor Uni-
wersytetu JagielloAskiego:

Z zagadnien funkcjonalizmu wiasnosci — na

tle spuscizny po Leonie Duguit str. 26
2. Dr Jan Wasilkowski, profesor Uniwersytetu
Warszawskiego:

Wiasnos¢ wedtug prawa rzeczowego (charak-
terystyka og6lna) . . . . . . «tr. 40



W kolejnym dziale pisma, ktéry poswiecamy praktyce, zno-
wu musi sie przejawi¢ specjalny charakter zeszytu, jako w wydatnej
mierze ,opanowanemu" przez nowe prawo rzeczowe. W tym dziale wy-
padto postapi¢ inaczej niz w poprzednim: tu trzeba bylo zaczaé wta-
snie od ogolnego przegladu catosci materiatu, jako ze praktyka nie
moze... czeka¢ na analityczne badanie poszczegdlnych zagadnien. To
tez w dwoch opracowaniach, ktore sie z koniecznosci czesciowo ze so-
ba pokrywaja, podejmujemy préobe takiego ogdlnego ujecia rzeczy. Nie
podobna jednak byto pomingc¢ zupetnie prawa spadkowego, ktére z ko-
lei wchodzi w zakres najzywotniejszych zainteresowan praktycznych
notariatu. Z konieczno$ci jednak trzeba sie byto zadowoli¢ bardzo
0g6lnym ujeciem elementéw formalnych tego prawa, odkfadajac do
nastepnych zeszytow blizsze wen wejrzenie. Tak wiec przedstawia sie
ton dziat:

. Praktyka.

\J 1. Dr Stefan Breyer, notariusz w Warszawie:

Najogdlniejszy przeglad prawa rzeczowego
i prawa o ksiegach wieczystych — w dosto-
sowaniu do praktyki notarialnej . . . ar. 55

2. Dr Wiktor Natanson, notariusz w Warszawie:
Préba systematyki og6lnej prawa wieczysto-
rzeczowego — w zakresie zainteresowan no-
tariatu (l. Ustalenia ogdlne. Il. Prawa rzeczo-

we. Ill. Ksiegi wieczyste. IV. Szczegélne

normy notarialne) . str 66
3. Elementy prawa spadkowego — ze stanowi-

ska postepowania notarialnego . . str. 92

Z kolei wprowadzamy staty dziat, oznaczony mianem — zesta-
wienia. Niejeden czytelnik uzna zapewne, ze dzial ten uchybia
»poziomowi" pisma. Otéz, mniemamy, ze pismo zawodowe, wysuwa-
jace na czoto momenty praktyczne, nie moze i nie powinno dla za-
chowania pozoréw t. zw. poziomu pomija¢ wzgledéw zyciowych i nie
liczy¢ sie nade wszystko z réznym... poziomem samych praktykow
prawa. Dlatego tez podejmujemy te zestawienia, ktére majg na celu
utatwienie orientacji w catoksztatcie przepiséw jednolitego prawa cy-
wilnego. Jednakze przed prawem rzeczowym i prawem o ksiegach
wieczystych, ktérych uktad i tre$¢ przedstawiamy w szczegdtowym
ujeciu, wypadato da¢ pobieznie ujete zestawienia ogdlne:



IV. Zestawienia.
1 Przepisy og6lne prawa cywilnego (12 artyku-

tow dekretu z 12. XI. 1946 r.) . str. 96
2. Zrodia sktadowe Kodeksu Cywilnego str. 98
3. Prawo rzeczowe (uktad i tres¢ dekretu z 11.

X, 1946 1) str. 99
4. Prawo 0 ksiegach wieczystych (uktad i tresé

dekretu z 11. X. 1946 F.) .o str. 11L

Nastepny dzial pisma, widniejgcy w zeszycie w ograniczonym
z braku miejsca zakresie, poswiecony jest sprawom zawodowo -
korporacyjnym i jest oznaczony pokrdtce mianem — nota-
riat. Zrazu musieliSmy poprzesta¢ na ogdlnym streszczeniu gtow-
nych faktéw z tej dziedziny, jakie przyniosty lata 1945 i 1940, z do-
kumentacyjnym zanotowaniem odpowiednich tekstdbw. Rozwinigcie
wraz z omowieniem — nastapi w kolejnych zeszytach. W szczeg6lno-
§ci zamierzamy przedstawi¢ — w opracowaniu Prezes6w Rad Nota-
rialnych — bytowanie poszczegdlnych Izb Notarialnych w okresie
wojennym oraz w okresie 1945—4946. Na razie wiec tylko dane ogdlne:

V. Notariat.
1. Reforma notariatu 1946 roku (ustalenie
w doniesieniu urzedowym — odsytacze praw-

ne do reformy) str. 115
2. Konferencja Prezeséw i Wiceprezeséw Rad

NotarialnyCh....cccooeoiiiic e, str. 117
3. Organizacja lzb Notarialnych : str. 118
4. Skiad osobowy Rad Notarialnych (Warsza-

wa, Poznan, TOTUN) .. str. 119
5 Varia str. 120

Wreszcie ostatni dziat obejmuje z przeznaczenia swego opraco-
wania na tematy biezgce oraz notatki typu kronikarskiego:

VI. Actualia
1 Z K.: Przewtaszczenia z reformy rolnej (isto-
ta i zakres doniostego zadania parfistwowego) str. 125
2. Notatki str. 128



GENERALIA

WIELKA PRZERWA: 1939-1946

Od potowy sierpnia 1939 r. do kohca 1946 r. — prze-
szto siedem lat przerw}', znaczonej wielkimi historyczny-
mi datami: 1 wrzesnia 1939 r. i 9 maja 1945 roku, obej-
mujacymi okres 5 lat, 8 miesiecy i 8 dni — walki i meki.
W tych to dwdch stowach streszczajg sie dzieje bezprzy-
ktadnego w napieciu i grozie okresu, ktérych nie zdotajg
obja¢ tomy ludzkim pisane jezykiem, jako ze jezyk ten —
w swym ubdstwie na wyrazanie zta — nie jest mocen od-
tworzy¢ ogromu arcyzbrodniczego szalenstwa, jakie wy-
dobyt z siebie nardod niemiecki, szatansko opetany przez
bestialski ,,mit”, ktdrego jedng z gtdwnych ofiar, a moze
i najgtowniejszg ofiarg, bo mu sie pierwsza oreznie prze-
ciwstawita, padta wtasnie Polska, przez przeszio piec lat
straszliwie cierpigca w szponach drapieznego najezdzcy.

Przezycia tych lat, ktérych zaden tez znany jezykowi
ludzkiemu przymiotnik nie zdota okresli¢, legty na na-
szych — tych, ktorzy przetrwali i przezyli — sercach
i umystach tak wielkim ciezarem, ze go nie przestaniemy
odczuwac az do Smierci. A odczuwajgc, bgadzmy go godni
— wobec pamieci przeogromnych ofiar w ludziach i do-



bytku dziejowym, jakie poniosta Polska wespot ze swymi
sprzymierzencami dla okupienia zwyciestwa nad szatan-
skim wrogiem, co wyzwat na krwawy bdj Boga i cztowie-
czenstwo. ..

*

Ostatni zeszyt ,,Przegladu Notarialnego” (Nr 15—16,
sierpien I i I, 1939 r. — rocznik XVII1) ukazat sie w po-
fowie ostatniego pokojowego miesigca minionej epoki
dziejowej. Kolejny numer byt w peinym przygotowaniu,
gdy oto nadszedt pamietny w swej grozie dzien 1 wrze$nia
1939 roku — i wszystko sie skonczyto...

Nastgpita — wielka przerwa... Czynny na zewnatrz
w ramach przepiséw, narzuconych przez okupanta, nota-
riat polski na obszarze t. zw. Generalnej Gubernii (na in-
nych terenach kompletnie wypleniony przez najezdzce)
trwat na wewngtrz — wraz z catym Narodem — w nie-
ugietej postawie oporu, podejmujac dziatalno$¢, zmierza-
jaca do niesienia pomocy kolegom z catej Polski, pozba-
wionym placéwek zawodowych i sSrodkow do zycia, oraz
obliczone na przyszto$¢ prace z dziedziny planowania,
projektowania i pogtebiania zagadnien prawnych w ogole,
a notarialnych w szczegdlnosci.

Istota i zakres tych prac domagajg sie odtworzenia na
tamach wznawianego ,,Przegladu Notarialnego™, co tez
nastgpi — w miare rozporzadzalnego miejsca — w kolej-
nych zeszytach pisma. Odtworzenie to nie bedzie, nieste-
ty, ani zupeinie doktadne, ani dostatecznie wyczerpujace,
poniewaz wszelkie zapiski, zwigzane z akcjg samopomocy



kolezenskiej, jako tez wszystkie materiaty z zaznaczonej
dziedziny prac, staly sie pastwg bomb i ptomieni w po-
wstaniu warszawskim.

Gdy w lutym 1945 roku staneliSmy wobec gmachu
Hipoteki stotecznej, gtdbwnego osrodka prac zbiorowych
notariatu i ich siedliska archiwalnego, uswiadomiliSmy
sobie ogrom doznanego zniszczenia i poniesionych strat.
Coz jednak znacza one wobec tylu ofiar, wobec tylu strat
w ludziach, jakie notariat ponidst wespot z catym Naro-
dem! ...

Wsrod wielu, wielu ofiar i strat, jakie poniost nasz
zawod w tych upiornych latach, wsréd zmartych w sedzi-
wym wieku, lubo zgastych przedwczesnie wskutek strasz-
liwych zgryzot, wytwarzanych przez rzeczywisto$¢ oku-
pacyjng, lubo tez padtych pod ciosami, zadanymi przez
barbarzynskiego najezdzce w jego obozach i wiezieniach
— nie zbraklo, niestety, i czotowych postaci notariatu
polskiego.

W roku 1945, w pierwszych tygodniach wyzwolenia,
skonat sterany przewlektg chorobg $. p. Stanistaw
Stein, wieloletni Prezes Rady Notarialnej w Krakowie,
Przewodniczacy Komitetu Redakcyjnego ,,Przeglagdu No-
tarialnego” i byty jego redaktor naczelny, wysoce ofiarny
dziatacz na polu zawodowym, maz szerokiego umystu,
wybitnego charakteru i podniostego serca, ktérego ogrom-
ne zastugi notariat polski na zawsze zachowa we wdziecz-
nej pamieci.

W okresie okupacji zmart w Warszawie, dozywszy
gtebokiej starosci w tak straszliwych warunkach, $. p.



Marian Kurraan, ditugoletni notariusz przy Hipotece
stotecznej, cztowiek niezwykle szlachetny, znakomity
prawnik, autor licznych prac z dziedziny notarialno-hipo-
tecznej, byly redaktor ,,Przegladu Notarialnego”, wzoro-
wy rejent w najlepszym stylu, ktorym zawod nasz mogt
sie zasadnie chlubic.

Zameczony przez siepaczy hitlerowskich w mordowni
oSwiecimskiej $. p. Wtodzimierz Dagbrowski byt
przez kilka lat, jako Prezes Rady Notarialnej w Katowi-
cach, jednym z filaréw prac zbiorowych notariatu pol-
skiego: wybitny dziatacz spoteczno-polityczny, Wice-
Marszatek Sejmu Slaskiego, autor kilku fundamentalnych
opracowan z dziedziny $lgskich spraw ustrojowych, wiele
zastuzonego wysitku poswiecit notariatowi w jego poczy-
naniach korporacyjno - zawodowych, trwale zapisujac sie
w pamieci tych, co pozostali, jako serdecznie oddany towa-
rzysz pracy.

Odszedt na zawsze, nie doczekawszy Switu wyzwole-
nia, $. p. Zygmunt Nowicki, notariusz w Warszawie,
cztonek Komitetu Redakcyjnego ,,Przegladu Notarialne-
go” od chwili przeniesienia pisma do Warszawy, zastuzony
dziatacz spoteczny, cztowiek wysoce szlachetny i dobry,
wspomagajacy nieprzerwanie ludzi smaganych przez zy-
cie, cieszgcy sie powszechnym powazaniem i oddaniem.

Zmarty w czasie ztowrogiej okupacji $. p. Jakub
Glass, wieloletni pisarz hipoteczny, a nastgpnie nota-
riusz w Warszawie, byt znakomitym prawnikiem i jako
taki piastowat po pierwszej wojnie Swiatowej stanowisko
prokuratora Sgdu Najwyzszego, byt wykladowcg prawa



hipotecznego na wszechnicy stotecznej i cenionym nau-
czycielem licznego zastepu prawnikow polskich, byt row-
niez autorem licznych prac i rozpraw, zwitaszcza z dzie-
dziny notarialnej, z ktorych pokazng liczbe ogtosit na ta-
mach ,,Przeglagdu Notarialnego”.

Tropiony przez najezdzce, skonat w drugim roku woj-
ny $. p. Konstanty Wolny, wielce zastuzony dziatacz
spoteczno-polityczny, jeden z czotowych przewo6dcow lu-
du $laskiego, kilkuletni Marszatek Sejmu Slaskiego, wy-
bitny prawnik, znakomity notariusz, autor licznych roz-
praw z dziedziny prawa o0 notariacie, usSwietniajgcych
przedwojenne tamy naszego pisma.

Przesladowany przez okupanta niemieckiego, neka-
ny ciezkg choroba, nie przezyt wojny $. p. Kazimierz
Sokol, Kilkuletni Prezes Rady Notarialnej we Lwowie,
"wytrawny notariusz, zastuzony dziatacz zawodowy, czto-
wiek o wydatnych zaletach umystu i serca.

Rozstat sie z tym Swiatem w okresie wojny §. p. Jan
Bujko, byly Prezes Rady Notarialnej w Wilnie, cichy,
ofiarny, gorliwy wspottowarzysz prac zbiorowych nota-
riatu, cztowiek nieprzecietnych wartosci moralnych i oby-
watelskich.

Nie przezyt katuszy obozu o$wiecimskiego §. p. Fran-
ciszek Mazurkiewicz, ostatnio przed wojng Prezes
Rady Notarialnej w Katowicach, wybitny dziatacz spo-
teczny, wytrawny prawnik, sumienny pracownik na te-
renie wspoétdziatania miedzyizbowego Rad Notarialnych.

Cze$¢ Ich Swietlanej pamieci, ktorej w szeregu kolej-
nych zeszytow — kazdemu z osobna — hotd ztozymy!



Odeszli w zaswiaty na czele kilkudziesietnego pochodu
kolezenskiego, pozostawiajac w S$wiecie zawodowym —
w sercach tych, ktorych Opatrznos¢ raczyta wyprowadzic¢
calo z piekielnych zapasbw — niezatartg po wsze czasy
pamiec¢. Uczci¢ w godziwy sposéb te pamiec i stac sie jej
godnym — oto dtug, jaki cigzy na nas — zyjacych, wobec
tych, co w tych dziejowo tragicznych latach odeszli.
O spfacaniu tego dtugu przez reszte dni zywota bedziemy
mysle¢ stale. A po nas przejma go nastepcy.

Kazda instytucja stoi ludzmi i tradycjg, jaka wytwa-
rzajg ci, co odchodzg. Pamie¢ Ich czci¢, tradycje utrwa-
la¢, prowadzi¢ dalej dzieto, ktdére przejeli od swych po-
przednikéw i przekazali swym nastepcom, trwa¢ w walce
z przeciwnosciami, co dzieto to podkopujg — oto wskaza-
nia, ktorym winnismy dochowa¢ wiernosci w prawdziwym
duchu naszego zawodu.



TRZECIA FAZA
~PRZEGLADU NOTARIALNEGO"

Notariat polski, wznawiajgc wydawanie swego organu do-
piero po dwdch latach od chwili wyzwolenia spod okupacji
stolicy i znacznej potaci ziem Rzeczypospolitej, z oczywiscie
wydatnym opOzZnieniem staje do szeregu w zbiorowym wysitku
odbudowy zycia na zgliszczach materialnych i ruinie moralnej
— spusciznie straszliwych lat wojny.

OpoOznienie to winnismy usprawiedliwi¢. Ztozyty sie na nie
chronologicznie wielorakie przeciwnoSci i opory.

Przede wszystkim — rozbicie ludzkie. Wiele wysitku i cza-
su wymagato wzajemne odnalezienie sie rozrzuconych po
wszystkich katach kraju i przewaznie tutajgcych sie ludzi.

Z kolei — rozbicie organizacyjne. Placéwki notarialne na
wydatnej' potaci kraju byty opréznione. Rady Notarialne, poza
Krakowem i czesciowo Lublinem, nie dzialaty. Warszawa byla
jednym przeraZzliwie wstrzgsajgcym cmentarzyskiem. Zamiast
Rady stotecznej uzyskat upowaznienie do dziatania jeden z no-
tariuszéw todzkich, ktéry przybrat sobie miano ~Przewodni-
czacego lzby Notarialnej” i wobec podjetej z miejsca préoby
wytyczenia drogi ku wznowieniu ,Przeglagdu Notarialnego"
zajat stanowisko negatywne.

Gdy po kilku miesigcach nastapito przywrdcenie stotecznej
Rady, podjete zostaty starania w kierunku odnalezienia sie no-
tariatu, jako catosci, co nastgpito na pierwszej powojennej



a XXV z kolei Konferencji Prezesow i Wiceprezeséw Rad No-
tarialnych, ktéra odbyta sie w Warszawie dopiero dnia 2 gru-
dnia 1945 roku. Na Konferencji tej postanowiono podja¢ prace
przygotowawcze, zmierzajgce do wznowienia ,,Przeglagdu No-
tarialnego".

Jednakze przeszkody osobowe i techniczne dziataty w dal-
szym ciggu. Przelamac je ostatecznie postanowita kolejna
XXV Konferencja Prezeséw i Wiceprezeséw R. N., obradujaca
w Toruniu dnia 14 kwietnia 1946 roku. Po gruntownym omo-
wieniu sprawy Konferencja uchwalita w formie stanowczej
przystgpi¢ do wydawania ,,Przegladu Notarialnego" i ustalita
niezbedne w tym wzgledzie wytyczne. Naglaca potrzeba wzno-
wienia organu prasowego notariatu zarysowata sie juz wtedy
zupetnie wyraziscie. Jak dalece odczuwany byt w praktyce
notarialnej brak wiasnego organu, Swiadczy podjeta z koniecz-
nosci przez Rade Notarialng w Poznaniu przejSciowa préba
wydawania odbijanego hektograficznie ,,Informatora Notarial-
nego", ktorg to inicjatywe z naleznym uznaniem i na tym miej-
scu wypada podkreslic.

Podjete na podstawie uchwaty torunskiej kroki, zmierza-
jace do mozliwie szybkiego wznowienia ,,Przegladu Notarial-
nego”, nie przyniosty rychtego wyniku z powodu dziatajgcych
w dalszym ciggu oporéw natury osobowej, byly jednakze juz
daleko posuniete i wczesng jesienig mialty wedtug wytknietego
planu doprowadzi¢ do wydania pierwszego numeru. W tym to
stanie rzeczy notariat poddany zostat przeobrazeniu ustrojo-
wemu w trybie ,, Tymczasowej Instrukcji w sprawie reorgani-
zacji notariatu" z dnia 17 lipca 1946 r. Wytworzyta sie zupet-
nie nowa sytuacja, ktéra z natury rzeczy musiata wptyna¢ ha-
mujaco na bedace w toku prace nad uruchomieniem notarial-
nego organu prasowego.

W czasie kilkumiesiecznej przerwy, jaka w pracach tych
nastgpita, wiele dyskutowano na temat mozliwosci i celowosci



wydawania ,,Przegladu Notarialnego" w wytworzonych warun-
kach. Ostatecznie jednak, wobec zapowiedzianego wejscia
w zycie z dniem 1 stycznia 1947 r. nowego prawa rzeczowego
wraz z jednolitym systemem ksigg wieczystych, ustalit sie po-
glad, ze — niezaleznie od obecnego uksztattowania i dalszego
ksztattowania sie podwalin ustrojowych notariatu — kardy-
nalne potrzeby praktyki zawodowej nakazujg uruchomienie
czasopisma notarialnego. Podjete na nowo w potowie listopada
1946 r. prace doprowadzity przeto wreszcie do niniejszego
pierwszego zeszytu ,Przegladu Notarialnego” w trzeciej fazie
jego bytu.

»Przeglad Notarialny", jako dwumiesiecznik poswiecony
sprawom notariatu, zatozony zostat w roku 1922 przez Krakow-
skg lzbe Notarialng. Inicjatorem, tworcg i duszg pisma byt
owczesny Prezes Izby Tadeusz Starzewski, czlowiek
szerokiej miary, niestrudzony dziatacz spoteczny i zawodowy,
publicysta na wielkg skale. Pod Jego to naczelnym kierow-
nictwem, ktére trwato az do zgonu (10 lutego 1931 r.), ,Prze-
glad Notarialny", zrazu jako dwumiesiecznik, ktérego pierwszy
zeszyt wyszedt w lutym 1922 r., potem jako kwartalnik, zrazu
jako organ Krakowskiej lzby Notarialnej, niebawem jako or-
gan Matopolskich Izb Notarialnych (Krakéw — Lwow — Prze-
mysl), a juz od potowy 1923 r. rowniez jako organ Zrzeszenia
Notariuszéw i Pisarzy Hipotecznych w Warszawie — zdobywa
trwatg pozycje w polskim czasopiSmiennictwie prawniczym.

W lutym 1931 r. na czele Komitetu Redakcyjnego ,,Prze-
gladu Notarialnego" staje Stanistaw Stein, obejmujac
réwniez po swym znakomitym poprzedniku przewodnictwo
Krakowskiej lzby Notarialnej. Pismo rozwija sie w dalszym
ciggu i wychodzi regularnie az do potowy 1933 r., gdy to —



wobec ujednolicenia podstaw prawnych notariatu na obszarze
catego Panstwa — wytwarza sie nowa sytuacja, wymagajgca
przeniesienia redakcji do Warszawy i przeksztatcenia pisma na
organ catego notariatu polskiego. | tak tez sie staje. Ostatni
zeszyt ,,Przegladu Notarialnego", jako nr 2—1933 r., ukazuje sie
w Krakowie w drugim kwartale zaznaczonego wiasnie roku.
Na nim tez zamyka sie pierwsza faza (krakowska), obejmujgca
okres lat jedenastu: 1922—1933.

W lipcu 1933 r. ukazuje sie w Warszawie pierwszy w za-
poczatkowujacej sie nowej fazie numer ,Przegladu Notarial-
nego", jako organ notariatu polskiego — dwutygodnik poswie-
cony sprawom zawodowym i zagadnieniom prawnym z dzie-
dziny teorii i praktyki notariatu. Na czele szerszego Komitetu
Redakcyjnego pisma stoi nadal Stanistaw Stein, prze-
wodnictwo Komitetu Scistego obejmuje Zygmunt Hubner,
redakcje — MarianKurman. Poczynajagc od nr 5—1934r.,
na podstawie uchwaty | Konferencji Prezeséw i Wiceprezesow
R. N,, obradujgcej w Warszawie dnia 24 lutego 1934 r., ,,Prze-
glad Notarialny" staje sie ,,centralnym organem notariatu pol-
skiego", ktérego prowadzenie Konferencja powierza obecnemu
redaktorowi. Ten stan rzeczy nie ulegt zmianie do konca.

Od lipca 1933 r. (nr 3—1933 r.) do sierpnia 1939 r. (nr
15/16—1939 r.) ,Przeglad Notarialny"” wychodzi regularnie
w stolicy, petnigc stuzbe publicystyczng dla dobra zawodu no-
tarialnego.

Druga faza jego bytu, obejmujaca okres lat siedmiu:
1933—1939, zostaje zamknieta. Nastepuje wielka przerwa...

I oto niniejszy zeszyt zapoczatkowuje nowg — trzecig faze
»Przegladu Notarialnego”. Zeszyt ten wychodzi prawie réwno
w 25 lat od chwili ukazania sie pierwszego numeru pisma
w Krakowie. Mineto éwieréwiecze...

*



Podejmujemy wydawnictwo naszego organu w warunkach
osobliwych. Notariat od kilku miesiecy trwa w okresie przej-
Sciowej tymczasowosci ustrojowej. W tym stanie rzeczy trudno
jest snu¢ plany na dalszg mete.

Przystepujemy do pracy wydawniczej z niezmienionym
programem, Kktory streszcza sie w zdaniu: wszystkie sprawy
i zagadnienia, majace bezposredni lub nawet tylko posredni
zwigzek z notariatem — na szerokim tle zycia prawniczego
i rzeczywistoSci spolecznej i gospodarczej w Polsce. Sprawy
i zagadnienia — zaréwno z dziedziny ustrojowo-korporacyjnej,
jak i z zakresu prawno-zawodowego. W pierwszej dziedzinie —
broni¢ fundamentalnych podwalin zawodu, zespalaé szeregi
jego pracownikéw, podnosi¢ go na wyzszy poziom, w drugiej —
wyjasnia¢ i pogtebiaé jednolite prawo polskie i wspomagaé
przy realizowaniu go w codziennej' praktyce: oto co najistot-
niejsze, a to drugie — w obecnej chwili i na diuzsza mete —
niewatpliwie najwazniejsze.

Mozliwos$¢ petnego urzeczywistnienia tak ujetych zamie-
rzen redakcyjnych bedzie zalezata od r6znych czynnikdw, cze-
Sciowo od nas niezaleznych. W tych warunkach nie mozemy
sie do niczego zobowigzywaé. Bedziemy usitowali utrzymacé
regularno$¢ w wydawaniu pisma (ewent. w zeszytach potgczo-
nych) i nie zawie$¢ naszych czytelnikow i przyjaciot. Oto tylko,
co mozemy w tej chwili oswiadczy¢ w petnym poczuciu odpo-
wiedzialnosci.

Z kolei kilka stbw wyjasnienia w zwigzku z przemiang
zewnetrzng, jakiej ulega ,.Przeglad Notarialny". Wobec przej-
$cia na miesiecznik charakter pisma musi by¢ w pewnej mierze
odmienny niz w okresie lat 1933—1939: moment aktualnosci
ustepuje z natury rzeczy na drugi plan. Tak pojetemu czaso-
pismu niewatpliwie bardziej odpowiada format ksigzkowy,
ktory tez obraliSmy, nawigzujgc w ten sposob do tradycji okresu
krakowskiego. Ale nie tylko. Nawigzujemy tez do wydawanego



przez lzby Notarialne R. P. w latach 1938—1939 ,,Kwartalnika
Prawa Prywatnegoll | to nie tylko pod wzgledem formatu, ale
i pod wzgledem uktadu i systemu redakcyjnego. Mozna powie-
dzie¢, ze ,,Przeglad Notarialnyll w otwierajacym sie trzecim
okresie swego bytowania bedzie jak gdyby wypadkowg miedzy
dwutygodnikiem sprzed 1 wrzesnia 1939 r. a wzmiankowanym
kwartalnikiem. Rzeczywisto$¢ wykaze, czy ta kombinacja ma-
terialno-redakcyjna da pozgdane wyniki.

| jeszcze jedna zachodzi przemiana. Mianowicie, ze wzgle-
dow technicznych, ktérym w Warszawie tak trudno jest podo-
faé, przyjelismy z wdziecznoS$cig zaproszenie kolegow z Pomo-
rza, by administracje pisma ulokowa¢ w Toruniu i tamze pismo
drukowa¢, utrzymujac redakcje w Warszawie. Zapewne, takie
zatatwienie sprawy rozwiazuje jedne zagadnienia, ale kompli-
kuje inne, zwlaszcza zwigzane z techniczno-graficznym wyko-
naniem pisma. | tu rzeczywisto$¢ wykaze, czy ta kombinacja
formalno-redakcyjna pomysSinie zda egzamin. Tak czy inaczej,
»Przeglad Notarialnyll wchodzi w Il faze wydawnictwa, ktéra
moze sie utrwali mianem ,torunskiejl — po | ,krakowskiejl
1po Il ,warszawskiejll

tamy ,Przegladu Notarialnegollstojg otworem dla wszyst-
kich notariuszéw, asesorow, zastepcow, aplikantow i w ogoéle
wszystkich pracownikéw zawodu notarialnego. Tylko wspdlnym
wysitkiem catej rodziny notarialnej zdotamy dZzwigna¢ pismo
na nalezyty poziom. WSszyscy musimy sie poczuwac do wspot-
odpowiedzialnosci za los jedynego w Polsce czasopisma nota-
rialnego. Wszyscy musimy sobie poczytywa¢ za obowigzek, by
pismo zasila¢ artykutami, uwagami, wiadomosciami i spostrze-
zeniami z codziennego bytowania zawodowego oraz zjednywacé
mu czytelnikéw i prenumeratordw w szerszych kregach spote-
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czenstwa, a zwiaszcza w Swiecie prawniczym i w $rodowiskach
gospodarczych.

Zanim odrodza sie czasopisma zawodowe magistratury sa-
dowej i adwokatury, ,,Przeglad Notarialny” — w miare rozpo-
rzagdzalnego miejsca — chetnie oddaje swe szpalty do dyspozy-
cji innych zawoddw prawniczych w dziedzinie spraw ogolnych,
jako tez zaprasza do wspoétpracy w zakresie wyktadni jednoli-
tego polskiego prawa — profesorow, sedziow i adwokatdw.

Tyle stow tytutem wstepu.



POLSKIE PRAWO PRYWATNE

(W. N.) Wielkie dzieto ujednolicenia prawa prywatnego na
ziemiach Rzeczypospolitej’ zostato w pierwszym etapie doko-
nane.

Oto stowa, znaczgace dzieje rozwoju prawodawstwa polskie-
go, stowa, zawarte w art. 13 § 1 przepiséw ogo6lnych prawa cy-
wilnego, stowa, co brzmig jak podzwonne nad obumierajgcym
zespotem kodeksoéw cywilnych, pod ktérych rzgdem ziemie pol-
skie bytowaty do dnia 1 stycznia 1947 roku:

Z dniem wejscia w zycie niniejszego dekretu tracg moc nieuchy-
lo;ne dotychczas przepisy kodeksu cywilnego Krolestwa polskiego, ko-
deksu Napoleona, kodeksu cywilnego austriackiego, kodeksu cywilne-
go niemieckiego z wyjatkiem , oraz przepisy tomu X cz. 1
Zwodu Praw.

Nie tylko. Bo wszak juz przedtem art. 11l § 1 przepisow
wprowadzajacych prawo rzeczowe i prawo o ksiegach wieczy-
stych stanowit:

Uchyla sie: , 2) prawo o ustaleniu wtkasnosci dobr nieru-

chomych, o przywilejach i hipotekach z dnia 26 kwietnia 1818 r. (Dz
pr. t. V, str. 295), 3) instrukcje hipoteczng z dnia 30 czerwca 1819 r.

............. 4)postanowienie............ 0 apelacjach od decyzji wydziatow
hipotecznych 5) prawo o przywilejach i hipotekach z dnia 13
czerwca 1825 r , 6) instrukcje hipotecznj..........

llez treSci dziejowej w tych przytoczonych ostatnio tek-
stach prawnych, ile sentymentu wkiadaty w nie pokolenia
prawnikéw polskich, ile ,,przezy¢" prawniczych sie z nimi po-
wigzato!...



Zal?... Bynajmniej. Swiadomo$¢ doniostosci ujednolicenia
prawnego ziem polskich, rozdzielonych dotychczas kordonami
ustaw cywilnych, gdruje nad wszystkim i sprawia, ze caty Swiat
prawniczy Polski z prawdziwym uznaniem przyjmuje dokonane
w pierwszym etapie wielkie dzieto. Ale... pozegnanie, ktére
w Kkilku na razie stowach winno poprzedzi¢ wiasciwym pidrem
ujete historyczne przedstawienie istoty i znaczenia ustaw hipo-
tecznych w powigzaniu z kodeksem Napoleona dla obszaru ziem
Srodkowych Polski.

Bo tez — trzeba to jasno postawi¢ — powyzsze ,,ciepte"
stowa odnosity sie tylko do ziem $Srodkowych, ktére w swoisty
spos6b zrosty sie z wspomnianymi aktami prawnymi, traktu-
jac je jako swoje, a przynajmniej — jako swojskie. Dla Pozna-
nia czy Krakowa stowa te nie majg sensu, bo ani za niemiec-
kim, ani za austriackim kodeksem cywilnym nikt stowa nie po-
wie, ale dla Warszawy majg one sens istotny i gteboki.

Niech zechcg przeto stowa te wybaczy¢ ci, co stali poza ob-
rebem zycia prawniczego b. Krolestwa Kongresowego i wsku-
tek tego sktonni sg w czambut traktowac cate ustawodawstwo
cywilne jako ,,pozaborcze". Prawnictwo ziem $rodkowych zada-
toby kfam swym uczuciom, gdyby w tej przetomowej dla pol-
skiego bytowania prawnego chwili dziejowej nie dato wyrazu
pozegnania z zespotem ustaw, z ktorymi sie zrosto i zzyto w cia-
gu prawie potorawiecza. | sprzeniewierzytoby sie swym obo-
wigzkom, gdyby nie zachowalo ich tradycji nie tylko w sensie
historycznym, ale i w znaczeniu praktycznym — przy realizo-
waniu i wyktadni nowego prawa polskiego.

Bo aczkolwiek duch tego prawa jest inny, jako ze jest ono
w poszczeg6lnych dyspozycjach owiane "trescig ideowo-spotecz-
ng wspotczesnej rzeczywistosci polskiej — na podktadzie prawie
150 lat burzliwych przemian spoteczno-gospodarczych i prze-
wrotowych przeobrazen technicznych w $wiecie, tym nie mniej
same instytucje pozostaty i litera nowego prawa, acz w wydat-



nej mierze odmienna, bedzie musiata szuka¢ ujscia praktyczne-
go poprzez jurysprudencyjnie wyksztatcone i doktrynalnie u-
gruntowane,normy prawa dotychczasowego.

Prawo prywatne ma bowiem to do siebie, ze moze ono by¢
rewolucyjne tylko w tych przejawach, ktére ogarnia prawo
publiczne, jako wyktadnik przeistoczen spoteczno-politycznych.
W innych dziedzinach, ktére w okreSlonych przez prawo pu-
bliczne ramach pozostawione sg codziennemu prywatnemu obro-
towi prawnemu, jest ono z natury rzeczy powigzane z daleko
wstecz siegajacym dorobkiem mysSli i techniki prawniczej.
I w takim to wilasnie zrozumieniu mamy, zwilaszcza na obsza-
rze Polski $srodkowej, obowigzek utrzymania ciggtosci twaérczej
w powigzaniu z wiasnym dorobkiem rodzimym — w czekajg-
cej nas olbrzymiej pracy nad rzeczywistym wprowadzeniem
w zycie jednolitego polskiego prawa cywilnego.

*
Wielkie dzieto w pierwszym etapie zostato dokonane:

Potgczenie w jedng catos¢ nader réznorodnych norm prawnych,
ktore pozostawity nam w spadku dawne rzady zaborcze, a ktdre jak
kula u nogi w ciggu 20-tu z gora lat naszej niepodlegtosci ciazyty na
naszych stosunkach spoteczno-prawnych i jak ztoSliwa naro$l defor-
mowaty, wypaczaty i koslawity nasze zycie publiczne, naszg jedno$¢
panstwowg, narodowa, prawng — jest niewgatpliwie osiggnieciem
pierwszorzednej wagi, osiggnieciem, ktére mozna bez jakiejkolwiek
przesady nazwa¢ — rewolucyjnym.

Tymi stowy scharakteryzowal znaczenie unifikacji prawa
prywatnego Prezydent K. R. N. ob. Bierut na akademii, jaka

odbyta sie w Warszawie dnia 15 grudnia 1946 r. z okazji za-
konczenia prac unifikacyjnych.

W samej rzeczy, olbrzymie, osiggniecie w niepomiernie
krotkim czasie! Uwzgledniajagc wszystko, mimo to jed-
nak nie mozna bez podziwu stwierdzi¢, ze w ciggu niespeina
dwoch lat zdotano tyle zrobi¢: zdotano da¢ Panstwu prawie



wszystkie dzialy przysztego kodeksu cywilnego (précz zobo-
wigzan) i kodeksu postepowania niespornego.

Jednakze, traktujac rzecz ze stanowiska praktyczno-tech-
nicznego, trzeba stwierdzi¢, ze normy prawa cywilnego ma-
terialnego, ktére stosowane sg na kazdym kroku codziennego
zycia obywateli, wymagaja naglaco pewnego dystansu w czasie
od momentu ogtoszenia do momentu nabrania mocy obowig-
zujacej, by przynajmniej fachowi prawnicy mogli sie z nimi
oswoi¢ i odpowiednio przeprowadzi¢ przejscie od dawnego do
nowego stanu prawnego. Ten dystans w czasie (vacatio
legis) byt w calym toku prac unifikacyjnych utrzymywany
w mozliwych ramach.

To stuszne ujecie rzeczy doznato ujmy w koncowej fazie
prac unifikacyjnych, zwiaszcza co do prawa rzeczowego i prawa
0 ksiegach wieczystych. Ogtoszone w Dzienniku Ustaw pod
datg 15 listopada 1946 r., co w praktyce, jesli chodzi o dotarcie
do rgk prenumeratora poza todzig i Warszawg, oznacza schy-
tek tego miesigca, odpowiednie dekrety weszty w zycie z dniem
1 stycznia 1947 r. Jeden miesigc — to w tym wypadku czas
niepomiernie krétki. Wiasnie w tym wypadku, gdy chodzi
0 prawo, ktérego mechanika wymaga gruntownego przeobra-
zenia dotychczasowej aparatury techniczno-wykonawczej. Jezeli
ponadto wzig¢ pod uwage, ze podstawowe rozporzadzenia wy-
konawcze do prawa o ksiegach wieczystych ogtoszone zostaty
w Dzienniku Ustaw pod datg 12 grudnia 1946 r. i ze wobec
tego dotychczasowym sadom (wydziatom) hipotecznym pozo-
stawiono zaledwie dwa tygodnie czasu do odpowiedniego
przysposobienia sie, to nie podobna nie dojs¢ do przekonania,
ze nastgpito przeholowanie tempa, ktére moze sie ujemnie od-
bi¢ na praktyce. Bo jezeli be/ chociazby og6lnego wygrunto-
wania nowego prawa, praktyka ksigg wieczystych wejdzie
w pospiechu na btedne tory, to — jak poucza zresztg doswiad.
czenie — nie tak tatwo bedzie jg z nich sprowadzic.



Musi sie to ujemnie odbi¢ i na praktyce notarialnej, ktéra
i tak postawiona zostata wobec ogromnie trudnego zadania
— podstawowego chociazby opanowania nowego prawa rze-
czowego (w powigzaniu z prawem o ksiegach wieczystych), kt6-
re stanowi dla notariatu fundamentalng norme prawa material-
nego, i na dobitke jeszcze i prawa spadkowego — w rekordo-
wo krotkim czasie.

Totez zdajemy sobie sprawe, jak bardzo jesteSmy nieprzy-
gotowani i jak dalece aparatura sagdowa ksigg wieczystych nie
jest przystosowana do stanu prawnego, obowigzujgcego z dniem
1 stycznia 1947 r. | cho¢ niezawodnie zrobione bedzie wszystko,
co w ludzkiej lezy mocy, by sytuacje mozliwie rychto opanowac,
to jednakze napawa nas obawa przed zakl6ceniem porzadku
prawnego, jaki w tych warunkach moze sie fatwo wytworzy¢.

Tak to od ,zielonego sukna“ biurka kodyfikatorskiego do
»zielonego drzewa" zycia codziennego trzeba zrobi¢ skok, kto6-
rego powodzenie w wydatnejlmierze zalezy witasnie od pra-
widtowego startu.

Ale ostatecznie sg to tylko rozwazania z dziedziny technicz-
nej. Decydujacy byt wzglad na naglacg konieczno$¢ zespolenia
prawnego ziem polskich, szczegdlnie — ziem odzyskanych. A to
jest najwazniejsze. .

Pierwszy etap wielkiego dzieta ujednolicenia prawa pry-
watnego w Polsce objagt unifikacje wszystkich podstawowych
dziedzin tego prawa. Zamierzajagc w szczegbtowych zestawie-
niach zbilansowac¢ caloksztatt osiggnietego wyniku, poprzestaje-
my na tym miejscu na generalnym jego przedstawieniu.

W dziedzinie prawa cywilnego materialnego mamy wiec
z okresu przedwojennego, czeSciowo zmieniony i uzupetniony
w trakcie prac unifikacyjnych — kodeks zobowigzan,
za$ z okresu 1945/46 — przepisy ogoOlne (skiadnik czesci
wstepnej przysztego kodeksu cywilnego), prawo osobowe



(powigzane z nim jest w pewnym zakresie prawo 0 zmianie
i ustalaniu imion i nazwisk), prawo matzenskie osobo-
we (w powigzaniu z prawem o aktach stanu cywilnego) i m a-
jatkowe, prawo rodzinne, prawo opiekuncze, prawo
rzeczowe i prawo spadkowe.

W dziedzinie prawa handlowego mamy z okresu przedwo-
jennego kodeks handlowy wraz z prawem wekslo-
wym, prawem czekowym, prawem upadtosciowym
i innymi ustawami szczegllnymi z zakresu zycia spoteczno-
gospodarczego, zwilaszcza urzgdzajgcymi jednolicie tzw. prawa
do rzeczowych podobne.

W dziedzinie prawa cywilnego formalnego mamy:

z okresu przedwojennego — kodeks postepowania
cywilnego, ktéry doznat w trakcie prac unifikacyjnych
istotnych przeobrazen w swej czesci egzekucyjnej (stad upo-
waznienie Ministra Sprawiedliwosci do ogtoszenia jednolitego
tekstu — p. art. XVII przep. wprow. pr. rzecz, 'i pr. o ks. wiecz.),
a wisi ponadto nad nim miecz rozwazanej reformy sadow-
nictwa, przez co i jego cze$¢ traktujaca o postepowaniu spor-
nym moze jeszcze dozna¢ gtebokiego przeobrazenia;

z okresu 1945/46 — kodeks postepowania nie-
spornego w czeSci ogdlnej oraz w czesci szczegdbto-
wej — postepowanie o ubezwtasnowolnienie, poste-
powanie o uznanie za zmartego i o stwierdzenie
zgonu, postepowanie przed wiadzg opiekunczga, postepo-
wanie z zakresu prawa rzeczowego (z osobnym postepo-
waniem rozgraniczeniowym), prawo o ksiegach wieczy-
stych (z rozporzadzeniami techniczno-wykonawczymi), poste-
powanie spadkowe.

Z powyzszego generalnego przedstawienia widac, ze przed
prawodawcg stajg nastepujace najwazniejsze zadania w otwie-
rajagcym sie kolejnym etapie prac nad ujednoliceniem i upo-
rzagdkowaniem (kodyfikacja) polskiego prawa cywilnego:



1) skodyfikowanie prawa cywilnego materialnego przez
zespolenie poszczegdlnych jego dziedzin w kodeks cywilny,
w szczegdlnosci przez powigzanie i zespolenie kodeksu zobo-
wigzan ze zunifikowanymi w okresie 1945/46 galeziami prawa
cywilnego;

2) uporzadkowanie i ostateczne sformowanie kodeksu po-
stepowania cywilnego;

3) utozenie kodeksu postepowania niespornego w jedng
catosc.

Sa to jeszcze zadania na wielkg miare, zmierzajgce do tego,
by catoksztalt polskiego prawa cywilnego objaé jednym du-
chem, jednoznacznag terminologig, jednolitag konstrukcja. Praca
ta, wymagajaca kapitatu doswiadczenia w praktycznym sto-
sowaniu nowego prawa, musi by¢ oczywiscie roztozona na diuz-
szy dystans.

Na razie spada na wspotczesne pokolenie prawnictwa twar-
dy obowigzek uczenia sie nowego prawa i odpowiedzialny obo-
wigzek realnego wprowadzania go w zycie. Od obowigzkow
tych prawnictwo polskie niezawodnie nie tylko sie nie uchyli,
ale wtozy w ich wykonanie wszystkie swe zasoby i mozliwosci.

A wypelniajac te obowigzki naczelne, jakie na nas cigza,
nie zapominajmy réwniez o ich odgatezieniu, a mianowicie
0 pouczaniu naszych stron i naszej klienteli o elementach no-
wego prawa. Jest to sprawa doniostej wagi, do ktdrej tez czyn-
niki panstwowe, poprzez akcje tzw. popularyzacji prawa,
zasadnie przywigzujg istotne znaczenie. Na tle konkretnych
uktadéw zyciowych z codziennej praktyki mozemy w tym
wzgledzie wszyscy — sedziowie, notariusze i adwokaci — zdzia-
ta¢ znacznie wiecej, niz to sie da osiggna¢ przez oderwane po-
gadanki, a nawet przez umiejetnie ujete stowo drukowane,
ktorego zresztag w tym zakresie brak.



ROZPRAWY

FRYDERYK ZOLL

Z ZAGADNIEN FUNKCJONALIZMU
WEASNOSCI
NA TLE SPUSCIZNY PO LEONIE DUGUIT

Dziat I tytutu Il prawa rzeczowego reguluje tresé¢ i wy-
konywanie witasnosci, realizujgc — wedtug opublikowanych
tez i wielokrotnych miarodajnych o$wiadczen — idee wias-

nosci, jako funkcji spotecznej.

Wysoce cennym przyczynkiem do tego zagadnienia jest
niniejsza rozprawa, jakg zaszczycit czolowe miejsce Nr 1
wznowionego ,Przegladu Notarialnego” nestor cywilistow
polskich, ktéry wywody swe snuje na tle spusécizny po zmar-
tym w czasie wojny znakomitym prawniku francuskim.

Autor przedstawia istote funkcjonalizmu w#asnosci nie
tylko na zaznaczonym tle teoretycznym (I), ale i szerzej
ujetym tle historycznym (I1) oraz og6lnie z koniecznosci na-
szkicowanym tle spoteczno-gospodarczym (I, V).

Trudno chyba o lepszy temat ,generalny”, godniejszym
potraktowany piérem, tytutem wstepu do studiéw nad pol-
skim prawem rzeczowym a w .szczegdlnosci nad szczytowym
prawem rzeczowym, jakim jest wiasno$¢, (Red.)

Na zaproszenie szanownej Redakcji ,Przegladu Notarial-
nego", aby napisa¢ do pierwszego numeru wznowionego Prze-
gladu prace, rozpoczynajacg roztrzasania naukowe nad nowym



prawem rzeczowym, a to w ujeciu, jakie uznam za stosowne,
wybieram temat w tytule wskazany, bo moze zacheci on sza-
nownych Czytelnikbw Przeglagdu do zainteresowania sie pra-
wem rzeczowym ostatniej doby i do rozmy$lan nad nim, z pun-
ktu widzenia kilku naukowych koncepcyj i pogladéw Leona
Duguit.

Zmarly przed trzema laty Dugu it byt profesorem pra-
wa panstwowego na uniwersytecie w Bordeaux. Wydat kilka-
krotnie swoje gto$ne dzieto czterotomowe: Traite de droit
constitutionnel, ktore jest gtbwna podstawg nowej teorii
panstwowej, zwanej solidarystyczng. Teoria Duguit, wysu-
wajgca na czoto potrzebe solidarnosci spoteczenstwa, zada, aby
panstwo umozliwito i zapewnito wzajemng wspdtprace wszy-
stkich obywateli dla dobra og6tu. Solidarno$¢ ta jest wedtug
Duguit tak wybitnym imperatywem, Ze wobec niej prawa
w znaczeniu podmiotowym ustepujg, a na pierwszym planie
staje prawo w znaczeniu przedmiotowym, t. zn. prawidta i nor-
my postepowania, majgce urzeczywistnia¢ solidarno$¢ ludzka
w pracy spotecznej. Na takiej ideowej podstawie Duguit
opiera m. in. pojecie funkcjonalizmu wiasnosci, ktory oznacza,
ze wiasnos¢ nie jest tyle jakim$ prawem podmiotowym, ile ra-
czej, jezeli chodzi o dobra przynoszace pozytki, tagczy sie scisle
z obowigzkiem spotecznym. Wiasciciel powinien w interesie
publicznym wiasno$¢ swg tak wykonywaé, aby jego dobro
przynosito nie tylko jemu samemu, ale takze og6towi — mniej-
szemu lub wiekszemu — najobfitsze mozliwie korzysci. Z ta-
kich zatozen Duguit doszedt do zdania, ze nalezy w ogo6lno-
§ci zerwa¢ w nauce z pojeciem prawa w znaczeniu podmioto-
wym, czym$ zupetnie nierealnym, ,metafizyka® a ograniczy¢
sie do tego, co jest rzeczg realng. ,Rzecza realng** sg za$ obo-
wigzujgce przepisy prawne — prawo W znaczeniu przedmio-
towym.

Tak radykalna opinia, usuwajgca pojecie prawa w znacze-
niu podmiotowym, wywotata silne zarzuty. One to spowodo-
waty, ze Duguit wycofal sie nieco ze swego skrajnego sta-
nowiska. Uznal mianowicie — dla wyjasSnienia sprawy — ze
jezeli obywatel spetnia obowigzki ustawowe, wskazane solidar-
noScig i ustawami, jezeli wiec pracuje dla og6tu, w takim ra-
zie jest on dzierzycielem (detentorem) pewnej wiadzy (p ou-
voir), w wykonywaniu ktérej musi oczywiscie doznawaé ze



strony organéw panstwowych peinej ochrony przeciw wszel-
kim naruszeniom, jako czynom bezprawnym. W takich grani-
cach mozna mowié nawet o wiasnosci, ale to nie uzasadnia fik-
cyjnej, nierealnej, metafizycznej koncepcji prawa w znaczeniu
podmiotowym. Pojecie wiasnosci moze by¢ wiec utrzymane,
ale powinno ulec zmianie. ,La propriete —pisze Duguit
dostownie — droit subjectif disparait pour faire
place ala conception de la propriete, fonction
sociale". (,Wiasnos$¢, prawo podmiotowe zanika, aby zrobié
miejsce koncepcji wiasnosci, spetniajgcej funkcje socjalng").

Na innym miejscu w ksigzce przetozonej na jezyk polski
0 ktorej podam ponizej blizsze wiadomosci, pisze na str. 135:

— ,Nie méwig, nigdy tego nie powiedziatem i nigdy tego
nie napisatem, ze ten stan ekonomiczny, ktérym jest wiasnosc
indywidualna, zanika i zanikng¢ powinien. Twierdze tylko, ze
pojecie prawne, na ktorym sie opiera ochrona spoteczna wtasno -
§ci, ulega przeksztatceniu. Pomimo to wiasnosé indywidualna
jest chroniona przed wszelkimi zakusami, nawet pochodzgcymi
od wiadzy publicznej. Co wiecej, powiem, ze wilasnos¢ jest
mocniej chroniona, anizeli przy koncepcji tradycyjnej".

Dlaczego jednak Duguit, mimo powyzszych restrykcyj
1 nadal tak opornie zwalczal pojecie prawa w znaczeniu pod-
miotowym? Dlaczego czynit to pomimo, ze przyznaje obywa-
telom, spetniajgcym swe obowigzki spoteczne, roszczenia prze-
ciw obywatelom, ktérzy im w tym przeszkadzaja; dlaczego
Duguit odmawia nawet zwierzchniczemu panfstwu ,prawa
w znaczeniu podmiotowym" (teoria Jellinka, Niemca), cho-
ciaz przyznaje mu wiadze, ktéra ma usuwacé przeszkody, tamu-
jace pozyteczng spotecznie prace? Dlaczego tych roszczeh po-
szczegolnych obywateli, czy tej wiadzy (pouvoir) panstwa
do usuwania przeszkéd nie ma sie nazywaé prawami w zna-
czeniu podmiotowym?

Na te pytania odpowiadam przypuszczeniem, ze Duguit,
jako Francuzowi, a tym samym szampionowi wolnosci, przeje-
temu nauka J. J. Rousseau, ze suwerenem w spoteczen-
stwie wolnym moze byé tylko prawo obowigzujgce, wprost
wstretnym wydawato sie pojecie prawa podmiotowego, odkad
zapewne zapoznat si¢ z dominujaca przez tyle lat teorig gto-
$nego niemieckiego prawnika i cywilisty Windscheida,



ze prawo w znaczeniu podmiotowym polega na tym, iz jedna
osoba osobie drugiej narzuca swojg wole.

Duguit, jak widzimy, zajmowat sie nie tylko prawem
panstwowym, lecz takze prawem prywatnym; tym drugim
gtownie z punktu widzenia funkcjonalizmu wiasnosci i praw
innych. Pod tym wzgledem zwracam gtownie uwage na jego
ksigzke z r. 1920 p. t: ,Les transformations gene-
rales du droit prive depuis le code Napoleon™",
1920, a nadto na ksigzke p. t.. ,Le droit social, ledroit
individuel et la transformatlon de 1JCtat”, wyd.
111 zr. 1922. Obie te ksigzki przetozyt na jezyk polski Stefan
Sieczkowski w r. 1938. Wyszty one drukiem: pierwsza
p. t.. ,Kierunki rozwoju prawa cywilnego od poczatku wieku
XIX*“, a druga p. t.: ,Prawo spoteczne, prawo indywidualne
i przeobrazenia panstwa". Z pierwszej z nich podatem juz po-
wyzej jeden cytat a do tresci obu, zwlaszcza pierwszej, powroé-
ce jeszcze w dalszym ciggu.

Na razie porzucam tto ,,Duguitowskie”, aby do wywoddéw
dotychczasowych dodaé tto inne, historyczne. Historia est
magistra vitae — mowi stare przystowie. Ot6z pragne
choéby tylko rzuci¢ okiem na kwestie, czy ,funkcjonalizm wia-
snosci" jest czym$ catkiem nowym? Czy w dziejach Swiata
nie ma juz niewatpliwych antecedencyj?

W tym celu cofam sie az do starozytnosci. Wielkiej repu-
blice a potem cesarstwu rzymskiemu przyswiecalty m. in. dwie
wolnosci: pierwszg z nich byta wolno$¢ wiasnosci, a druga
wolno$¢ w zawieraniu umow. Te dwie wolnosSci w niczym nie
uchybialy kulturze greckiej, przez Rzymian tak chetnie przyj-
mowanej, opartej na tezach wielkiego Sokratesa i jego
ucznia Platona, wedtlug ktorych istniejg cztery kardynalne
Ihdzkie cnoty: mestwo, panowanie nad sobg, madro$¢ i spra-
wiedliwos¢. W cztery wieki pdzniej Chrystus dodat do owych,
przez Grek6w uznawanych cnot, jeszcze dwie od nich wyzsze:
mito$¢ Boga nade wszystko a blizniego, jak siebie samego.

Mito$¢ blizniego podwazyta — chociaz na razie tylko ideo-
wo — wiasnos$¢ tak w zakresie jej przedmiotow, jak i co do jej
tresci. Pod wzgledem przedmiotowym — gdyz instytucja nie-



woli nie moze sie osta¢ obok zakonu mitosci blizniego. Czto-
wiek, wedtug nowej religii jako istota ,,na obraz i podobien-
stwo Boga stworzona", nie moze by¢ przedmiotem wiasnosci
cztowieka innego. Zakon Chrystusowy sprzeciwial sie zatem
instytucji uwazanej za konieczng dla ustroju i sity panstwa
klasycznego rzymskiego (i greckiego) a przeciez za suprema
lex uwazano w Rzymie salus reipublicae, wobec kto-
rej ustepowa¢ musiaty wszelkie inne wzgledy, chocby etycznej
czy religijnej natury. Podkopywanie instytucji niewoli ozna-
czato wiec niebezpieczny dla parnstwa starozytnego czynnik re-
wolucyjny, usprawiedliwiajacy juz sam przez sie przeSladowa-
nie chrzescijan.

Chrzescijanska mitos¢ blizniego nie data sie takze pogodzi¢
z pojeciem nieograniczonej wiasnosci rzymskiego dominus ‘a
czy herus‘a bo jej podstawag byt tylko egoizm. Totez i to
pojecie spotkac sie musiato z krytyka Swiata chrzescijanskiego,
ktéra doszta do zenitu w wieku IV po Chr., w naukach $w.
Bazylego, apologety zycia klasztornego. W krytyce prawa
wiasnosci posuwat sie ten Ojciec Kosciota tak daleko, ze zbli-
zat sie do komunizmu. Od niego bardziej umiarkowany S$w.
Tomasz z Akwinu, autor stawnego dzieta Summa
Theologiae (wiek XIV po Chr.), jakkolwiek uznaje wia-
sno$¢ indywidualng, jako instytucje prawa Bozego, bo odpo-
wiadajgcg naturze ludzkiej, jednakze wychodzi ze stanowiska,
ze wiasnosé.nie na to istnieje, aby stuzyta samemu wiascicie-
lowi, i dlatego zada, aby wiasciciel po zaspokojeniu potrzeb zy-
ciowych wiasnych i swej rodziny, dzielit sie nadwyzkg przy
chodéw swego mienia z potrzebujagcymi pomocy bliznimi
W jego nauce tkwi zatem juz pierwiastek ideowy, ze wiasnosc
jest nie tylko prawem, ale i obowigzkiem (zwiaszcza, gdy
przynosi pozytki) — mysl, ktéra w naszych czasach skrystali
zowata sie w koncepcje funkcjonalizmu wiasnosci, jakiej naj-
wybitniejszym propagatorem stat sie po wiekach Duguit.

W zakresie wolnosci umoéw wptyw ideologii chrzescijan-
skiej zaczat wywolywac poczatkowo takze tylko ideowy prze-
wrdt pogladéw, a to gtownie w instytucji umowy o prace za
wynagrodzeniem (locatio conductio oper arum).
Rzymianie w starozytnosci uwazali, ze praca za zaptatg (mer-
ces) obniza cztowieka prawie do sytuacji i stanu niewolnika.
Sam Cicero pisze: ,...est enim in illis (t. zn. in lo-



cationibus conductionibus operarum) ipsa
merces auctoramentum servitutis®. Szanujacy sie
Rzymianin nie brat zatem zadnej zaptaty za Swiadczone dru-
giemu ustugi. Wprawdzie takze szlachetni w Owczesnym zna-
czeniu Rzymianie zobowigzywali sie do ustug, ale tylko bez-
ptatnie, t. zn. przez t. zw. mandatum, dla ktérego obowig-
zywata zasada: mandatum, nisi gratuitum, nullum
est. Tych za$ co wynajmowali sie za zaptata uwazano za
misera plebs, profanum vulgus. Oto dlaczego pra-
ca, dostarczana za zaptatg, uwazana byta za rodzaj towaru,
a locatio conductio operarum za umowe wymiennag,
obrotowa, rodzaj kupna — sprzedazy, przy ktérym osoba pra-
cujacego byta dla pracodawcy (raczej nalezatoby mowié ,pra-
cobiercy”), tak obojetna, jak obojetne byty dla kupujacego lo-
sy osobiste sprzedawcy.

Chrzes$cijanstwo wprowadza mys$l inng, nowg. Pracownik,
ktéry pracuje dla zarobku, jest osobg ,godng", bo pracuje,
a praca uszlachetnia, powinien by¢é wiec szanowany. Ewangelia
mowi: dignus est operarius mercede sua. Praca,
chociaz ptatna, uzasadnia dignitatem!

O tych rzeczach podatem obszerniejsze wiadomosci w mo-
jej ksigzce o ,,Zobowigzaniach", pod L. 151 na str. 251—256,
a o nich wspominam w niniejszych wywodach tylko ze wzgledu
na zwigzek, w jakim reformy prawa pracy pozostajg z refor-
mami w zakresie praw rzeczowych, a zwiaszcza wiasnosci.

Ideologia chrzescijanska wywarta z czasem, zwlaszcza
w Sredniowieczu i w pierwszych wiekach nowozytnych, daleko
idgcy wptyw na rozwdj zycia etycznego, spotecznego, ekono-
micznego i politycznego. Wplywy te wystepujg miedzy innymi
w strukturze panstwa patrymonialnego, w stosunkach stuzbo-
wych, jakie zawigzywaty sie np. miedzy panami lennymi a ich
wasalami (wierno$¢ za wierno$¢), miedzy rzemieslinikami a ich
pomocnikami itd., a ujawniaty sie takze w ograniczeniach pra-
wa wiasnosci, w szczeg6lnosci w przyjmowaniu btednej kon-
cepcji podziatu witasnosci na gtdwng i uzytkowsa itd. (w dalsze
roztrzasania ideologii chrzescijanskiej i jej skutkdw nie moge
sie tu wdawac).

Ale panstwo patrymonialne upadfo, a zwierzchnicy panstw,
monarchowie, skupili w swych rekach wszelkg wiladze; zycie



gospodarcze krepowano réznymi coraz liczniejszymi ogranicze-
niami, co wystgpito np. w ustroju cechow, wstrzymujacych
swobodny rozwdj przemystu. W ogdélnosci wolnos$¢ jednostki
podupadata. Ograniczenia swobody datly sie szczeg6lnie we
znaki odkad panstwa absolutne przeradzaty sie wybitnie w pan-
stwa policyjne, ktore przez swe organy mieszaty sie w rozne
dziedziny zycia poddanych, a kontrolowaty nie tylko ich dzia-
tania, ale nawet sposéb myslenia.

Przeciw takim objawom obudzita sie i wzrastata reakcja,
ktéra pobudzana w ciggu wieku XVIII przez nauki wielkich
francuskich encyklopedystow (Diderot, Montesguieu,
J. J. Rousseau i inni) doprowadzita w r. 1789 do wybuchu
rewolucji francuskiej. Rewolucja ta pod najgto$niejszym swym
hastem ,wolnosci" znosi r6zne wiezy z przesztosci. Jednakze
uchylita nie tylko ograniczenia szkodliwe, ale takze i dobre
i potrzebne. W tym procesie dziejowym zostata wskrzeszona
pod hastem wolnosci starorzymska wiasno$¢, proprietas
(whasciwie — dominiu m), bedaca zupetlnie egoistycznag
wilasnoscig (tym samym nastapit wOwczas jeszcze jeden — ale
ostatni — akt recepcji prawa rzymskiego). Art. 17 deklaracji
praw cztowieka i obywatela glosit wiec zasade o ,nietykalno-
Sci wiasnosci”, a w kilkanascie lat pdzniej autorowie kodeksu
Napoleona wyrazili w art. 544, ze wiasnos¢ jest ,,prawem korzy-
stania z rzeczy i rozporzgdzenia nimi w sposéb najbezwzgled-
niejszy (delamanierelaplusabsolue), byleby nie czy-
niono z nich uzytku przez ustawy albo przez regulaminy za-
bronionego", po czym art. 545 stanowi, iz ,,nikt nie moze by¢
zmuszony do odstapienia swej wilasnosci, wyjawszy na uzytek
publiczny i to za stusznym i uprzednim wynagrodzeniem".
W ten tylko sposdb i w tych granicach dopuszczono instytucje
wywiaszczenia, prawu rzymskiemu prawie nieznana.

Jak daleko prady wolnosciowe, na ideatach rewolucji fran-
cuskiej oparte, siegaty w ogolnosci, tego dowodzi miedzy inny-
mi ustawa francuska z dn. 27 czerwca 1791, zwana ustawg
te Chapelier, ktéra zakazywata nawet jakichkolwiek syn-
dykatow czy zwigzkéw zawodowych, zeby nie krepowaé nimi
osobistej swobody jednostek. Przepisy ustawy Chapelier,
przyjete takze w kilka lat pdzniej w Anglii, zniesione zostaty
we Francji ostatecznie dopiero w roku 1889.

Wolnos$¢ tak szeroko pojmowana, ograniczata coraz wiecej



zadania panstwa do utrzymywania porzadku wewnetrznego
i obrony przeciw wrogowi zewnetrznemu (,,zeby panstwo byto
tylko str6zem nocnym"). Pozostawiono zatem spoteczenstwu
swobode w zakresie etyki, zycia spotecznego i gospodarczego
(laisser faire, laisser passer, laisser aller).
Takich poglagdow bronili wybitni uczeni jak Bastiat,
Smith, znacznie p6Zniej Leroy - Beaulieu i tylu in-
nych.

Prady peinej wolnosci, w rewolucji francuskiej gtoszone,
przywrécity miedzy innymi takze zasadniczg swobode w za-
wieraniu uméw. Lecz w tej dziedzinie pokazato sie juz rychio,
ze petna wolnos¢ prowadzi do ztych nastepstw w zakresie uméw
o ludzka prace. Padty bowiem dawne ograniczenia dyktowane
troskg o pracujagcego cztowieka, nadajgce ukiadom charakter
umoéw organizacji spotecznej (przypominam znowu np. umowy
z wasalami, umowy przepisane organizacjami cechdéw itp.),
a tym samym umowy o prace wracaly do swego pierwowzoru
starorzymskiego locationis conductionis opera-
rum, w ktorej', jako w umowie czysto wymiennej, praca byta
tylko — jak to byto w panstwie starorzymskim — towarem,
kupowanym za cene wskazang jedynie egoistycznymi pobud-
kami i czynnikami ekonomicznymi stosunku podazy do poszu-
kiwania, dalekimi od jakichkolwiek trosk o warunki utrzyma-
nia robotnikéw i ich rodzin. Zgtaszajacych sie do pracy zarob-
kowej byly coraz liczniejsze zastepy, tak ze kapitalisci, ludz-
kiej pracy potrzebujacy, mogli cene za towar, jakim byta do-
starczana praca obniza¢ nawet ponizej warunkéw minimum
egzystencji pracownikéw. Peina wolno$¢ w zawieraniu umoéw
0 prace prowadzita wiec posrednio do niewoli ekonomicznej
pracownikow, zwtaszcza fizycznych, do rozdziatu dochodu spo-
fecznego, urggajacego najprostszym zasadom sprawiedliwosci,
anawet ludzkosci.

Przeciw takiemu stanowi rzeczy obudzily sie prady, dykto-
wane niewatpliwie humanitarnymi pobudkami, prowadzone
Przez ,socjalistow". Prady te, doprowadzity po diugich wal-
kach, nieraz nawet krwawych, do wynikéw pomys$inych. Umo-
wa 0 prace przestawata by¢é w przewaznej czesci prostym pry-
Watno-prawnym kupnem ludzkiej pracy, za ktorg ptacono, jak
za kazdy inny towar, a zmieniata sie i zmienita z biegiem czasu
znowu w umowe z istotg ,ludzkg", ktora szuka w ofiarowanej



pracy dla siebie i swej rodziny $Srodkéw utrzymania, nie usta-
jacych takze w razach przypadkowych przerw w pracy, np.
skutkiem choroby — w umowe wiec organizacji spotecznej,
w instytucje w wielkiej czesci publiczno-prawng, rozbudowang
ubocznie takze przez tzw. ubezpieczenia spoteczne. Jej piekny
rozkwit wystepuje zwiaszcza w tzw. ,uktadach zbiorowych"
0 prace (odsytam tu powtdrnie — co do tych kwestyj — do wy-
zej powotanej mej ksigzki ,,Zobowigzania w zarysie").

Jednakze ataki socjalistéw, skierowane w pierwszej linii
przeciw warunkom umdw o prace, zwrocity sie rownocze$nie —
co nas tu gtdwnie obchodzi — takze przeciw instytucji wiasno-
§ci. W niej bowiem znaczna liczba socjalistow upatrywata pier-
wotne Zrodto niesprawiedliwos$ci w rozdziale dochodu spotecz-
nego. Wszak juz Proudhon, jeden ze starszych socjalistow
z pierwszej potowy wieku XIX, nazwat wiasno$¢ kradziezg (co
przypomina nieco drastyczne enuncjacje $w. Bazylego).
A jeden z bardzo umiarkowanych socjalistow, jakim byt
Saint - Simon, pragngcy zachowa¢ instytucje wiasnosci,
zadat jej uspotecznienia.

Problem uspotecznienia wasnosci poruszony zostat w wie-
ku XIX takze przez wszechstronnego mysliciela, matematyka,
biologa, fizyka, chemika, astronoma, socjologa i filozofa, A u-
gusta Comte‘a ktéry szlachetnie pojmujgc wiasnosé, wy-
razit swag mys$l w lapidarnym zdaniu: ,,..que nuln‘a dautre
droit guecelui de faire toujours sondevoir®,
(ze kazdy — a wiec i wiasciciel — ma i powinien mieé tylko
prawo spetniania zawsze swych obowigzkéw). Jakkolwiek
Comte umart juz z poczatkiem lat 50-tych przesztego -wieku,
uwazam go za duchowego protoplaste Leona Duguit.

Z powyzszych mych wywodow (-wprawdzie bardzo skur-
tyzowanych) wynika, ze problemy socjalizmu i funkcji wias-
nosci zostajg z soba w najblizszym zwigzku: socjalizm to ogol-
ny i szeroki prad, ktérego emanacjg zupetnie tagodna jest uspo-
tecznianie wiasnos$ci, przy zachowaniu zresztg tej instytucji,
jako indywidualnej, a nie zbiorowej. Emanacjg za$ skrajnie
radykalng jest komunizm, potaczony z réwnoscig pod wzgledem
materialnym wszystkich jednostek. Pierwszej emanacji, zwa-



nej funkcjonalizmem wiasnosci, zwolennikiem byt Duguit,
a w nieco innej formie przed nim Saint- Simon, drugiej
— najgtosniejszym obroncg byt Marks ze swym towarzy-
szem Engelsem.

Duguit w ksigzce, na ktdrg sie wyzej powotatem (,,Kie-
runki rozwoju prawa cywilnego od poczatku wieku X1X*), zaj-
muje sie tak socjalizmem, jak i funkcjonalizmem wiasnosci,
i w spos6b przekonywujacy stara sie przedstawic¢, jak prawo
cywilne ulega coraz wiecej socjalizacji, a przy tym i funkcjo-
nalizm wiasnosci robi postepy. Przejawow funkcjonalizmu
w o0gélnosci dopatruje sie Duguit takze, poza wiasnoscig
w réznych dziedzinach prawa cywilnego, nawet w prawach
osobowosci (droits de la personnalite). | tak np. sa-
mobdjstwo, jak i pomoc przy nim, sg wedtug niego ciezkimi
wystepkami, bo pozbawiajg spoteczenstwo tak cennego dobra,
jakim jest kazdy cztowiek, ktdry powinien stuzy¢ spoteczen-
stwu; na kazdej jednostce cigzy — ze wzgledu na interes spo-
teczenstwa — obowigzek ksztatcenia sie w miare moznosci,
a przynajmniej do uczeszczania do szkoty powszechnej itp. Jak
Duguit pojmuje funkcjonalizm wiasnosci, tu wiecej nie pi-
sze, bo to juz przedstawitem na wstepie.

Duguit jest przeciwnikiem kolektywizmu, bo jego urze-
czywistnienie jest — zdaniem jego — mozliwe tylko przy obni-
zeniu jednostek ludzkich do nedznych, prawie bezwolnych
atoméw. A Duguit jest jako Francuz — jak pisalem po-
wyzej — szampionem wolnosci indywidualnej. Uznaje wiec
w peini prawa wolnosciowe, w konstytucjach parnstw nowo-
czesnych gwarantowane. A wychodzac z zalozenia, ze taka
wolno$¢ nie da sie pogodzié¢ z réwnoscig materialnego bytu
obywateli, wyraza swa opozycje w bardzo drastyczny sposéb.
Duguit przyznaje jednak, ze ,wypadki przywigzania débr do
pewnych zbiorowosci, ktére majg doznawa¢ ochrony prawnej,
stajg sie coraz liczniejsze". W tych stowach wyrazit, ze chociaz
jest zwolennikiem indywidualnej wiasnosci, to jednak nie ogra-
nicza jej pojecia do takiej, ktéra stuzy tylko jednemu cztowie-
kowi, lecz rozszerza jg takze na pewne zbiorowosci, a wiec na
‘whasnos$¢ zwigzkow rodzinnych, korporacyj-, spotdzielni itp.
(P- jego ksiagzke, j. w., str. 126).

Powyzej zaznaczytem, ze funkcjonalizm wiasnosci ma do
pewnego stopnia ideowe podioze juz w religii chrze$cijanskiej,



a zwlaszcza w naukach $w. Tomasza z Akwinu. Czyz
jednak funkcjonalizm nie byt przed Duguit takze w drodze
ustawodawstwa tu i 6wdzie w zycie wprowadzony, chociazby
w ograniczonym zakresie? Na to pytanie moge da¢ odpowied?
pozytywng, ale ogranicze sie przy niej do przytoczenia tylko
kilku przyktadow:

a) Eksploatacja najcenniejszych zt6z mineralnych uwazana byta
juz w zamierzchtej! przesztosci za tzw. krdélewszczyzne, tak ze zloza ta_
kie nie byly uwazane jako czesci sktadowe nieruchomosci, a tym samym
za wiasnos¢ wiascicieli nieruchomosci, lecz za przedmiot odrebnej wiha_
snosci, nalezacej do-panujacych ksigzat. Oni dopiero udzielali wybra-
nym przez siebie poddanym praw do eksploatacji zt6z, a obdarzeni
nimi stawali sie¢ wilascicielami zi6z i kopalni. Ale z wlasnoscig takg
tagczyt sie obowigzek nalezytego jej wykonywania. Niespetnianie tego
obowiazku pociagato za sobg umorzenie wiasnosci.

Takie zasady przejeta takze polska ustawa gérnicza z r. 1930.
I tak m. i. jej art. 174 stanowi, ze jezeli urzad gorniczy natozyt ze
wzgledu na interes publiczny, na wiasciciela pola gérniczego obowigzek
wydobywania mineratu podlegajgcego tzw. ,woli gdrniczej", to w takim
razie niespetnianie tego obowigzku pocigga za sobg odebranie wiasnosé
gorniczej).

b) Jezeli wynalazca uzyskat patent t. j. prawo wytacznej eksplo_
ataeji przemystowej i zarobkowej swego wynalazku, zostaje on tym
samym wiascicielem patentu, ale z wikasnoscig tg faczy sie obowigzek
wykonywania patentu, a to pod groza umorzenia patentu. Taki przepis
miesci sie takze w polskim rozporzadzeniu Prez. R. P. z r. 1928, ktore
weszto w zycie w miejsce ustawy z r. 1924: art. 13 naklada na wia-
Sciciela obowigzek wykonywania wynalazku w takiej rozciagtosci, jaka
odpowiada zapotrzebowaniu wewnetrznemu w Panstwie. Niespetnianie
tego obowigzku powoduje umorzenie patentu.

¢) Wedtug starych dekretow austriackich z dn, 17 kwietnia i 1 lip_
ca 1784 r., jezeli wiasciciel budynku mieszkalnego wcale o niego nie
dba, lub wiasciciel gruntu rolnego grunta nie uprawia, albo nie ko-
rzysta zen w inny sposob, natenczas nalezy uwaza¢ nieruchomos¢ za
opuszczong przez wiasdciciela i sprzedaé ja licytacyjnie.

d) Wedtug ustawy polskiej z r. 1920 poz. 165, znowelizowanej
ustawg z r. 1921 poz. 513, niezagospodarowane, odtogiem lezace grunty,
zdatne pod uprawe rolng, majg by¢ przymusowo wydzierzawione ta_
kim osobom, ktére je uprawia¢ beda. Dalej w 'tym samym kierunku



idzie dekret obecnie obowiazujacy z dn. 30 marca 1945 o przymusowym
zagospodarowaniu pozytkéw rolnych (nr 11 D. U. poz. 59).

e) Duguitl (j. w;, na str. 138) powotuje sie na dzieto Hauriol
Principes die droit public, wedlug ktéorego w koloniach fran-
cuskich. na podstawie ustaw z lat 1810 i 1837 istnieje obowigzek uprawy
gruntow przydzielonych Francuzom; kto tego obowigzku nie wypetnia,
traci grunt w drodze wywtiaszczenia.

V.
W ostatniej czeSci mych wywoddéw poruszam jeszcze za-
gadnienie aktualne, przez Duguit — o ile mi wiadomo —

wyraznie nie omowione, jakkolwiek pozostaje ono w zwigzku
z funkcjonalizmem wi#asnosci.

Czy mianowicie z punktu widzenia solidarnosci spotecznej
i funkcjonalizmu wiasnosci, a wiec dogmatéw Duguit, uza-
sadnione jest dzielenie wiekszych ddbr pozytkowych, jezeli
dobra te nalezg tylko do jednej lub kilku oséb, i czy wtedy
uzasadniony jest podziat na mate przedmiotowe jednostki, ktére
by stuzyé potem mogty wiasnoSciowo o wiele liczniejszym
osobom?

Ot6z szukajgcego odpowiedzi na to pytanie w pogladach
ogélnych Duguit uderzy znamienna rzecz, ze funkcjonalizm
tgczy on z wihasnoscig, czyli inaczej mdwigc, z samymi dobrami,
pozytki przynoszacymi (wiadomo, ze, tak w jezyku francuskim
potocznym, a nawet naukowym, jak i w innych jezykach miesza
sie pojecia witasnosci z ich przedmiotami), a nie z osochami wia-
Scicieli. Z tego wynika, ze dobra produkcyjne, warsztaty wy-
tworcze jako takie powinny by¢ w interesie powszechnym jak
najlepiej pozytkowo wyzyskane, bez wzgledu na to do kogo one
nalezg. Nazwijmy to — pierwszym dezyderatem.

Wobec tego dezyderatu nie mozna zgodzi¢ sie z punktu widzenia
socjalnego, np. na zamkniecie wielkiej fabryki ptdtna, dostarcza-
jacej olbrzymich mas tego towaru na targ po cenach niskich, aby pro-
dukcje powierzy¢ i odda¢ tzw. robocie chatupniczej, przy ktorej — jak
to ongi bywato — moze jeszcze wiecej 0s6b znalaztoby zajecie zardb,
kowe niz dotychczas w fabryce byto zajetych robotnikéw i pracow-
nikébw umystowych, ale produkcja zmniejszytaby sig, a podrozatby to.
War, co -wyszioby na szkode powszechng.

Podobnie trzeba by odpowiedzie¢ na kwestig, czy mozna lub czy



nalezy podzieli¢ — znowu z punktu widzenia socjalnego — wielki obszar
ziemski, na (ktérym istnieje dobrze zorganizowane gospodarstwo roliie,
zatrudniajgce np. dwustu pracownikdéw, gospodarstwo wyposazone
w wygodne budynki, doskonate maszyny i piekne inwentarze, a kie-
rowane przez tegich inzynierbw rolnych, gospodarstwo przynoszace
wielkie .ilosci doborowych wytworéw i innych pozytkéw, — jezeliby
przez jego rozdrobnienie zmniejszyta sie wydajnos¢ produkcji, co stato by
sie z krzywda spoleczenstwa, tak wispdiczesinego, jak i przysztych ge_
iteracji, bo ulegtby zmniejszeniu ,,majgtek narodowy”.

Inng musiataby by¢ odpowiedz, gdyby wielki warsztat ziemski
byt Zle administrowany, gdyby pozytkéw w odpowiedniej ilosci nie
przynosit, albo gdyby — nawet z ujmg gospodarstwa dobrze prowa-
dzonego — okazala sie konieczno$¢ powiekszenia tak rozdrobnionych
posiadtosci, ze nie przynosityby one, nawet przy intensywnej pracy,
utrzymania ich wiascicielom., a z punktu widzenia dobra spotecznego
bytyby obiektami biernymi, a nawet szkodliwymi.

Takie odpowiedzi — mniej wiecej — datby nam zapewne Duguit
Co do .pierwszego, dezyderatu. Nadmieniam jednak, ze — mimo iz skia_
nia sie on wybitnie ku socjalizacji prawa prywatnego — jest jednak
w gruncie rzeczy zbyt silnym zwolennikiem indywidualizmu, aby mdgt
wypowiedzie¢ sie za ewentualnym projektem #aczenia drobnych po-
siadtosci wioscianskich w jakie$ wielkie obszary folwarczne, ktérych
dotychczasowi wiasciciele byliby wprawdzie wsp6twiascicielami, ale
straciliby swojg dotychczasowa niezawistos¢ majgtkowa. To naturalnie
nie wyklucza, ze Duguit bytby zwolennikiem reformy, majgcej ma
celu komasacje gospodarstw, z punktu widzenia majatku spotecznego
biernych.

Obok dezyderatu, dotyczacego najlepszego wyzyskania débr
produkcyjnych w interesie spotecznym, a wiec obok dezyderatu
funkcjonalizmu tych dobr, istnieje rownocze$nie inny dezyde-
rat — dezyderat socjalny wielkiej' doniostosci, majacy za przed-
miot sprawiedliwy rozdziat dochodu spotecznego.

Duguit stosunkowo mato sie nim zajmuje, ale w szcze-
gélnosci uznaje za celowg instytucje uktadoéw zbiorowych pracy,
podnosi jej zalety, zwitaszcza z tego punktu widzenia, ze uktady
te w czeSciach normatywnych odbierajg panstwu i jego orga-
nom w pewnym zakresie wladze ustawodawczg, przenoszac ja
na zwigzki i organy autonomiczne, ktére tworzg w drodze ugo-
dowej normy prawne, obowigzujgce bezwzglednie. Duguit
upatruje w tym postep socjalizacji nie tylko w prawie prywat-



nym, ale i w prawie publicznym. Oto co pisze Duguit pod
tym wzgledem:

Dotychczas upatrywano norme porzadku prawnego w usta-
wie, nadanej przez wadze zwierzchnig. W nowoczesnym zna-
czeniu norma ustawowa powstaje takze w inny sposéb. Kla-
syczny tego przykiad wystepuje wiasnie w instytucji uktadow
zbiorowych pracy, ktérych tre$¢ podniesiona jest do znaczenia
prawa w znaczeniu przedmiotowym. Tak to zwierzchnos$¢ pan-
stwa zanika w prawie publicznym, podobnie jak — ,zanika
w prawie prywatnym autonomia jednostki’ (Duguit przy
wyrazie ,autonomiall ma na mysli oczywiscie prawa w znacze-
niu podmiotowym prywatne). Zanika zatem — wedlug stow
Duguit —w prawie publicznym starorzymskie imperium,
a w prawie prywatnym starorzymskie dominium (str. 116
J.ow).



JAN WASILKOWSKI

WEASNOSC WEDLUG PRAWA
RZECZOWEGO
CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Publikowany wywdd Swietnego znawcy ujednolico
nego polskiego prawa cywilnego, a zwilaszcza prawa me-
czowego, obejmuje ogo6lng charakterystyke instytucji wia-
snosci wedtug nowego prawa.

Wywod rozpada sie na cztery czesci: | traktuje —
o0 istotnych znamionach wtasnosci, 1l —o nabyciu i utra-
cie wiasnosci przez jej przeniesienie oraz przez zasiedze-
nie, 111 — o wspotwiasnosci, 'V — o witasnosci czasowe;j.

Czytelnicy, jak mniemamy, zgodzg sie z poglagdem, ze
nastepujacy dalej wywdéd doskonale wprowadza do dal-
szych pogtebionych studiéw nad istotg i przejsSciem wta-
snosci wedtug nowego prawa rzeczowego. (Red.)

Art. 28 pr. rzecz., ktdry ustala istotne znamiona wiasnosci,
brzmi jak nastepuje: ,Wtasciciel moze w granicach przez usta-
wy okreslonych korzysta¢ z rzeczy z wytgczeniem innych oséb
oraz rozporzadzac rzeczy".

Na pierwszy rzut oka moégtby nasuwac sie zarzut, ze sformu-
towanie tego podstawowego przepisu nie uwzglednia dostatecz-
nie gtebokiej przemiany, ktérej' ulegty w Polsce poglady na
spoteczng role wiasnosci prywatnej i ktora znalazta wyraz
w szeregu aktéw ustawodawczych odrodzonej Rzeczypospolitej,
przede wszystkim w ustawie o reformie rolnej oraz w ustawie



0 przejeciu na wiasnos¢ Panstwa podstawowych gatezi gospo-
darki narodowejl). Jednakze zarzut taki polegatby na nieporo-
zumieniu.

Jak wiadomo, ewolucja, polegajagca na coraz silniejszej
ochronie interesu spotecznego w dziedzinie stosunkdw majatko-
wych, przejawia sie gtéwnie w przepisach prawa publicznego.
Przyczyng tego zjawiska, na ktdre zwracano uwage juz bardzo
dawno, jest zasadnicza réznica miedzy technikg prawa pu-
blicznego i technikg prawa prywatnego. llekro¢ przewazy za-
patrywanie, iz pewna grupa stosunkéw majgtkowych, objeta
dotychczas prawem prywatnym, powinna by¢ ksztaltowana
przy bezposredniej ingerencji Panstwa, pocigga to za sobg cat-
kowite lub czeSciowe przerzucenie tych stosunkéw do dziedzi-
ny prawa publicznego, albowiem technika wtasSciwa prawu pry-
watnemu przestaje by¢ dla nich odpowiednig?. Wynika stad,
ze prawo rzeczowe, bedgce czescig prawa prywatnego, nie moze
obja¢ catoksztattu zagadnienia wiasnosci, jako formy prawnej
korzystania z dobr materialnych; ogranicza sie ono w zasadzie
do uregulowania tego zagadnienia ze stanowiska prawa pry-
watnego, przy pomocy techniki, ktéra charakteryzuje te gataz
prawodawstwa. Art. 28 pr. rzecz, wyraza te mysl z nalezytg
Scistoscig, albowiem — gdy chodzi o granice witasnosci — od-
wotuje sie do og6tu ustaw obowigzujgcych.

Trzeba rowniez podkresli¢, ze przepis art. 28 pr. rzecz., po-
dobnie jak inne przepisy o wiasnosci zawarte w prawie rze-
czowym, powinien byé ttumaczony w zwigzku z 0g6lng norma,
ktéra okresla sposob wykonywania praw prywatnych i granice
ich ochrony (art. 5 przepisow ogdlnych prawa cywilnego). Wo-
bec tej normy ogdlnej akcentowanie momentow spotecznych

) Sformutowanie art. 28 pr. rzecz, jest zblizone do sformutowa-
nia art. 641 :kod. cyw. ezwajc. lub § 903 kod. cyw. niem., jednakze z za-
strzezeniem tej istotnej réznicy, ze oba powotane teksty obce ktadg
nacisk na swobode wiasciciela w zakresie korzystania z rzeczy (,nach
seinem_Belieben"). Znacznie wigksza jest roznica migedzy ujeciem art.
-8 a ujeciem odpowiednich tekstdw kod. Napoleona (art. 544), kod.
cyw. austr. (8 354) i pruskiego Landrechtn (I, tyt. VIII, § 1).

2) Jako jeden z klasycznych przyktadow”™ moze tu stuzyé ewolu-
cja prawa agrarnego w Polsce. Por. co do omawianej kwestii Fr. Ge-
ny> Les bases fondamentalee du droit civil en fa-
cel des théories de I. Duguit (Revue trim. de droit civil,
rocznik 1922).



w przepisach o prawie wiasnosSci jest potrzebne tylko w odnie-
sieniu do pewnych zagadnien konkretnych (zob. np. art. 95 § 2
pr. rzecz.).

Sposrdd przepisdw o tresci i wykonywaniu wasnosci (dziat |,
tyt. I, art. 28—42) tylko dwa artykuty (28 i 29) odnoszg sie
zarowno do nieruchomosci, jak i do rzeczy ruchomych. Pozo-
state przepisy dotyczg wytacznie nieruchomosci. Art. 30 okre-
§la przestrzenne granice wiasno$ci gruntowej'. Art. 31—42 nor-
muja stosunki, wynikajgce z faktu sgsiedztwa gruntow.

Uprawnienie do rozporzagdzania rzeczg nie moze by¢ wyla-
czone ani ograniczone przez czynnosci prawne, wyjawszy przy-
padki przewidziane w ustawie (art. 9 § 1 przep. og. prawa Ccyw.;
gdy chodzi o wyjatki, zob. np. art. 93 8 2 pr. rzecz.). W zwiaz-
ku z powyzszg zasadg art. XXXVIII przep. wpr. pr. rzecz, po-
stanawia, ze ograniczenia moznosci rozporzadzania nierucho-
moscig, wynikajace z czynnosci prawnych zawartych przed
wejsciem w zycie prawa rzeczowego, tracg moc, chyba ze sg
oparte na obowigzujagcych nadal przepisach szczeg6lnych.

Art. 9 przep. og. prawa cyw. nie wytgcza dopuszczalnosci
zobowigzania, ze wiasciciel nie dokona oznaczonych rozporza-
dzen rzecza (8 2 tegoz artykutu). Naruszenie takiego zobowig-
zania pocigga za sobg odpowiedzialno$¢ wobec drugiej strony,
stosownie do przepiséw kodeksu zobowigzan (art. 239 i nast.),
natomiast nie ma wptywu na skutecznos$¢ rozporzadzenia w za-
kresie prawa rzeczowego 3). Kwestia, czy Swiadomos¢ narusze-
nia intereséw drugiej strony moze uzasadniaé odpowiedzialno$¢
osoby trzeciej, ktora weszta w czynno$¢ z wiascicielem, powin-
na byc¢ rozstrzygana na podstawie przepiséw o czynach niedo-
zwolonych (art. 134 i nast. kod. zobow.).

W przypadkach szczeg6lnych ustawa uznaje zobowigzania
omawianego typu za niedopuszczalne (zob. np. art. 199 i 261
pr. rzecz.).

*) Prawo rzeczowe nie przyjeto konstrukcji ius ad ram; art.
343 kod. zobow., Iktéry sankcjonowat te konstrukcje w przypadku pra-
wa odkupu, zostat uchylony przez art. XIV pkt. 1 przep. wpr. pr. rze-
czowe. Jednakze niektore roszczenia osobiste mogg uzyskaé skutecz-
no$¢ wzgledem o0séb trzecich przez ujawnienie w ksiedze wieczystej
(art, 290—295 pr. nzecz.; zob. takze art. 98 i 103 pr. rzecz.).



Gdy chodzi o nabycie i utrate wiasnosci, prawo rzeczowe
normuje: przeniesienie wilasnosci, zasiedzenie, derelictio,
nabycie wiasnosci rzeczy niczyjej, znalezienie, nabycie t. zw.
skarbu, nabycie witasnosci przychodéw, potaczenie, pomiesza-
nie, przeistoczenie. Inne przypadki nabycia i utraty wiasnosci
sg uregulowane w osobnych przepisach, w szczegélnosci w pra-
wie spadkowym, w prawie matzeriskim majatkowym, w kodek-
sie handlowym, w prawie morskim, w ustawie wodnej, w pra-
wie gérniczym, w prawie towieckim, w kodeksie postepowania
cywilnego, w przepisach o przebudowie ustroju rolnego, w prze-
pisach o wywtaszczeniu.

W mniejszym szkicu trzeba ograniczy¢ sie do charaktery-
styki dwoch przypadkow szczeg6lnie doniostych, mianowicie —
przeniesienia wilasno$ci i zasiedzenia.

1 Art. 43 pr. rzecz, sankcjonuje zasade przejscia wiasnosc
solo consensu. Zarowno co do nieruchomosci, jak i co do
rzeczy ruchomych przeniesienie wiasnosci nastepuje z mocy
samej umowy miedzy witascicielem i nabywca.

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci podlega nastepuja-
cym rygorom:

a) Umowa przenoszgca wiasnos¢ powinna obejmowac pod-
stawe prawng Swiadczenia (art. 44 § 1 pr. rzecz.), to jest powin-
na mie¢ charakter umowy przyczynowej (kauzalnej), jak np.
sprzedaz, darowizna, umowa o dozywocie w rozumieniu art.
599 kod. zobow. Umowa abstrakcyjna (powzdanie prawa nie-
mieckiego) bytaby bezskuteczna. Jezeli umowa o przeniesienie
wilasnosci zostaje zawarta w wykonaniu istniejgcego uprzednio
zobowigzania zbywcy (np. zobowigzania z zapisu — art. 113 pr.
spadkowego, zobowigzania przewidzianego w art. 73 § 2 pr.
rzecz.), powinna obejmowac uznanie tego zobowigzania (art. 44
§ 2 pr. rzecz.).

b) Przeniesienie witasnosci nieruchomosci nie moze nastgpic
z zastrzezeniem warunku tub terminu, wyjawszy przypadki
przewidziane w ustawie (art. 45 8§ 1 pr. rzecz.); przepis ten nie
dotyczy obligacyjnych skutkéw umowy zawartej z zastrzeze-
niem warunku lub terminu (zob. np. art. 305, 346 kod. zobow.);
jednakze rzeczowe skutki takiej umowy nastgpig dopiero



z chwilg, gdy strony wyrazg bezwarunkowg zgode na nie-
zwloczne przejScie whasnos$ci (art. 45 § 2 pr. rzecz.4. Wyjatki
od zasady, okreSlonej w art. 45, sg przewidziane np. w prawie
spadkowym (zob. art. 120—125) i w art. 100 pr. rzecz.

C) Umowa o0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci winna
by¢ pod niewaznos$cig zawarta w formie aktu notarialnego. To
samo dotyczy zgody na przejScie wiasnosci, wyrazonej w wy-
konaniu umowy, ktéra zostata zawarta z zastrzezeniem warun-
ku lub terminu (art. 46 pr. rzecz.).

Jezeli zbywca nieruchomos$ci nie jest wiascicielem, umowa
0 przeniesienie whasnosci nieruchomosci nie moze mieé¢ w zasa-
dzie skutkéw rzeczowych, albowiem wedtug art. 43 pr. rzecz,
wiasnosé zbywecy stanowi jedng z istotnych przestanek rozpo-
rzgdzenia. Jednakze zasada nemo plus iuris in alium
transferre potest quam ipse habet ulega ograni-
czeniu przez przepisy o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczy-
stych (art. 20—22 pr. rzecz.); nabywca uzyskuje zatem witasnos¢
mimo braku wiasnosci po stronie zbywcy, jezeli zbywca jest
wpisany w ksiedze wieczystej jako wiasciciel, a nabywca za-
wart umowe pod tytutem obcigzliwym, nie wiedzgc o niezgod-
nosci ksiegi wieczystej ze stanem prawno-materialnym. Wobec
zasady, ze rekojmia wiary publicznej nie ostania rozporzadzen
pod tytutem darmym (art. 20 in fine), umowa o0 przeniesie-
nie wiasnosci, stanowigca negotium mixtum cum do-
natione, moze mie¢ jako skutek powstanie wspotwiasnosci
miedzy nabywcg w dobrej wierze (w rozumieniu art. 22 pr.
rzecz.) i niewpisanym wiascicielem. Ze sformutowania art. 20
wynika, ze dowdd bezptatnoSci rozporzadzenia (albo granic
w jakich nalezy je uwazaé za bezptatne) obcigza niewpisanego
wiasciciela.

Wopis nabywcy do ksiegi wieczystejlnie nalezy do przesta-
nek przeniesienia wtasnosci (art. 43 pr. rzecz.; co do wyjatku
przewidzianego w art. 101 i 107 zob. nizej IV. 4). Takze i w in-
nych przypadkach nabycie witasnosci nieruchomos$ci nie jest
uzaleznione od wpisu. Jednakze z catoksztattu przepiséw prawa

4) »,Zgoda" przewidziana w art. 45 § S nie jest samoistng czynn
$cig prawng, lecz sktadnikiem umowy o przeniesienie wiasnosci w ro-
zumieniu art. 44. W oderwaniu od umowy przyczynowej nie miataby
zadnego skutku.



rzeczowego i prawa o ksiegach wieczystych mozna wyprowa-
dzi¢ wniosek, ze sytuacja niewpisanego wiasciciela jest sytua-
cjg w pewnym sensie utomna, traktowang przez ustawodawce
jako stan anormalny. W szczegélnosci nalezy zwr6ci¢ uwage na
kwestie nastepujace:

a) az do chwili ztozenia wniosku o wpis (art. 17 pr. rzecz,
i art. 38 pr. o ks. wiecz.) nabywca jest narazony na niebezpie-
czenstwo utraty witasnos$ci lub obcigzenia nieruchomosci wsku-
tek rozporzadzen zbywcy, jezeli zbywca jest wpisany w ksiedze
jako wiasciciel (art. 20—22 pr. rzecz.);

b) nabywca niewpisany nie moze czyni¢ rozporzadzen, kto-
rych przestankag jest dokonanie wpisu w ksiedze (art. 27 pr.
0 ks. wiecz.); nalezg tu, miedzy innymi, rozporzadzenia takie,
jak ustanowienie hipoteki lub ciezaru realnego (art. 192 i 280
pr. rzecz.), zmiana tre$ci praw cigzacych na nieruchomo$ci
1 wpisanych do ksiegi wieczystej (art. 115 pr. rzecz.), zastrze-
zenie pierwszenstwa (art. 123 pr. rzecz.);

c) rozporzadzenia, ktére mogg by¢ dokonane przez niewpi-
sanego nabywece (to jest te, ktére dochodzg do skutku nieza-
leznie od wpisu, jak przeniesienie wiasnosci lub ustanowienie
stuzebnosci albo uzytkowania), majg te nizszo$¢ w pordéwnaniu
z rozporzadzeniami osoby wpisanej jako wiasciciel, ze nie osta-
nia ich w zadnym przypadku rekojmia wiary publicznej, albo-
wiem przepisy o rekojmi dotyczg tylko rozporzadzeh wpisa-
nymi prawami (art. 20 i 21);

d) sytuacja niewpisanego nabywcy jest niekorzystna takze
gdy chodzi o dowod wiasnos$ci (art. 18 § 1 pr. rzecz.); w szcze-
gélnosci domniemanie prawa, wynikajgce z posiadania nieru-
chomosci, nie ma mocy przeciwko domniemaniu, wynikajace-
mu z wpisu w ksiedze wieczystej (art. 300 § 2 pr. rzecz.);

e) co do innych jeszcze ujemnych skutkéw braku wpisu —
zob. np. art. 19 w zestawieniu z art. 46, art. 50 w zestawieniu
z art. 51, art. 204 pr. rzecz.

Prawo o ksiegach wieczystych przewiduje w art. 29 i 41
pewne rygory formalne, ktérych celem jest ujawnienie zmiany
wiasciciela. Art 29 wktada na niewpisanego wiasciciela obo-
wigzek ztozenia wniosku o wpis pod sankcjg grzywny. Wedtug
art. 41 notariusz, ktéry sporzadzit umowe przenoszgcg wiasnosc
nieruchomo$ci, obowigzany jest z urzedu przesta¢ w ciggu ty-



godnia wypis aktu do sadu prowadzacego wiasciwg ksiege wie-
czysta, wraz z wnioskiem o dokonanie wpisu nabywcy (umoco-
wanie notariusza do ztozenia wniosku wynika z art. 40 pr.
o0 ks. wiecz.).

Przeniesienie wtasnosci rzeczy ruchomej nie jest uzaleznione od
zadnych szczegdlnych rygoréw. Gdy chodzi o whasnos$¢ zbywcy, jako
0 przestanke przeniesienia wtasnosci (art. 43 pr. rzecz.), zasada n e-
mo plus iuris... ulega — podobnie jak przy nieruchomosciach -
ograniczeniu w interesie obrotu gospodarczego. Mianowicie gdy osoba
nieuprawniona do- rozporzgdzania rzeczg ruchomg zbyta rzecz i wy-
dala jg nabywcy, nabywca uzyskuje wiasnos$¢ rzeczy, chyba ze dziata
w ztej wierze (art. 48 § 1 pr. rzecz.). Nabycie wiasnosci nile nastepuje
w tym przypadku solo consensu, lecz opiera sie na dwdéch od-
rebnych przestankach, ktérymi sg: umowa i wydanie rzeczy (to jest
przeniesienie posiadania w rozumieniu art. 307 pr. rzecz.). Wynika
stad, ze chwilg stanowczg dla oceny dobrej lub zlej wiary nabywcy
jest chwila wydania rzeczy.

Ochrona nabywcy rzeczy ruchomej przewidziana w art. 48 § 1 ma
szerszy zakres anizeli rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych.
W szczeg6lnos$ci rozcigga sie ona takze na nabycie pod tytutem daj--
mym (z zastrzezeniem roszczen z tytutu niestusznego zbogacenia,
arg. art. 125 kod. zobow.). Natomiast zta wiara nabywcy, ktéra wy-
tacza ochrone, nie jest ujeta w tak waskie granice, jak w przypadku
rekojmi wiary publicznej (art. 22 8§ 1 pr. rzecz.).

Gdy chodzi o rzeczy utracone przez wiasciciela whrew jego woli,
art. 48 § 2 pr. rzecz, sankcjonuje tradycyjne vitium rei: przed
uptywem lat trzech od chwili utraty rzeczy nabycie ex fide bona
nie jest mozliwe. Ograniczenie to nie dotyczy jednak pieniedzy i doku-
mentéw na okaziciela, ani rzeczy (Sprzedanych na licytacji publicz-
nej.

2. W odniesieniu do nieruchomosci ustawa sankcjonuje dwe
rodzaje zasiedzenia: usucapio secundum tabulas
lusucapio contra tabulas.

Zasiedzenie przez posiadacza wpisanego w ksiedze wieczy-
stej jako wiasciciel — wigze sie z ograniczonym znaczeniem
wpisu jako przestanki nabycia i utraty praw rzeczowych. Jezeli
wpis nastapit bez waznej podstawy, osoba wpisana jako wiasci-



ciel nie jest mimo wpisu wiascicielem 5. Jednakze gdy kto jest
od lat dziesieciu wpisany i ma od lat dziesieciu nieruchomos$¢
w posiadaniu, nabywa witasnos$¢, chyba ze uzyskal posiadanie
w ztej wierze (art. 51 8 1 pr. rzecz.). Usucapio secundum
tabulas usuwa zatem niezgodno$¢ ksiegi wieczystej ze sta-
nem prawno-materialnym.

Zasiedzenie przeciwko wpisanemu wiascicielowi (lub jego
niewpisanemu nastepcy prawnemu) nastepuje wskutek posia-
dania dwudziestoletniego, chyba ze posiadanie byto uzyskane
w ztej wierze (art. 50 8 1 pr. rzecz.). Zasiedzenie takie odpo-
wiada uzasadnionym  potrzebom  spoteczno-gospodarczym
(ochrona tych, ktérzy przez diugi okres czasu wykonywujg
faktycznie funkcje wiasciciela) oraz pewnym potrzebom tech-
niczno-organizacyjnym (potozenie kresu komplikacjom wynika-
jacym z wadliwego funkcjonowania ksigg wieczystych, zwia-
szcza w przypadku ,ksigg martwych"). Nabywca wikasnosci
przez zasiedzenie przeciwko ksiedze korzysta ze szczegbélnej
ochrony, przewidzianej w art. 47 pr. rzecz.

Co do obu rodzajow zasiedzenia nalezy zauwazyc:

a) posiadanie, > ktérym mowa w art 50 i 51 pr. rzecz,, jest po-
siadaniem w rozumieniu art. 296 § 1 pr. rzecz., to jest faktycznym
wykonywaniem treSci prawa wilasnosci (,posiadaniem pod tytutem
wiasciciela");

b) chwilg stanowczg dla oceny dobrej lub ztej wiary posiadacza,
jest chwila objecia nieruchomosci w posiadanie — mata fides
superveniens non nocdt;

c) t. zw. ,tytut posiadania” nie ma samoistnego znaczenia; kwe-
stia ,tytutu" jest objeta zagadnieniem dobrej lub ziej wiary;

d) po uptywie lat trzydziestu przy zasiedzeniu contra tabu-
las, a lat dwudziestu przy zasiedzeniu secundum tabulas, nie
mozna zarzuca¢ posiadaczowi ztej wiary (art. 50 § 2 i art. 51 § 2 pr.
rzecz.);

5) Wpis do ksiegi wieczystej stanowi w niektdrych przypadkac
jedng z przestanek nabycia, zmiany lub utraty prawa, natomiast
w zadnym przypadku nie ma charakteru przestanki samoistnej. T. zw.
»prawomocno$¢ formalna wpisu" jest pojeciem nieznanym prawu pol-
skiemu (izob. zwitaszcza art, 18, 23, 51, 127, 128 § 2, 113, 114, 115, 120 § 1,
125 8 1 pr. rzecz.).



e) stwierdzenie zasiedzenia nastepuje wedtug przepisow art. 19
i 20 dekretu o postepowaniu niespornym z zakresu prawa rzeczowego;

f) co do okresu przejsciowego — zob. art. XXXIIl i XXXIV przep.
wpr. pr. rzecz.

Roszczenia, wynikajgce z wiasnosci nieruchomosci, nie ule-
gaja przedawnieniu, z wyjatkiem roszczen o naprawienie szko-
dy (art. 58 pr. rzecz.). Wynika stad, ze ,,dawnos$¢“ pocigga za
sobg utrate roszczenia przeciwko posiadaczowi nieruchomosci
(rei vindicatio) dopiero z chwilg, gdy posiadacz uzyskat
wiasnos¢ przez zasiedzenie.

Kto posiada rzecz ruchomg przez lat trzy, nabywa jej witasnosé,
chyba ze uzyskat posiadanie w zlej wierze (art. 52 pr. rzecz.). Wo-
bec art. 48 pr. rzecz, praktyczna doniosto$¢ zasiedzenia ruchomosci
jest bardzo 'ograniczona.

Roszczenia, wynikajace iz wtasno$ci rzeczy ruchomych, nie sg wy-
jete spod przedawnienia (art. 59 pr. rzecz.). Jednakze w braku nor-
my analogicznej do art. 128 § 1 i 137 pr. rzecz. — przedawnienie rosz-
czenia przeciwko posiadaczowi (rei vindicatio) nie pocigga za
sobg utraty wtasnosci; witasnos$é istnieje nadal jako prawo utomne.
Wobec art. 48 i 52 pr. rzecz, kwestia ta ma znaczenie minimalne.

Wspotwilasnos¢ unormowana w prawie rzeczowym jest
wspdtwiasnoscig w czesciach idealnych (utamkowych) — con-
dominium pro parte indivisa. Wspotwiasnos¢ innego
typu (wspotwiasnosé ,taczna™), wynikajgca ze szczeg6lnych sto-
sunkdw osobistych miedzy wspdtuprawnionymi, jest uregulo-
wana w przepisach, ktdre dotyczg tych stosunkoéw (przepisy
0 wspdlnosci majagtkowej miedzy matzonkami, przepisy o spot-
kach nie majacych osobowosci prawnej).

Gtownym Zroditem wspotwiasnosci w czeSciach idealnych
jest spadkobranie (art. 59 pr. spadk.). Wspotwiasnos¢ powstaje
takze na podstawie czynnos$ci prawnych (np. przez przeniesienie
wiasnosci na rzecz kilku osob niezwigzanych umowg spoiki).
Szczeg6lnym zrodiem wspotwiasnosci moze byé nabycie z mo-
cy przepisow o rekojmi wiary publicznej' ksigg wieczystych
(negotium mixtum, zob. wyzej — Il, 1). W odniesieniu
do rzeczy ruchomych nalezy wymieni¢ przypadki potgczenia
lpomieszania (art. 75 pr. rzecz.).



Prawo rzeczowe traktuje wspotwiasno$é jako stan przej-
sciowy (ze wzgleddw psychologicznych i gospodarczych). Art. 93
przyznaje kazdemu ze wspdtwiascicieli roszczenie o zniesienie
wspotwiasnosci, bez wzgledu na wole pozostatych wspotwiasci-
cieli. Roszczenie to mozna wytaczy¢ tylko na krdtki okres cza-
su (w zasadzie nie dluzszy niz lat pie¢). Jednakze wobec tego,
ze w praktyce niepodzielnos¢ bedzie czesto stanem diugotrwa-
tym, ustawodawca stara sie jg zorganizowac i posSwieca jej sto-
sunkowo znaczng ilo$¢ przepisow.

Nalezy rozrézni¢ stosunek wspdtwiasciciela do czesci ideal-
nej (udziatu) i stosunek do rzeczy wspdéinej jako do catosci.

1. Cze$¢ idealna rzeczy jest przedmiotem swobodnej dyspo-
zycji wspotwiasciciela. Kazdy wspotwiasciciel moze rozporza-
dza¢ swoim udzialem bez zgody pozostatych wspotwiascicieli,
w szczegblnosci moze udziat zby¢ lub obcigzy¢ (art. 79 pr.
rzecz.). W odniesieniu do nieruchomosci obcigzenie udziatu mo-
ze polegac na ustanowieniu uzytkowania, hipoteki i (m. zd.) cie-
zaru realnego, w odniesieniu za$ do rzeczy ruchomych na usta-
nowieniu uzytkowania i zastawu. W razie sprzedazy udziatu
stuzy pozostatym wspdtwiascicielom prawo pierwokupu, chyba
ze kupujacym jest inny wspotwiasciciel albo jego przypuszczal-
ny spadkobierca ustawowy (art. 80 pr. rzecz.). Skutecznos$¢ roz-
porzadzen udziatem we wspotwiasnosci wynikajgcej ze spadko-
brania jest ograniczona przepisem art. 58 pr. spadkowego. Co
do egzekucji z czesci idealnej — zob. art. 7295—729® kod. post.
cyw. w brzmieniu art. XV pkt. 14 przep. wpr. pr. rzecz.

2. W odniesieniu do rzeczy wspdlnej potozenie prawne
wspoétwiasciciela mozna scharakteryzowaé, jak nastepuje:

a) Kazdy wspotwiasciciel jest uprawniony do wspotposiada
nia rzeczy oraz do jej uzywania i korzystania z niej w zakre-
sie, ktory nie wylgcza takiegoz uzywania i korzystania przez
pozostatych wspoétwiascicieli (art. 90 pr. rzecz.); ma prawo do
pozytkow i innych przychodéw z rzeczy w stosunku do wiel-
kosci swojego udziatu i w tym samym stosunku ponosi wydatki
zwigzane z rzeczg (art. 91 § 1 i art. 92 pr. rzecz.); moze wyko-
nywac¢ czynnosci, zmierzajgce do zachowania wspélnego prawa
wszystkich wspotwiascicieli (art. 89 pr. rzecz.), w szczegdlnosci
moze dochodzi¢ roszczerh wynikajagcych z wiasnosci rzeczy, jak
przede wszystkim rei vindicatio i actio negatoria.



b) Gdy chodzi o rozporzadzenia rzeczg wspdélng i inne czyn-
nosci, przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, obowigzuje za-
sada jednomysS$Inosci wspoétwiascicieli z tym zastrzezeniem, ze
w braku jednomys$lnosci wiekszo$¢ moze zadac rozstrzygniecia
przez sad (art. 82 pr. rzecz, oraz art. 2, 3 i 15 dekretu o post.
niesp. z zakresu pr. rzecz.). Przepisy o zarzadzie sankcjonujg
zasade wiekszosci z zastrzezeniem ingerencji sagdu w celu ochro-
ny interesow mniejszosci (art. 83 § 2 i art. 84 pr. rzecz.). W bra-
ku wiekszosci, np. w czestych przypadkach wspdtwiasnosci po
potowie, kazdy wspotwihasciciel moze zgdaé rozstrzygniecia
przez sad (art. 83 § 2 pr. rzecz.). Wiekszo$¢ oblicza sie wedtug
wielkosci udziatbw (art. 85 pr. rzecz.).

Co do sprawowania zarzadu zob. art. 83 § 1, 84—88 pr.
rzecz., art. 2—15 dekretu o post. niesp. z zakresu pr. rzecz, oraz
art. 14 pkt. 2 i art. 15 przep. og. pr. cyw.

c) Roszczenia wspotwiascicieli wynikajgce z umowy, ktora
okresla zarzad i sposéb korzystania z nieruchomosci, moga by¢
ujawnione w ksiedze wieczystej (art. 98 pr. rzecz.). Uzyskujg
one przez to skuteczno$¢ wzgledem kazdego nabywcy udziatu
(art. 291 pr. rzecz.); nie dotyczy to jednak przypadku nabycia
udziatu w trybie egzekucji (art. 7204 kod. post. cyw. w brzmie-
niu art. XV pkt. 9 przep. wpr. pr. rzecz.).

Zniesienie wspotwiasnosci moze nastapi¢ albo na mocy po-
rozumienia miedzy wspotwiascicielami, albo — w braku jedno-
mysInosci wspotwiascicieli — na mocy orzeczenia sadu.

W przypadku pierwszym zniesienie wspotwilasnosci moze
dojs¢ do skutku badZ przez podziat rzeczy w naturze, chyba ze
przepisy szczeg6lne nie pozwalajg na taki podziat (zob. art. 95
pr. rzecz.), badz przez skup udziatdbw przez jednego ze wspot-
wiascicieli, badZ wreszcie przez sprzedaz rzeczy z wolnej reki
albo z licytacji. Zniesienie wspotwiasnosci przez podziat w na-
turze jest szczegdlnym przypadkiem przeniesienia wilasnosci
(zasada retroakcji dziatbw — art. 883 kod. Napoleona — nie
jest prawu polskiemu znana); umowa & podziat nieruchomosci
podlega zatem rygorowi formy notarialnej'.

Zniesienie wspotwiasnosci z mocy orzeczenia sagdu powinno
w zasadzie nastgpi¢ przez podziat w naturze. Sad moze zarza-
dzi¢ wyrdwnanie nieznacznych réznic wartosci przez doptaty
pieniezne, a przy podziale nieruchomosci moze takze zarzadzic



obcigzenie niektorych czesci stuzebnosSciami na rzecz innych
czesci, (art. 96 pr. rzecz.). W razie niemoznosci dokonania po-
dziatu w naturze sad nakaze sprzedaz rzeczy wspolnej (zob. art.
95 i 97 pr. rzecz., a co do postepowania art. 29—48 dekretu
0 post. niesp. z zakresu pr. rzecz.)

V.

Wedtug art. 100 pr. rzecz, przeniesienie wiasnosci nierucho-
mosci przez Skarb Panstwa albo przez zwigzek samorzadu te-
rytorialnego lub inng osobe prawnag prawa publicznego moze
nastapi¢ z zastrzezeniem, ze z uptywem o0znaczonego terminu
wilasnos¢ powrdci samym przez sie prawem do zbywcy. Za-
strzezony termin nie moze by¢ krdtszy niz lat trzydzieSci ani
dtuzszy niz lat osSmdziesiat; przedtuzenie tego terminu jest do-
puszczalne.

Przepis art. 100 wprowadza wyjatek od og6lnej zasady, wy-
razonej w art. 45, mianowicie przyznaje podmiotom prawa pu-
blicznego uprawnienie do alienacji nieruchomo$ci z zastrzeze-
niem terminu ad qu em; termin a g u o nie jest dopuszczalny.
W powyzszym zakresie prawo rzeczowe sankcjonuje w odnie-
sieniu do nieruchomosci wiasno$¢ podzielong wedtug okreséw
czasu. Witasnos$¢ taka nosi ustawowa nazwe: whasnos¢ czasowa.

W ujeciu najbardziej og6lnym organizacja witasnosci czaso-
wej przedstawia sie, jak nastepuje:6)

1 Wskutek zbycia z zastrzezeniem terminu ad quem zby
wca przestaje by¢ wiascicielem. Jego stosunek prawny
do nieruchomosci, wynikajacy z faktu, iz z uptywem terminu
wiasnosci powroci do niego ipso iure, zostal skonstruowany
przez ustawe jako szczeg6lne prawo na rzeczy cudzej, ozna-
czone nazwag: prawo powrotu (art. 108 pr. rzecz.).

Prawo powrotu jest prawem zbywalnym. Moze by¢ takze
przedmiotem innych rozporzadzen, w szczeg6lnosci moze ulec
obcigzeniu uzytkowaniem (art. 162 pr. rzecz.) lub zastawem
(art. 269 pr. rzecz.); jednakze obcigzenie takie wydaje sie mato
prawdopodobnym ze wzgledu na szczeg6lny charakter prawa

® Charakterystyke wtasnosci czasowej z punktu widzenia poli’'
yki ustawodawczej zawiera mdéj artykut ogtoszony w ,Demokratycz-
nym Przeglagdzie Prawniczym", rocznik 1946, nr 8.
4



i osoby uprawnionej. Do rozporzadzeh prawem powrotu stosu-
je sie ogdélne przepisy tytutu IV. W razie sprzedazy prawa po-
wrotu stuzy wiascicielowi czasowemu prawo pierwokupu, chy-
ba ze kupujacym jest Skarb Panstwa lub inna osoba prawna
prawa publicznego (art. 109 pr. rzecz.). Jezeli prawo powrotu
przeszto na osobe prywatng, przedtuzenie terminu wilasnosci
czasowej nie jest dopuszczalne (art. 110 pr. rzecz.).

Prawo powrotu wygasa wskutek zniesienia przez czynnosé
prawng (art. 125 pr. rzecz.) oraz wskutek potgczenia w jednej-
osobie przymiotu uprawnionego i przymiotu wiasciciela czaso-
wego (eon fu sio). W przypadku takim wiasnos¢ czasowa
zmienia sie we wiasno$¢ nieograniczong terminem. Wygasnie-
cie prawa powrotu wskutek przedawnienia (art. 128 pr. rzecz.)
nie jest mozliwe, z nadejsciem terminu zastrzezonego w umo-
wie zbycia (art. 100 pr. rzecz.) uprawniony staje sie bowiem
ipso iure witascicielem; jezeli wiec nieruchomo$é pozostaje
nadal w posiadaniu osoby, ktéra byta wilascicielem czasowym,
»dawnos$¢* moze polegac tylko na zasiedzeniu.

Egzekucja przeciwko wtiascicielowi czasowemu nie ma
wplywu na prawo powrotu (art. 7294 kod. post. cyw. w brzmie-
niu art. XV pkt. 13 przep. wpr. pr. rzecz.).

2. Nabywca nieruchomosci uzyskuje witasno$¢ ograniczon:
co do czasu trwania, lecz petng w zasadzie co do tresci. Moze
nieruchomosciag rozporzadza¢ w takim samym zakresie, jak
wiasciciel nieograniczony terminem, z tg jedynie rdznicg, ze
skutecznos$¢ jego rozporzadzehn bedzie ograniczona terminem
ad quem, stanowigcym kres wiasnosci czasowej. Uprawnie-
nie wiasciciela czasowego do rozporzadzania nieruchomoscig
podlega ogdlnej normie art. 9 przep. og. pr. cyw.

Gdy chodzi o korzystanie z nieruchomosci, ustawowy
zakres uprawnien witasciciela czasowego przedstawia sie po-
dobnie, jak zakres uprawnien wiasciciela nieograniczonego ter-
minem (art. 106 zd. 1 pr. rzecz.). Pewne $ciesnienie tego zakre-
su, przewidziane w interesie uprawnionego do powrotu (art.
106 zd. 2 pr. rzecz.), nie uzasadnia wniosku, ze z punktu widze-
nia konstrukcji wasno$¢ podzielona wedtug okreséw czasu jest
eo ipso wiasnoscig podzielong pod wzgledem tresci. Ograni-



czernie uprawnien witasciciela w zakresie dyspozycyj faktycz-
nych stanowi nieuniknione nastepstwo kazdego obcigzenia rze-
czy na korzy$¢ osoby trzeciej; taczy sie ono ex legez obcia-
zeniami wszelkiego typu, jest bowiem konieczng przestankg ich
ochrony?. Skoro wiec ,,prawo powrotu" zostato uznane przez
ustawe za prawo rzeczowe nha cudzej nieruchomosci, przepis
art. 106 zd. 2 ma z punktu widzenia konstrukcji charakter po-
dobny, jak np. przepis art. 218 dotyczacy ochrony hipoteki.

Istnieje poglad, ze konstrukcja witasnosci podzielonej wedtug
okreséw czasu opiera $ie na fikcji, ze mianowicie wtasnos¢ ograni-
czona terminem jest w istocie szczeg6lnym prawem na rzeczy cudzej.
Go do tego pogladu nalezy zauwazy¢, iz pojecie witasnosci, tak samo
jak pojecie kazdego innego prawa podmiotowego, stanowi tylko kon-
strukcje techniczng, ktéra ma stuzy¢é okreslonym celom spoteczno-or
ganizacyjnym8). Nie chodzi wiec o0 to, czy ,wieczysto$¢" wiasnosci
wynika z jej rzekomej istoty, okreSlonej w oderwaniu od konkretnego
ustawodawstwa, lecz o to, czy jest ona ustawowym znamieniem wta-
snoséci na gruncie pewnej lex lata.

W prawie polskim, ograniczenia uprawnien wtasciciela czasowe-
go W zakresie rozporzadzen (ograniczenie ich skuteczno$ci terminem
ad quem) oraz w zakresie dyspozycyj faktycznych (w celu zacho-
wania warto$ci nieruchomosci) sg uwarunkowane — iz punktu widze-
nia konstrukcji — istnieniem prawa powrotu, jako prawa obcigzaja-
cego nieruchomos$é. W razie wygasniecia prawa powrotu (wskutek
zniesienia prze,z czynno$¢ prawng albo wskutek confusio) wymie-
nione ograniczenia odpadng, a witasno$¢ czasowa zmieni sie ipso
iure we witasnos$¢ ,wieczystg". Natomiast zadne prawo na rzeczy
cudzej nie moze ulec podobnej przemianie, albowiem ograniczony za-
kres uprawnien, stanowigcych tre$¢ takiego prawa, nalezy do jego
istotnych znamion ustawowych.

7) Zasada powyzsza jest wyrazona expres,sis verbds
w § 903 kod. cyw. niern.; przepis, ten zastrzega, iz granicg uprawnien
witasciciela sg takze prawa oséb trzecich. W art. 28 pr. rzecz, to, za-
strZﬁzenie jest objete formuta: ,W granicach przez ustawy okreslo-
nych".

8 Por. Fr. Geny, Science et Technique eni droit
Prive positif, tom IIl, str. 212—257, Paryz 1921



Tylko o witasnosci mozna powiedzie¢, ze jej cechag charaktery-
styczng jest nie tyle zakres uprawnien, jakie mieSci w sobie w danej
chwili, ile zakres uprawnien, jakie objag¢ moze 9).

3. Sposéb korzystania z nieruchomosci przez wiasciciela
czasowego moze by¢ okre$lony w umowie (art. 103 zd. 1 pr.
rzecz.). Jezeli w mys$l porozumienia miedzy zbywca i nabywcg
nieruchomos$¢ jest przeznaczona na cele budowlane, umowa zby-
cia powinna regulowa¢ kwestie wymienione w art. 105 pr.
rzecz, (przepis ten stanowi ius cogens). Roszczenia zbyw-
cy, wynikajace z zastrzezeh omawianego typu, moga by¢ ujaw-
nione w ksiedze wieczystej (art. 103 zd. 2 pr. rzecz.). Skutki
ujawnienia (art. 291 pr. rzecz.) pozostajg w mocy takze w przy-
padku egzekucji prowadzonej przeciwko wiascicielowi czasowe-
mu (art. 7294 kod. post. cyw. w brzmieniu art. XV pkt. 13
przep. wWpr. pr. rzecz.).

4. Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci z zastrzezeniem
powrotu na rzecz zbywcy nie jest dopuszczalne, jezeli nierucho-
mos$¢ jest obcigzona prawami o0séb trzecich, wyjawszy przypa-
dek obcigzenia stuzebnos$cig gruntowg (art. 102 pr. rzecz.). Prze-
pis ten wigze sie z przepisami prawa egzekucyjnego, mianowi-
cie z cytowanym juz wyzej art. 7294kod post. cyw.

Whbrew zasadzie ogélnej wyrazonej w art. 43 pr. rzecz., do
przeniesienia wiasnoSci nieruchomosci z zastrzezeniem prawa
powrotu potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej (art. 101 pr.
rzecz., zob. takze art. LX przep. wpr. pr. rzecz.). Rowniez prze-
niesienie witasnosci czasowej jest uzaleznione od wpisu w ksie-
dze (art. 107 pr. rzecz.). Scisty zwigzek wiasnosci czasowej z ksie-
ga wieczystg zostat uznany za niezbedng przestanke jej nalezy-
tej organizacji.

Co do okresu przejSciowego — zob. art. XXXIX 8§ 11i § 2
przep. Wprow. pr. rzecz.

8 11 faiut et il suffit pour qu‘ un droit real 6‘appelie et soit
proprieté que, pour eon titulaire sur la chose, la liberté d‘agir soit le
prinripe. Peu importe que le prineipe reeoive des exceptkms et que
ces ©Oxceptions eoient plus ou modus nombreusee” (de Vareilles-
Sommicreis, La definition et la notion juridige de
la propriete, Rewe trim. de droit civil, rocznik 1905, str. 444).



PRAKTYKA

STEFAN BREYER

NAJOGOLNIEJSZY PRZEGLAD

PRAWA RZECZOWEGO
| PRAWA O KSIEGACH WIECZYSTYCH

W DOSTOSOWANIU DO PRAKTYKI NOTARIALNEJ

Przedmiotem niniejszego artykutu jest, jak ustala ty-
tut, najogodlniejszy przeglad przepiséw formalnego i mate
rialnego prawa, ktére wedtug terminologii sprzed 1 stycznia
1947 r. nalezato by oznaczy¢ mianem ,hipotecznego”, a kto-
re obecnie objete jest dekretami o prawie rzeczowym i pra-
wie o ksiegach wieczystych.

Ten ogoélny przeglad ma na celu utatwienie w praktyce
notarialnej pierwszej orientacji przy stosowaniu nowych
przepisow. W itym ujeciu wigze sie on z nastepujagcymi dalej
opracowaniami. To nic, ze niektére fundamentalne wskaza-
nia praktyczne w ten sposéb sie powtarzajg. Musimy sie
wspolnie i wzajemnie uczy¢é nowego prawa od podstaw,
a wszak tylko prziez powtarzanie, jak to nas oswiecita staro-
zytno$¢, uczymy sie skutecznie. Bedziemy sie wiec nie raz
jeszcze powtarzac i niezawodnie czasem mylic — w zakresie
spraw gtéwnych, jakie nowe prawo wysuwa na czolo zainte-
resowan praktyki notarialnej i sgdowej.

Zaznaczy¢ nalezy, ze autor nastepujacego przegladu
trzyma sie zasadniczo ram formalnych prawa o ksiegach
wieczystych i w ramy te ujmuje odpowiednie przepisy ma-
terialne prawa rzeczowego.

W dostosowaniu do potrzeb praktyki notarialnej me-
toda ta jest najhardziej celowa. (Red.)



Ksiegi wieczyste prowadzone sg wytacznie przez sady
grodzkie. Oznacza to likwidacje istniejacych ,hipotek okrego-
wych". Ksiegi beda powszechne i dlatego dla nieruchomosci,
ktére nie miaty urzadzonych ksigg wieczystych, lub ktérych
ksiegi zaginety, albo ulegly zniszczeniu bedzie sie z urzedu za-
ktada¢ nowe ksiegi. Do czasu wszczecia odno$nego postepowa-
nia bedzie mozna zaktada¢ ksiegi na zadanie wiascicieli nieru-
chomosci.

Ksiegi hipoteczne sg jawne. Prowadzi je sedzia przy po-
mocy sekretarza sgdowego, ktory moze wykonywac¢ samoistnie
niektére czynnosci. Kazda nieruchomo$¢ ma posiadaé osobng
ksiege, jednak wiasciciel moze zgda¢ polaczenia kilku nieru-
chomosci, jezeli one ze sobg graniczg, lub stanowig cato$¢ go-
spodarczg a pierwszenstwo hipoteczne obcigzen (o ile istnieja)
bedzie uregulowane umowg uprawnionych.

Ksiegi zbiorowe sa niedopuszczalne, moze tylko istniec
wspotwiasnos¢ (idealna). Udziat kazdego wspoétwiasciciela ma
by¢é we wpisie wymieniony, a gdy chodzi o wspdlnos$¢, w ktorej
udziaty nie sg oznaczone wedtug utamkow, ma by¢ wymieniony
rodzaj tej wspdlnosci. W razie sprzedazy udziatu przez jednego
ze wspotwiascicieli stuzy pozostatym wspotwiascicielom usta-
wowe prawo pierwokupu, chyba ze kupujgcym jest wspdtwia-
Sciciel, lub przyszty ustawowy spadkobierca sprzedawcy. Czes$¢
nieruchomosci moze by¢ obcigzona hipoteka, jezeli stanowi caty
udziat wspétwiasciciela (art. 190 § 2 pr. rzecz.).

Przypuszczaé nalezy, ze ta zasada obowigzuje i przy innydh obcig-
zeniach, jak np. ciezary irealne. Wyjasni to praktyka, bo w dekretach
brak ico do tegoi przepisu.

Ksiega wieczysta sktada sie z czterech dziatéw.

Dziat | obejmuje oznaczenie nieruchomosci i wpisy praw
zwigzanych z jej wiasnosciag. Tutaj dokonuje sie odtaczen i przy-
taczen czesci.

Dziat Il obejmuje wpisy dotyczace wiasnosci. Podkreslic¢
nalezy, ze umowa o przeniesienie wiasnosci, na zasadzie ktorej
wpis ma nastgpic¢, nie moze by¢ abstrakcyjna i musi obejmowac
podstawe prawng $wiadczenia, oraz ze umowa ta nie moze byc¢



zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu, chyba ze szcze-
golny przepis stanowi inaczej (np. gdy chodzi o wiasnos¢
Czasowa).

W zwiaziku z tym praktyka zawierania uméw pod warunkiem, np.
zatwierdzenia planu, zawarcia matzenstwa itp. musi by¢ zaniechana.
Umowy takie bedg mogty by¢ ujawniane tylko w formie roszczen osobi-
stych i po spetnieniu sie warunku lub nadejsciu terminu muszg by¢ po-
twierdzone w formie notarialnej celem ujawnienia idh w dziale II.

Nie mozna tez ujawnia¢ w tym dziale uméw, w ktérych zamiast
strony wystepuje negotiorum gestor przed ich akceptacja.

Dziat Ill przeznaczony jest na wpisy dotyczace praw rze-
czowych ograniczonych z wyjatkiem hipotek, na wpisy ograni-
czeh w rozporzadzeniu nieruchomoS$cig oraz wpisy praw i ro-
szczen osobistych oprdécz roszczen dotyczgcych hipoteki.

Dziat IV przeznaczony jest na wpisy dotyczgce hipotek.

O prawach, bedacych przedmiotem wpiséw w dziatach Il
i IV, bedzie mowa w dalszym ciagu.

Przy kazdej ksiedze prowadzi sie zbidor dokumentéw. Po-
nadto osobno dla kazdej ksiegi akta ksigg wieczystych, gdzie
bedg sktadane wszystkie pisma, ktére nie weszty do zbioru
dokumentow.

Podstawe wpisu stanowi o$wiadczenie osoby, ktdrej prawo
ma by¢ wpisem dotkniete. O ile szczegblne przepisy nie prze-
widujg formy aktu notarialnego, os$wiadczenie to moze by¢
objete dokumentem z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Zgoda na wpis nie moze by¢ uzalezniona od warunku lub ter-
minu. Whniosek o wpis moze by¢ postawiony zardwno przez
osobe, na rzecz ktérej -wpis nastepuje, jak i osobe, ktorej prawo
ma by¢ wpisem dotkniete.

Dla petnomocnictwa do ztozenia -wniosku wystarcza forma
pisemna. Notariusz, ktéry sporzadzit akt, jest z urzedu umo-
cowany do ztozenia wniosku w imieniu stron oraz do wnosze-
nia zazalen.

Notariusz nie ma zatem prawa do ujawniania takich aktow, ktoérych
sam nie sporzadzit, chocby nawet taczyly sie Scisle i byty warunkiem do-
puszczenia wpisu z aktu sporzadzonego przez tego notariusza. W tym
wypadku nalezy pamieta¢ o uzyskanie od! stron do tej czynnosci osobne-
So pisemnego upowaznienia.



Whioski skfada sie na piSmie.

Przepisy nic nie moéwig o tym, czy mozliwe jest aczenie spraw be-
dacych ze soibg w zwigzku jednym wnioskiem, co wydaje sie praktycznie
biorac rzecza nieraz konieczng. Nalezy przypusci¢, iz praktyka takie
whnioski tgczne dopusci.

O pierwszenstwie wpisu decyduje numer kolejny dzienni-
ka ksigg wieczystych. Niezwiocznie po wciggnieciu wniosku
do tego dziennika zamieszcza sie w odpowiednim dziale ksiegi
wieczystej wzmianke o wniosku, ktéra po zalatwieniu sprawy
zostaje wykre$lona.

Wedtug art. 45 pr. o ks. wiecz. sad, rozpoznajac wniosek
0 wpis, bada jedynie tres¢ wniosku i dotgczonych don doku-
mentoéw oraz tres¢ ksiegi wieczystej. Postanowienie, odmawia-
jace dokonania wpisu, moze opiera¢ sie takze na okoliczno-
Sciach, ktére doszty do wiadomosci sagdu w inny sposéb —
w drodze urzedowej albo sg powszechnie znane.

Mimo tak stanowczego brzmienia tego artykutu nalezy jednak
przyjac¢, ze sad nie ograniczy sie wytgcznie do badania treSci dokumentu,
ale bedzie badat takze jego forme, ktéra ma przeciez dla waznosci czyn-
nosci prawnej znaczenie istotne.

Stosownie do okoliczno$ci sad moze wyznaczy¢ wniosko-
dawcy termin do usuniecia przeszkody wpisu.

Wszelkie postanowienia bedg doreczane. Na postanowienie
sagdu grodzkiego przystuguje w terminie miesiecznym od daty
doreczenia zazalenie do sadu okregowego. Kasacja jest dopu-
szczalna tylko wtedy, gdy odmdwiono wnioskowi o dokonanie
wpisu.

Pewne trudnosci interpretacyjne nasuwa, art. 19 pr. rzecz.,
w mys$l ktérego w wypadku jezeli waznos$¢ rozporzadzenia pra-
wem rzeczowym zalezy od zachowania-formy aktu notarialnego,
wytgczony jest po dokonaniu wpisu zarzut, iz dotyczacy akt
nie ma mocy dokumentu publicznego z powodu naruszenia
przepisOw prawa 0 notariacie. Dopuszczalny jest tylko zarzut,
ze osoba, ktéra sporzadzita akt, nie byta notariuszem.

Przyja¢, moim zdaniem, nalezy, ze przez ,dokonanie wpisu” rozu-
mie sie moment, kiedy ten wpis stat sie prawomocny, ze zatem zarzuty
przeciw wpisowi opartemu na akcie notarialnym, ktory wedtug prawa
0 notariacie stracit charakter dokumentu publicznego mogg stanowic



tre$¢ zazalenia przeciw wpisowi (ale juz nie kasacji, bo ta dopuszczalna
jest tylko przeciwko postanowieniu odmownemu). Interpretacja taka
opiera sie na okolicznosci, ze omawiany przepis miesci sie wsrdd prze-
pisbw poswieconych uzgodnieniu ksigg wieczystych z rzeczywistym sta-
nem prawnym, Ze zatem ma on za zadanie zapobiec naruszaniu prawo-
mocnych wpiséw w drodze takich) zarzutéw. Inna interpretacja jest nie
do przyjecia, gdy sie zwazy, jak zasadnicze wady moze posiadaé¢ akt no-
tarialny, ze wymieni¢ tylko brak podpisu notariusza lub nieprzestrzega-
nie formalno$ci przy aktach ze S$lepymi itp. Przeoczenie takich wad
w pierwszej instancji zdarza sie niejednokrotnie, zatem prawo do wno-
szenia zazalen z tego powodu nie moze by¢ kwestionowane, a wiasciwie
powinna by¢ w tych wypadkach dopuszczalna i kasacja. Omawiany art.
19 nie dotyczy takich wad aktu, ktére stanowig wady o$wiadczenia woli.

Ksiegi wieczyste opieraja sie na zasadach jawnosci mate-
rialnej i rekojmi wiary publicznej ksigg. Poniewaz jednak
wiasnos$¢ i inne prawa rzeczowe na nieruchomosciach powstajg
pozaksiegowo na podstawie aktu notarialnego lub zasiedzenia,
idealna realizacja powyzszych zasad byta niemozliwa i szereg
problemdéw rozwigzano kompromisowo.

Dazenie do uzgodnienia ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym przejawia sie co do prawa wiasnosci w po-
staci wprowadzenia obowigzku wiasciciela nieruchomosci do
ujawnienia swego prawa, co sad winien przynagla¢ grzywna-
mi, oraz natozeniu na notariusza, ktory sporzadzit akt przenie-
sienia wiasnosci, obowigzku przestania w ciggu tygodnia z urze-
du do sadu prowadzacego wiasciwg ksiege wieczystg wypisu
tego aktu wraz z wnioskiem o dokonanie wpisu (art. 41 pr.
o0 ks. wiecz.).

Przepis ten, ktéry ma oczywiscie wielkie znaczenie dla praktyki
notarialnej, jest kategoryczny i nie dopuszcza zadnych wyjatkéw. Wy-
pis aktu z wnioskiem musi by¢ zatem przestany bez wzgledu na to, czy
nieruchomos¢ posiada czy nie posiada urzadzonej ksiegi. W tym ostatnim
wypadku nalezy przesta¢ wypis wraz z wnioskiem o ztozenie do -zbioru
dokumentéw. Notariusz winien przesta¢ wniosek nawet w -ty-m wypad-
ku, gdy akt nie jest dojrzaty do ujawnienia, co w warunkach powojen-
nych nie jest bynajmniej rzadkoscig. Nalezy jednak, jezeli nie mozna
inaczej, stara¢ sie cho¢ o ujawnienie aktu w formie roszczenia.

Przesytanie aktdw wraz z wnioskami, ktére muszg by¢ odmoéwione,
n'e jest czynno$cig bezcelowg. Sad moze bowiem wyznaczy¢ wniosko-
dawcy termin do usuniecia przeszkody wpisu, moze grzywnami przyna-



gli¢ opieszatego wiasciciela do ujawnienia swego prawa i tym samym do
usuniecia przeszkody wpisu. Moze tez po mysli art. 52 pr. o ks. wieez.,
jezeli dostrzeze na podstawie otrzymanego wniosku i dokumentu, ze
skutkiem uchybienia przepisom tre$¢ ksiegi wieczystej stata sie niezgo-
dna z rzeczywistym prawem, zarzadzi¢ niezwiocznie z urzedu wpisanie
ostrzezenia.

Zauwazy¢ jednak mozna, ze zakres dziatania sadu z urzedu w kie-
runku uzgodnienia ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
nie zostat w nowych przepisach dostatecznie szeroko rozbudowany, mimo
ze sprawa ta stanowi naturalng konsekwencje zasady powszechnosci
i wiarygodnosci ksiag.

Zasada rekojmi: wiary publicznej ksiag ujeta jest w art. 20
pr. rzecz., ktdry postanawia, ze w razie niezgodno$ci miedzy
trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tres¢
ksiegi rozstrzyga sprawe, chyba ze chodzi o nabycie bezptatne
lub w ztej wierze. Zasada ta ulega jednak ostabieniu przez art.
23 pr. rzecz., wedtug ktdrego osoba, ktdrej prawo nie jest wpi-
sane, albo jest wpisane btednie, albo jest dotkniete wpisem
nieistniejagcego obcigzenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Roszczenie
0 to moze by¢ ujawnione przez ostrzezenie na podstawie zarzg-
dzenia tymczasowego lub nieprawomocnego wyroku. Wedtug
za$ art. 22 pr. o ks. wiecz. usuniecie niezgodnosci moze nasta-
pi¢, gdy niezgodnos$¢ bedzie wykazana orzeczeniem sadu lub
innymi odpowiednimi dokumentami.

Wynikataby z tego, ze wniesienie powédztwa w tych wypadkach nie
jest konieczne, jezeli dysponuje sie odpowiednimi dokumentami wykazu
jacymi niezgodno$¢ i ze sedzia prowadzacy ksiegi wieczyste moze na
podstawie takich dokumentéw wyda¢ postanowienie co do wpisu usu-
wajgcego te niezgodnos$¢. Co do tego istnieje jednak pewna niejasno$é
w zwigzku z art. 27 pr. rzecz. Przepis ten mowi o tymi, ze jezeli wskutek
whniesionego powddztwa wpis zostanie prawomocnie uchylony, sad za-
rzadzajac wykreSlenie zaskarzonego wpisu zarzadzi réwniez wykredlenie
wpiséw dokonanych na jego podstawie po wpisaniu ostrzezenia. Brak
zatem odpowiedniego przepisu na wypadek sprostowania ksiegi na pod-
stawie dokumentéw, a nie powddztwa. Praktyka zatem wyjasni dopiero,
czy mozna prostowac ksiegi bez powddztwa na podstawie samych doku
mentow.

Z treSci ostatnio powotanego art. 27 pr. rzecz, wynika
a contrario, ze wpisy dokonane na podstawie uchylonego



wpisu przed wpisem ostrzezenia nie mogg by¢ uchylone. Stad
wazny dla praktyki notarialnej wniosek, ze z ujawnieniem aktu
w ksiedze wieczystej notariusz nie powinien zwleka¢ do konca
dozwolonego siedmiodniowego terminu, lecz ze celem zabez-
pieczenia nabywcy przed obcigzeniami, ktére moga wptynac
miedzy sporzadzeniem aktu a wniesieniem wniosku, nalezy
dazy¢ do bezwitocznego ujawnienia aktu lub zabezpieczenia dla
niego pierwszenstwa przez wpis roszczenia.

Jedng z gtownych przyczyn niezgodnosci ksigg wieczy-
stych z rzeczywistym stanem prawnym stanowic¢ bedzie zasie-
dzenie poza — i przeciwksiegowe. Nowe prawo rzeczowe wpro-
wadza bowiem dla posiadacza nieruchomosci, ktéry nie figu-
ruje w ksiedze wieczystej, 20-letnie zasiedzenie (w dobrej wie-
rze), wzgl. 30-letnie (bez wzgledu na dobrg wiarg). Kto zasie-
dziat jednak nieruchomo$¢ powinien bezzwilocznie ujawnic
swoje prawo w formie ostrzezenia, gdyz osoba trzecia, ktdra
nabyta dotyczacg nieruchomosé w dobrej wierze w zaufaniu
do ksigg wieczystych, moze posiadaczowi do roku od zawarcia
umowy nabycia odebra¢ jego nieruchomo$é. W tych warun-
kach nawet stuletnie zasiedzenie, dopOki nie jest ujawnione
w ksiedze, nie zabezpiecza wiasnosci. Rekojmia wiary publicz-
nej' nie dziata jednak w analogicznym wypadku wobec o0sob,
ktére sg pozaksiegowymi wiascicielami nie na podstawie za-
siedzenia, lecz na innej podstawie, np. nieujawnionego aktu
notarialnego.

Oprécz zasiedzenia pozaksiegowego prawo rzeczowe zna
jeszcze zasiedzenie ksiegowe dla posiadacza nieruchomosci,
ktéry figuruje w ksiedze jednak bez waznej podstawy praw-
nej. W tym wypadku terminy zasiedzenia sg skrécone do 10,
wzgl. 20 lat.

II.

Przechodzac do praw rzeczowych ograniczonych, nowe pra-
wo wymaga dla ich powstania umowy miedzy wiascicielem
a nabywca, ale tylko oSwiadczenie witasciciela musi by¢ ztozone
w formie aktu notarialnego i ono samo jest wystarczajacg pod-
stawg wpisu (por. wyrazny przepis art. 24 pr. o ks. wiecz. i bar-
dzo niezrozumiale ujety przepis art. 126 pr. rzecz.).

Whpis do ksiegi wieczystej jest konieczny do ustanowienia
hipoteki i ciezarow realnych. Do przeniesienia wasnosci prawa
rzeczowego ograniczonego, zmiany jego tresci, zmiany pierw-



szenAstwa hipotecznego i wykresSlenia réwniez potrzebny jest
wpis do ksiegi, jednak forma aktu notarialnego nie jest wy-
magana. Pierwszenstwo hipoteczne moze by¢ zmienione umow-
nie. Ustanawiajgc prawo rzeczowe ograniczone, mozna zastrzec
pierwszenstwo dla innego prawa chocby przysziego.

Ograniczone prawo rzeczowe, z wyjatkiem hipoteki, prze-
dawnia sie wskutek niewykonywania przez lat 20.

Hipoteka moze by¢ zwykla, kaucyjna lub przymusowa.

Hipoteka zwykta zabezpiecza oprécz kapitatu odsetki za
2 lata i koszta przyznane do wysokosci 1/10 czesci kapitatu.

Niewazne jest zastrzezenie niezbywania i nieobcigzania
nieruchomosci przed wygasnieciem hipoteki. Istniejgce w tej
chwili w ksiegach takie zastrzezenia tracg moc z chwilg wej-
§cia w zycie prawa rzeczowego, o0 ile nie opierajg sie na prze-
pisach szczeg6lnych (np. zwigzanych z reforma rolng).

Hipoteka moze by¢ wyrazona tylko w sumie pienieznej.
Nie moze by¢ przeniesiona bez wierzytelnosci, ktérg zabezpie-
cza. Dopuszczalna jest hipoteka tgczna na kilku nieruchomo-
§ciach na zabezpieczenie tej samej wierzytelnosci.

Zasadniczo wygasniecie wierzytelnosci powoduje wyga-
$niecie hipoteki. Gdy wierzytelno$¢ jest wymagalna, a nie moz-
na ustali¢ osoby lub miejsca pobytu wierzyciela, hipoteka moze
ulec umorzeniu na drodze postepowania niespornego, gdy wia-
Sciciel ztozy kapitat do depozytu sadowego. Ustawa mowi tu
tylko o kapitale, pomijajgc odsetki i koszta.

Potaczenie w jednej osobie witasnosci nieruchomosci i hi-
poteki pociaga za sobg wygasniecie hipoteki tylko w wypadku,
gdy wiasciciel byt zarazem dtuznikiem osobistym. W innych
wypadkach mozna hipoteke utrzymaé i w razie potrzeby wy-
korzystaé jg np. do przelewu.

Hipoteka kaucyjna stuzy na zabezpieczenie wierzytelnosci
0 wysokosci nieustalonej lub opartej na dokumentach zbywal-
nych przez indos. Moze by¢é ona zamieniona na hipoteke zwy-
ktg i odwrotnie — bez zgody oséb, ktérych prawa posiadajg
pierwszenstwo rowne lub nizsze, jednakze zmiana hipoteki kau-
cyjnej na zwykitg nie wpltywa na zakres zabezpieczenia odsetek
1 kosztow.

Hipoteke przymusowg zyskuje sie na podstawie tytutu
egzekucyjnego, lub tymczasowego zarzadzenia, w ktorym to
wypadku ma ona charakter kaucyjny.



Ciezary realne polegajg na obowiagzku powtarzajacych sie
Swiadczen w pienigdzach lub rzeczach zamiennych na rzecz
oznaczonej 0soby przez kazdoezesnego wiasciciela nieruchomo-
§ci. Tylko Swiadczenia dozywotnika stanowig ciezar realny bez
wzgledu na ich rodzaj. Ciezary realne, o ile nie sg ustanowione
na czas zycia uprawnionego, moga by¢ po 20 latach wykupione
za 6-ciomiesiecznym wypowiedzeniem. Jezeli cena wykupu nie
byta z gory ustalona, nie moze ona przenosi¢ dziesieciokrotnej
przecietnej wartosci rocznych Swiadczen. Ustawa okre$la zatem
tylko gorng granice sumy wykupu, nie podajac blizszych da-
nych, w jaki sposob i przez kogo ma by¢ ta cena ustalona.

Jezeli prawo obejmujace uprawnienie do Swiadczen wy-
gasto na skutek nadej$cia terminu, do wykre$lenia tego prawa
przed uptywem roku po tym terminie, o ile nie ma innego za-
strzezenia w ksiedze, potrzebne jest oSwiadczenie osoby upraw-
nionej lub jej spadkobiercdw. Po roku od nadejscia terminu
moze wiec takie prawo by¢ wykre$lone na sam wniosek wita-
Sciciela.

(\VA
Przystepujagc do omdwienia praw i roszczen osobistych, na-
lezy podkres$li¢, ze mozno$¢ ujawniania ich w ksiegach ma
wazne znaczenie dla praktyki notarialnej, poniewaz w ten spo-
séb mozna zabezpieczyé pierwszenstwo hipoteczne dla aktu.
Ujawnia sie te prawa i roszczenia w dziale Ill, z wyjatkiem
roszczen dotyczacych hipotek, ktore nalezg do dziatu IV.

Ta drogg mozna zabezpieczyé prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu i pierwokupu, a przede wszystkim roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci i o ustanowienie praw rzeczowych
ograniczonych.

Do wpisu praw lub roszczeh osobistych wystarczy doku-
ment, obejmujgcy samo oswiadczenie wiasciciela, wyrazajgce
zgode na wpis — z podpisem notarialnie poswiadczonym. Za-
bezpieczy¢ mozna takze roszczenia przyszte, a wiec jeszcze nie
istniejace i warunkowe. Mozna wiec ta droga przeprowadzic¢
tzw. zamkniecie hipoteki przed aktem. Celowe jest korzystac
2 tych mozliwosci prawnych przy zawieraniu umow przyrze-
czenia sprzedazy i umow warunkowych.

Dekrety nie okreslajg, niestety, jak dtugo trwa wazno$¢ takiego
ujawnionego roszczenia, po jakim czasie traci ono swe znaczenie prawne
1czy moze by¢ ono wykre$lone z urzedu. Art. 294 pr. rzecz, postanawia



jedynie, ze roszczenie moze by¢ ,,najpdzniej po roku od daty wpisu” wy-
kre$lone na jednostronne zadanie wiasciciela bez wzgledu na zastrzezenie
przeciwne. Przepisu tego nie stosuje sie do prawa odkupu i pierwokupu.

Zauwazy¢ nalezy, ze uzyty w powotanym art. 294 pr. rzecz, termin
»najpdézniej po roku” jest prawdopodobnie znieksztatcony.

V.

Na zakonczenie kilka stdw o przepisach wprowadzajacych
(o niektérych wspomniatem juz ubocznie w toku powyzszych
wywodow).

Ksiegi hipoteczne (wieczyste, gruntowe) istniejgce w chwili
wejsScia w zycie prawa rzeczowego stajg sie z tag chwilg ksiega-
mi w rozumieniu tego prawa. Rozporzadzenie wykonawcze
z 29 listopada 1946 r. Dz. U. R. P. nr 66, poz. 367, okre$la spo-
s6b prowadzenia dotychczasowych ksiag po dniu 31 grudnia
1946 r. wedlug nowych przepiséw. Przerdbka dawnej ksiegi
na nowa nastepuje przy sposobnosci pierwszego wpisu po 31
grudnia 1946 r. Wnioski ztozone przed tym terminem sg roz-
poznawane wedtug dotychczasowych przepiséw, ale winny by¢
wykonane juz w nowych ksiegach, co niewatpliwie wywota
pewne komplikacje.

Komplikacje te bedg sie wydatnie mnozyé, gdy bedzie chodzi¢
0 ujawnianie juz po 31 grudnia 1946 aktéw, sporzadzonych wedtug prze-
piséw dotychczasowych. W tym wypadku i rozpoznanie wnioskéw i ich
wykonanie musi nastgpi¢ w mysl nowych przepiséw, co nie bedzie rze-
czg tatwa, jezeli sie uwzgledni, ze zasadniczo tre$¢ praw rzeczowych ist-
niejacych w chwili wejscia w zycie nowego prawa, nawet takich, kt6-
rych powstanie nie jest po 1 stycznia 1947 r. mozliwe, podlega przepi-
som dotychczasowym.

Grunty emfiteutyczne i wieczysto - dzierzawne stajg sie
z chwilg wejscia w zycie prawa rzeczowego wiasnoscig uzyt-
kownikéw. Uprawnienia dotychczasowych wiascicieli stajg sie
ciezarami realnymi.

Wedtug art. XLV przep. wprow. hipoteki i inne obcigzenia
wpisane nie w ztotych wygasng z uptywem lat pieciu, o ile nie
zostang ztozone wnioski o ich przerachowanie. Zasady przera-
chowania nie sg podane. Przerachowanie nie obowigzuje jednak
odnosnie do obcigzen, ktdre sg wpisane w walutach zagranicz-
nych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



Przepisy przechodnie zawierajg réwniez postanowienia co
do prowadzenia dla nieruchomosci, ktére nie majg urzadzonych
ksigg wieczystych, lub ktoérych ksiegi zaginety, albo ulegty
iZanszczgniu, zbioru dokumentéw przy wiasciwych, sadach
grodzkich. Wnioski o sktadanie dokumentow skiada sie wediug
tych samych zasad jak wnioski o wpisy do ksigg wieczystych.
Postanowienie sagdu o ztozeniu dokumentéw ma skutki wpisu
do ksiegi wieczystej, z wyjatkiem przewidzianych w przepi-
sach o rekojmi wiary publicznej.

Nie mozna ztozy¢ dokumentu, gdy chodzi o przeniesienie
wiasnosci nieruchomos$ci z zastrzezeniem powrotu na rzecz
zbywcy, o powstanie odrebnej wiasnosci lokali, o powstanie
hipotek i ciezardw realnych (wyjawszy wypadek, gdy chodzi
o Swiadczenia na rzecz dozywotnika) i o ujawnienie praw i ro-
szczen osobistych. W tych przypadkach potrzebne jest uprzed-
nie zatozenie ksiegi wieczystej. Wiasciwie zatem do skiadania
do zbioru dokumentéw nadajg sie tylko akty, obejmujace prze-
niesienie wiasnosci, w ktérych nie ustanawia si¢ hipoteki.



WIKTOR NATANSON

PROBA SYSTEMATYKI OGOLNEJ

PRAWA WIECZYSTO-RZECZOWEGO
W ZAKRESIE ZAINTERESOWAN NOTARIATU

Podejmowana pierwsza préba systematycznego powia-
zania przepisOw prawa rzeczowego i prawa o ksiegach
wieczystych w zakresie bezposrednich i najpilniejszych
zainteresowan praktyki notarialnej ma na wzgledzie upo-
rzagdkowanie catoksztattu materiatu prawodawczego, ma-
jacego dla notariatu tak szczegdlnie donioste znaczenie.

Jakkolwiek wobec ograniczonego czasu, w jakim ni-
niejsze opracowanie musiato by¢ dokonane, jest ono nie
pozbawione brakéw rzeczowych i usterek metodologicz-
nych, jednakze mniemamy, ze moze ono staé¢ sie dalszym
przyczynkiem do opanowania postanowieiA nowego pra-
wa. Opracowanie ujete jest w eztery rozdziaty: | — usta-
lenia ogo6lne, Il — prawa rzeczowe, IIl — ksiegi wieczy-
ste, IV —s szczeg6lne normy notarialne. (Red.)

l. Ustalenia ogdlne

Pod oznaczeniem prawa wieczysto-rzeczowego pojmujemy
catoksztatt norm prawnych, odnoszacych sie do praw rzeczo-
wych (na nieruchomosciach i prawach na nich zabezpieczo-
nych), ktére podlegajg ustaleniu w ksiegach wieczystych.



Z tych praw rzeczowych traktujemy tylko te, ktérych wieczy-
ste ustalanie jest nakazane przez ustawe w sposéb bezwzgled-
ny, a wiec — prawotwoérczy, lub wzgledny, a wiec — tylko re-
jestracyjny. Do pierwszych nalezg z t. zw. ograniczonych
praw rzeczowych — hipoteka i ciezary realne, drugie — <o jedyne
petne prawo rzeczowe, jakg jest wiasno$¢ (w powigzaniu z posia-
daniem).

W zakresie urzadzenia i prowadzenia ksigg wieczystych traktu-
jemy najistotniejsze postanowienia materialne i formalne,
objete zarobwno prawem rzeczowym, jak i prawem o ksiegach wieczy-
stych (wraz z odnoszacymi sie do niego juz wydanymi rozporzadze-
niami wykonawczymi).

Wreszcie wyodrebniamy z rzeczonych ustaw (dekretéw) postano-
wienia par exellence notarialne, majagce z natury rzeczy nader
szczegblne znaczenie dla notariatu.

W nastepujgcym dalej powigzaniu chodzi gtéwnie o uwypukle-
nie podstawowych poje¢ iinstytucji polskiego prawa wieczy-
sto-rzeczowego na podiozu jezykowo - terminologicznym
oraz o fundamentalne wskazania praktyczne. Tylko bowiem
przez przyswojenie sobie samych podstaw przedmiotu zdotamy stop-
niowo wdziera¢ sie w gaszcz zagadnien i kwestii, jakie nowe prawo
juz na pierwszy rzut oka tak obficie nasuwa. Bedg one oczywiscie te-
matem odrebnych opracowan monograficznych, ktéorym tamy tego pi-
sma sg szczegOlnie poswiecone. Trzeba jednak zacza¢ od generalnego

ogarniecia przedmiotu i — powtarzamy — od przyswojenia sobie rze-
czy elementarnych, bo od tego zalezy bySmy odrazu zaczeli pisa¢
akty w sposéb prawidtowy i wiasciwy, to znaczy — poprawny

pod wzgledem ujecia prawnego i doktadny pod wzgledem wyra-
zownictwa.

Nakaz przestrzegania terminéw i oznaczen jezykowych nowego
prawa jest szczeg6lnie wazny i dlatego tez nastepujace dalej powig-
zanie jest gtownie pod tym katem widzenia ujete, zarbwno w tresci,
jak i w formie graficznej. Pamietajmy, ze jezyk jest gtdwnym instru-
mentem prawa, i gdzie nie przestrzega sie skrupulatnie wskazan pra-
widtowosci i doktadnosci wyrazownictwa, tam zakrada sie niedopusz-
czalne w robocie prawniczej niechlujstwo. Tylko przez prawidiowe
stosowanie terminologii i stownictwa nowego prawa zdotamy z miej

sca utorowa¢ mu droge do rzetelnego i realnego wprowadzenia
w Zycie.



Zrodta polskiego prawa wieczysto-rzeczowego przedstawia-
ja sie, jak w nastepujgcych siedmiu pozycjach:

1. prawo rzeczowe z 11. X. 1946 r. — Dz. Ust. Nr 57, poz. 319;

2. prawo o ksiegach wieczystych z 11. X. 1946 r. — Dz. Ust.
Nr 57, poz. 320;

3. przepisy wprowadzajagce (fgcznie z przechodnimi) prawo
rzeczowe i prawo o ksiegach wieczystych z 11. X. 1946 r. —
Dz. Ust. Nr 57, poz. 321,

4. rozporzadzenie z 26. XI. 1946 r. o urzadzeniu i prowadze-
niu ksigg wieczystych — Dz. Ust. Nr 66, poz. 366;

5. rozporzadzenie z 29. XI. 1946 r. o urzadzeniu i prowadzeniu
zbioru dokumentdw oraz o postepowaniu w przedmiocie
sktadania dokumentéw — Dz. Ust. Nr 66, poz. 368;

6. rozporzadzenie z 29. XI. 1946 r. o prowadzeniu dotychcza-
sowych ksigg hipotecznych (gruntowych, wieczystych) po
dniu 31 grudnia 1946' r. — Dz. Ust. Nr 66, poz. 367,

7. przepisy o postepowaniu niespornym z zakresu prawa rze-
czowego z 8. XI. 1946 r. — Dz. Ust. Nr 63, poz. 345.

Poz. 1) obejmuje normy prawa rzeczowego materialnego oraz po-
stanowienia z materii ksigg wieczystych: tytut Il — przepisy ogdlne
o prawach jawnych z ksiegi wieczystej, tytut X — prawa i roszczenia
osobiste ujawnione w ksiedze wieczystej, oraz przepisy fragmenta-
ryczne z .zakresu ksigg wieczystych w poszczeg6lnych tytutach, dzia-
tach i rozdziatach.

Objete prawem rzeczowym niektdére postanowienia z dziedziny
ksiag wieczystych majg charakter formalny.

Przepisy przechodnie do prawa rzeczowego — oddziat 1 roz-
dziatu IV przepis6w wprowadzajgcych.

Poz. 2) obejmuje zasadniczo normy formalne prawa wieczysto-
rzeczowego, cho¢ nie jest pozbawiona i pewnych postanowien z dzie-
dziny materialnej.

Z prawem o ksiegach wieczystych powigzany jest zwilaszcza roz-
dziat 111 przepisdbw wprowadzajgcych (zaktadanie ksigg wieczystych).

Przepisy przechodnie do prawa o ksiegach wieczystych — od-
dziat 2 rozdziatu IV przepiséw wprowadzajgcych.

Z prawem o ksiegach wieczystych powigzane jest najsci$lej roz-
porzadzenie wymienione pod poz. 4), za$§ z przepisami przechodnimi
— rozporzadzenia pod poz. 5) i 6), a mianowicie: pierwsze — w wyko-
naniu art. LXII, drugie — art. LIV przepiséw wprowadzajgcych.



Wreszcie do postepowania z zakresu ksigg wieczystych ma za-
stosowanie cze$¢ og6lna Kodeksu Postepowania Niespornego — Dz.
Ust. Nr 27, poz. 169, 1945 r. (p. art. 56 pr. o ks. wlecz.).

Odpowiednie postanowienia szczegétowe z zakresu sgdowego po-
stepowania niespornego w dziedzinie niektérych spraw, uregulowa-
nych przez prawo rzeczowe oraz poniekad wkraczajagcych w dziedzine
ksigg wieczystych, obejmujg przepisy wymienione pod poz. 7).

*

Uwaga. Przytaczane w dalszym toku artykuty i paragrafy
oznaczajg:

z literkg ,rz.“ — artykuty prawa rzeczowego;
z literkg ,w.“ — artykuty prawa o ksiegach wieczystych;
gote artykuty w dziale Il (,Prawa rzeczowe") — artykuty pra-

wa rzeczowego;

gote artykuty w dziale 11l (,,Ksiegi wieczyste") — artykuty pra-
wa o ksiegach wieczystych;

gote cyfry rzymskie — artykuty przepisbw wprowadzajacych
prawo rzeczowe i prawo o0 ksiegach wieczystych;

gote paragrafy — paragrafy rozporzadzenia o urzadzeniu ,i pro-
wadzeniu ksigg wieczystych.

II. Prawa rzeczowe

Przedmiotem praw rzeczowych sg rzeczy (art. 1), a zwiasz-
cza — co0 nas tu wylgcznie interesuje — nieruchomosci (art. 3)
z ich czeSciami sktadowymi (art. 4), ktérymi sg takze prawa
(art. 6), przynaleznosciami (art. 10 — wobec swych przynalez-
nosci nieruchomos$¢ stanowi rzecz gtéwna) i pozytkami: natural-
nymi, (przychody — art. 13 § 1) i cywilnymi (dochody — art. 13
§ 2).

Akt notarialny, obejmujacy umowe przenoszaca witasno$¢ nieru-
chomosci, np. sprzedaz, moze poprzesta¢ na ogdélnym ustaleniu, ze
oznaczong nieruchomos$¢ (jako rzecz gtdwna, stanowigcg przedmiot
czynnosci prawnej) sprzedaje sie wraz z jej czeSciami sktadowymi
(por. art. 9). Natomiast, wobec przepisu art. 12, jakakolwiek wzmian-
ka o przynnleznosciach jest zbedna, chyba ze strony pragng szczegdl-
1116 w tym wzgledzie umoéwié.



Przedmiotem praw rzeczowych moga by¢é rowniez prawa,
a mianowicie mogg one byé przedmiotem hipoteki (art. 191),
uzytkowania (art. 162 § 1) i zastawu (art. 269 § 1). W dalszym
ciggu zainteresuje nas na tym miejscu tylko hipoteka na wie-
rzytelnosci hipotecznej.

Prawa rzeczowe dzielg sie, jak to juz byto zaznaczone, na
dwie grupy: jedng stanowi sama w sobie korona praw rzeczo-
wych — wiasnos¢, jako peine prawo rzeczowe, drugg stanowig
ograniczone prawa rzeczowe.

Witasnos$é jest uregulowana w tytule Il pr. rzecz, (po-
wigzane jest znig posiadanie — tytut Xl), za§ ograni-
czone prawa rzeczowe — w tytutach od IV do IX
wigcznie, przy czym zwazyc¢ nalezy, ze tytut 1V jako ogélny od-
nosi sie w swych postanowieniach do wszystkich pozostatych
(V—IX), o ile nie zawierajg one odmiennych przepiséw szcze-
gélnych.

W tej tez kolejnosci prawa rzeczowe w niniejszym rozdzia-
le rozwazymy.

Witasnos$C¢ i posiadanie

Wiasnos$¢: w granicach ustawowych — wytaczne korzysta-
nie z rzeczy oraz rozporzadzanie nig (art. 28; p. rowniez art. 30,
zd. 1).

Nieruchomosci sasiadujace, wiasciciel nieruchomosci sg-
siedniej — sasiad (art. 32 i nast.); rozgraniczenie nieruchomosci
sgsiadujacych, postepowanie rozgraniczeniowe (art. 40 i nast.).

Przy czynno$ciach prawnych, ktédrych wynikiem jest powstanie
stosunku sgsiedzkiego nieruchomosci z takg konfiguracjg, ze jedna
z nich.traci dostep do drogi publicznej, nalezy zwréci¢ uwage na prze-
pis art. 33, zwhaszcza! § 2, w zwigzku z art. 34 — i badz rzecz uregu-
lowa¢ w akcie, badz odpowiednio pouczy¢ strony.

Postepowanie rozgraniczeniowe przed sadem reguluje dekret
0 rozgraniczeniu nieruchomos$ci — Dz. Ust. Nr 53, poz. 298, 1946 r.

Przeniesienie (przejScie) wasnosci nieruchomos$ci nastepu-
je niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej =— z mocy samej
umowy miedzy stronami, t. j. zbywcag (wiascicielem) i nabywca
(art. 43), ktora to umowa:



winna by¢ pod niewaznoscig zawarta w formie aktu no-
tarialnego (art. 46);

winna obejmowac¢ podstawe prawng Swiadczenia (art. 44
§ i);

nie moze zasadniczo obejmowac zastrzezenia warunku lub
terminu (art. 45 § 1).

Jezeli umowa, przenoszaca wiasnos$¢ nieruchomosci, zawar-
ta zostaje w wykonaniu uprzedniego zobowiazania zbywcy z ja-
kiegokolwiek tytutu, to winna obejmowa¢ uznanie tego zobo-
wigzania (art. 44 § 2).

Bezwarunkowa zgoda stron na niezwloczne przejscie wia-
snosci (art. 45 § 2) winna by¢ pod niewaznoscig wyrazona w for-
mie aktu notarialnego (art. 46), gdy np. odpowiednia umowa
poprzedzajgca zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub ter-
minu.

Sam akt notarialny przenosi wtasno$¢ nieruchomosci. Prawo
rzeczowe nie przyjmuje w tym wzgledzie zasady wpisu, a wiec nie na-
daje wpisowi do ksiegi wieczystej charakteru prawotwdérczego. Mozna
wiec pisa¢ w akcie, obejmujacym np umowe sprzedazy: ...

SPrzedaje ..cccerreninnenns nieruchomos¢

............................ imocaniniejszegoaktuprzenosina

............... jej wiasnoscll jakkolwiek drugie zdanie nie jest

konieczne, bo wynika ono z samego prawa (art. 43 oraz por. art. 294
kod. zob.).

Akt przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci nie moze obejmowac
zobowigzania oderwanego od przyczyny prawnej, stanowigcej jego
podstawe, jak to byto na ziemiach zachodnich. W tym sensie umowa
winna obejmowac ,podstawe prawnag S$wiadczenia”, a wiec musi to
by¢ konkretna umowa (sprzedaz, darowizna, umowa o dozywocie itd.).
Przepis art. 44 § 1, jako taki, nie wymaga zadnej osobnej konkretyza-
cji w tresci aktu.

Jezeli przyczyng prawng przeniesienia witasnosci nieruchomosci
jest uprzednie zobowigzanie zbywcy, to winno ono by¢ w akcie powo-
tane i uznane (art. 44 § 2).

Nie wolno przenosi¢ pod warunkiem lub odracza¢ bezwarunko-
wego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Jakiekolwiek w tym
wzglednie zastrzezenia nie moga znalez¢ sie w tresci alctu, jezeli prze-
pis szczegblny (np. art. 100) na to nie zezwala (art. 45 § 1).



W wypadku, gdy przejScie witasnosci nieruchomosci nastepuje
w wykonaniu urnowy poprzedzajgcej, obwarowanej warunkiem lub
terminem, to w akcie winno by¢ wyraznie powiedziane, ze strony wy-
razajg bezwarunkowa zgode na niezwtoczne przejscie witasnosci (art.
45 § 2 i art. 46, zd. 2).

Kazdy akt przeniesienia wiasnosci nieruchomosci jest podstawg
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej (ewent. wniosku o ztozenie do
zbioru dokumentow, jako surogatu ksiegi wieczystej — por. art. LVII
i nast.). Ztozenie wniosku o wpis jest obowigzkiem notariusza (art,.
41 Wi).

Jezeli dotychczasowy wiasciciel (zbywca) nie ujawnit swego pra-
wa, do czego byt obowigzany pod rygorem wymierzanych przez sad
grzywien (art. 29 w.), to na podstawie odpowiednich dokumentéw, wy-
kazujgcych nastepstwo w prawo osoby wpisanej, oraz aktu sprzedazy
nieruchomosci nowy wiasciciel (nabywca) moze by¢ ujawniony
w ksiedze wieczystej (por. art. 27 w.). We wniosku o wpis winien by¢
przeprowadzony odpowiedni wywad.

Poniewaz wpis przeniesienia wiasnosci nie moze nastgpi¢ bez
bezwarunkowej i niezwtocznie skutecznej zgody dotychczasowego
wiasciciela (zbywcy) na dokonanie wpisu (por. art. 21 w.), przeto
w akcie notarialnym, przenoszacym wtasno$¢ nieruchomosci, nalezy
w oswiadczeniu zbywcy wyraznie zgode te zaznaczy¢, by nie zacho-
dzita potrzeba sporzadzania w tym wzgledzie osobnego dokumentu.
A wiec w akcie obejmujgcym np. umowe sprzedazy, powinno sie pi-
sa¢ (w powigzaniu z tym, co bylo powyzej oznaczone):

e e eie e SPrzedaje e i nierucho-
MOSE oo e (mocg niniejszego aktu przenosi na ...
..................... jejwiasnosé)i zgadza sie no, dokonanie odpowiedniego
wpisu we witasciwej ksiedze wieczystej".

Wspotwiasnos¢ (art. 78) — rozporzadzanie rzeczg wspolna
(art. 82) lub udziatem (art. 79) we wspoétwiasnosci;

zarzadzanie rzeczg wspdlng przez wspotwiascicieli (art. 83)
lub przez zarzadce sadowego (art. 84);

wspotposiadanie rzeczy wspélnej (art. 90).

Zniesienie wspoétwiasnosci (art. 93 § 1) przez podziat rzeczy
(art. 95 § 1);

wyltgczenie uprawnienia do zniesienia wspotwiasnosci (art.
93 § 2).



Jezeli z wpisu w ksiedze wieczystej (por. art. 98) co innego nie
wynika., wspo6twiasciciel nieruchomosci sani wptywa do aktu (art. 79),
w ktdrym rozporzadza swoim udziatem (t. j. czeScig idealng). Przy
sprzedazy udziatu w nieruchomosci nalezy zwr6ci¢ uwage na usta-
wowo zastrzezone (art. 80) prawo pierwokupu (art. 345 i nast kod.
zob.), ktérego wobec tego nie ma konieczno$ci ujawnia¢ w ksiedze
wieczystej (por. art. 292).

Przy zbyciu lub obcigzeniu wspdlnej nieruchomosci do aktu mu-
sza wplywacé wszyscy wspotwiasciciele (art. 82), chyba ze wigkszos¢
(por. art. 85) okaze odpowiednie prawomocne postanowienie sgdu
(art. 82).

Do czynno$ci prawnych z dziedziny zarzgdzania rzeczg wspoélng
wystarcza stwierdzenie zgody wiekszosci wspotwiascicieli tub powo-
tanie sie na odpowiednie postanowienie sgdu (art. 83), ewent. stwier-
dzenie legitymacji zarzadcy sadowego (art. 84).

Go do postepowania sagdowego — por. rozdziat I+ dekretu o poste-
powaniu niespornym z zakresu prawa rzeczowego.

W czynnos$ciach zachowawczych kazdy wspotwiasciciel moze wy-
stepowaé samoistnie (art. 89).

Przy sporzadzaniu aktu, ktérym ustanawiana jest wspoOtwias-
no$¢, nalezy zwroci¢ uwage na przepisy art. 86 i 87, ewent. rowniez —
art. 91 i 92, nade wszystko jednak na dyspozycje art. 93 § 2 (umowne
wytgczenie uprawnienia do zniesienia wspdtwiasnosci najwyzej na
lat 5) z pouczeniem stron o dopuszczalno$ci dalszego przedtuzania te-
go wytaczenia oraz o mozliwosci ujawnienia odpowiednich roszczeh
w ksiedze wieczystej (art. 98).

Umowny podziat wi&p6lnej nieruchomosci reguluje art, 95. Spra-
wa ta nasuwa wiele kwestii, zwtaszcza na tle programowej dyspozy-
cji 8 2 tego artykutu. Gdy wspotwiasciciele chcg dokona¢ podziatu
nieruchomosci, to kto rozstrzyga czy nie zachodzi sprzecznos$¢ z inte-
resem spoteczno-gospodarczym? Wobec prawniczej mglistosci takiego
ujecia nie podobna oczywiscie obarcza¢ tym rozstrzygnieciem nota-
riusza. To samo dotyczy réwniez w znacznej mierzo ,zmiany istoty"
lub ,znacznego ubytku wartosci rzeczy", ktore to zastrzezenia zawie-
ra § | omawianego artykutu. Narzuca si¢ wejrzenie w przepisy szcze-
gétowe, odnoszgce sie do dzialu sgdowego nieruchomosci (art. 96),
a mianowicie do rozdziatu VIl dekretu o postepowaniu niespornym
f* zakresu prawa rzeczowego, ktore to przepisy mozna by przez
analogie odpowiednio stosowaé¢ do umownego podziatu nieruchomosci.



Przy sporzadzaniu aktu podziatu wspdlnej nieruchomosci nalezy
oczywiscie mie¢ na uwadze przepisy innych ustaw z dziedziny agrar-
nej, budowlanej itd., regulujagcych lub ograniczajgcych prawo zniesie-
nia wspotwiasnosci, przewidziane w art. 95, ktory tez obejmuje odpo-
wiednie zastrzezenie.

Wiasnos¢é czasowa nieruchomosci (art. 100) — z zastrzeze-
niem powrotu na rzecz zbywcy (art. 101):

wiasciciel czasowy — uprawniony do korzystania z nieru-
chomosci (art. 103) i ewent. obowigzany do ptacenia czynszu
(art. 104);

przeniesienie wiasnosci czasowej — art. 107;

sprzedaz prawa powrotu — art. 109;

wygasniecie wiasnosci czasowej — art. 112.

Do ustanowienia (art. 101) i przeniesienia (art. 107) wiasnosci cza-
sowej potrzebny jest wpis do ksiegi wieczystej — na podstawie aktu
notarialnego (por. art. 46).

Akt, obejmujacy umowe o czasowg wiasno$¢ nieruchomosci, o ile
umowa taka jest w ogole dopuszczalna (por. art. 100 i 102), moze obej-
mowaé postanowienia co do sposobu korzystania z nieruchomosci
przez witasciciela czasowego (art. 103 — por. réwniez art. 106), a wi-
nien obejmowaé oznaczenie! ewent. $wiadczen nabywcy (art. 104), oraz
postanowienia, przewidziane w art. 105, jezeli nieruchomo$¢ przezna-
czona jest na zabudowe, oraz ewernt. spos6b rozrachunku po wygasnie-
ciu wihasnosci czasowej (por. art. 112 § 1).

Umowa sprzedazy prawa powrotu (art. 109) nie wymaga formy
aktu notarialnego. Przy notarialnym poswiadczeniu takiej umowy
(art. 20 w.) — wobec koniecznosci wpisu do ksiegi wieczystej (por. art.
114 w zw. iz art. 108) — nalezy mie¢ na wzgledzie postanowienia art.
109 i 110.

Zrzeczenie sie wiasnosci nieruchomosci — art. 60.

Oswiadczenie wilasciciela, ktorym izrzeka sie -on wiasnosci nieru-
chomosci, winno by¢ pod niewaznos$cig ujete w forme aktu notarial-

nego.
*

Posiadanie nieruchomosci — faktyczne wiadanie nia: tytu-
tem wiasciciela lub pod tytutem wiasciciela (art. 296 § 1),
w drugim wypadku — jako podstawa zasiedzenia (por.
art. 50 i 51).



Posiadanie prawa rzeczowego ograniczonego na nierucho-
mosci lub prawa osobistego zwigzanego z nieruchomosciag —
faktyczne wiadanie nig w zakresie tresci prawa, ktérej odpo-
wiada wtadza faktyczna nad nieruchomoscig (art. 296 § 2).

Dzierzenie nieruchomos$ci — faktyczne witadanie nig za ko-
go innego (art. 297).

Przeniesienie posiadania nieruchomos$ci — art. 307 i nast.

Posiadanie nieruchomosci jest podstawg zasiedzenia: w domnie-
mywanej dobrej wierze, (art. 301) — po lotach 20 (art. 50 § 1) lub 10
(art. 51 8§ 1), a nawet w izlej wierze — po latach 30 (art. 50 8 2) lub 20
(art. 51 § 2). Nabycie wasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie musi
by¢ stwierdzone postanowieniem sadu (p. art. 19 i 20 dekretu o poste-
powaniu niespornym z zakresu prawa rzeczowego).

Przy redagowaniu aktow notarialnych nalezy mie¢ na wzgledzie
ustalenie posiadania i ewent. dzierzenia nieruchomosci, bedacej przed-
miotem czynno$ci prawnej.

Moment przeniesienia posiadania nieruchomos$ci albo posiadania
prawa na nieruchomosci ulega stosownemu okre$leniu w akcie nota-
rialnym, obejmujgcym odpowiednig czynno$¢ prawna.

Prawa rzeczowe ograniczone

Prawami rzeczowymi ograniczonymi (przepisy og6lne —
tytut 1V) sa:

uzytkowanie — tytut V,
stuzebnosci — tytut VI,
hipoteka — tytut VII,
zastaw — tytut VIII,

ciezary realne — tytut IX,
ponadto za$ prawo powrotu przy wiasnosci czasowej
(art. 108).

Ustanowienie prawa rzeczowego ograniczonego wymaga
umowy miedzy wiascicielem nieruchomos$ci i nabywcag (art.
113 § 1), przy czym wystarcza, by samo jednostronne oswiad-
czenie woli wiasciciela nieruchomosci ujete byto w forme aktu
notarialnego (art. 113 § 2, por. takze art. 126).



Whis do ksiegi wieczystej (art. 113 8§ 1) konieczny jest tylko
do ustanowienia hipoteki (art. 192), ciezaru realnego (art. 280)
i prawa powrotu przy wiasnosci czasowej (art. 108 w zw. z art.
101); jezeli ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego do-
konywane jest z zastrzezeniem pierwszenstwa, wpis jest ko-
nieczny w kazdym wypadku (art. 123 § 1).

Przeniesienie ograniczonego prawa rzeczowego lub prawa
na ograniczonym prawie rzeczcowym — art. 114.

Zmiana tresci ograniczonego prawa rzeczowego — art. 115,
z uwzglednieniem obcigzenia ograniczonego prawa rzeczowego
prawem osoby trzeciej (art. 116 § 1) oraz praw z pierwszenstwa
réwnego lub nizszego, stuzacego na nieruchomosci osobom
trzecim (art. 116 § 2). Umowa o0 zmiane pierwszenstwa ograni-
czonego prawa rzeczowegol— art. 120, z uwzglednieniem praw
(oséb trzecich), obcigzajagcych ograniczone prawo rzeczowe,
ktéore ma by¢ zmiang pierwszenstwa dotkniete (art. 121).

Zniesienie ograniczonego prawa rzeczowego — art. 125.

Formy aktu notarialnego wymaga tylko sarno ustanowienie ogra-
niczonego prawa rzeczowego (art. 113 § 2) na nieruchomosci.

Nie wymaga formy aktu notarialnego ani przeniesienie (art. 114),
ani zmiana tresci (art. 115), ani zniesienie (art. 125) ograniczonego
prawa rzeczowego. PosSwiadczenie notarialne jest wymagane tylko
w wypadkach, gdy dokument ma sie sta¢ podstawg wpisu do ksiegi
wieczystej (art. 20 w.), jezeli wpis jest konieczny lub strony pragng
jego dokonania (por. art. 25—28 w.).

Jezeli ustanowienie prawa rzeczowego ograniczonego ma by¢
ujawnione w ksiedze wieczystej, to do wpisu wystarcza samo tylko
o$wiadczenie wiasciciela (ewent. wierzyciela hipotecznego, ustanawia-
jacego hipoteke na swej wierzytelnosci) w formie aktu notarialnego
(art. 24 w.), z ewent. rGwnoczesnym wpisem uprawniajagcym (art. 27 w.),
przy czym w tresci aktu musi by¢ wyrazona bez zadnych zastrzezen
zgoda na dokonanie wpisu (art. 21 w.).

WPISOWE OCR. PR. RZECZ. — HIPOTEKA

Hipoteka jest tylko i jedynie ograniczonym prawem rze-
czowym na nieruchomosci (art. 190) lub wierzytelnosci hipotecz-
nej (art. 191), do ktérego ustanowienia potrzebny jest wpis-
w ksiedze wieczystej (art. 192).



~NUstanowienie hipoteki odbywa sie na zasadach ogélnych
wyzej).

Zabezpieczenie hipoteczne: hipoteka (zwykia) w oznaczonej
sumie pienieznej zabezpiecza wierzytelno$¢ pieniezng (art.
193 § 1) — istniejgcg (art. 193 8§ 1), przyszig lub warunkowg
(art. 193 § 2) oraz w razie egzekucji (art. 200) — réwniez od-
setki i koszty procesu w okreslonych granicach (art. 194); do-
datkowe zabezpieczenie dopuszczalne jest w trybie hipoteki
kaucyjnej (por. art. 231 § 2).

Hipoteka tgczna — art. 201; jej podziat miedzy poszcze-
g6lne nieruchomosci — art. 202.

Powtarzamy: formy aktu notarialnego wymaga tylko samo usta-
nowienie hipoteki (por. art. 113 § 2), natomiast nie wymaga jej ani
.przeniesienie (por. art. 114 oraz art. 205 i nast.), ani zmiana tresci
(por. art. 115), ani zniesienie (art. 125) hipoteki.

Przy redagowaniu aktu ustanowienia hipoteki bgdZz w postaci
umowy miedzy wiascicielem nieruchomosci i nabywcag (por. art.
113 § 1), badZz w postaci jednostronnego os$wiadczenia wtasciciela (por.
art. 113 § 2), nalezy oczywiscie mie¢ na uwadze podstawowy przepis
0 szczegdtowosci hipoteki (art. 193 § 1) oraz bezprzedmiotowosc
umieszczania w akcie rygorow de non alienando i de non
amplius oneran do (art. 199), jak réwniez zastrzezenia o wyla-
czeniu) egzekucji (art. 200).

Przy zmianie tresci hipoteki w zwigzku z dotknieciem praw o0séb,
ktorym stuzy pierwszeAstwo réwne tub nizsze, nalezy .mie¢ na uwadze
przepis szczegdlny art. 195 stanowigcy odstepstwo od zasady, wyra-
zonej w art 116 § 2

Poniewaz do ustanowienia hipoteki potrzebny jest wpis do ksiegi
wieczystej, jako czynnik prawotworczy, przeto w akcie, obejmujacym
umowe o ustanowienie hipoteki albo samo tylko jednostronne o$wiad-
czenie wilasciciela (ewent. wierzyciela hipotecznego obcigzajacego hi-
potekg swg wierzytelno$c¢), nalezy pisa¢ (por. art. 21 i 24 w.) — po
wywodzie, ustalajgcym prawo witasnosci:

»,ha zabezpieczenie wierzytelnosci .....cccoeee... w kwocie
ztotych .o aktem niniejszym ustanawia na tej nieruchomosci
hipoteke na rzecz ... i zgadza sie na dokonanie od-

powiedniego wpisu we wilasciwej ksiedze wieczystejlil



Wierzytelno$¢ hipoteczna — jej przeniesienie (art. 205),
przelew (art. 206, 207).

Przeniesienie hipoteki dokonywa .sie przez umo-we miedzy upraw-
nionym wierzycielem hipotecznym i nabywca oraz przez wpis w ksie-
dze wieczystej (por. art. 114). Przeniesienie nic moze sie w zasadzie
odby¢ bez réwnoczesnego przelewu wierzytelnoSci hipoteka zabezpie-
czonej (art. 205 8§ 2). Do przeniesienia hipoteki nie potrzeba formy
aktu notarialnego, wymagane tylko jest notarialne poSwiadczenie pod-
pisbw stron (art. 20 w.).

Zwolnienie czesci nieruchomosci od obcigzenia hipotekg —
art. 216 (217).

Do aktu sprzedazy czesci nieruchomosci, obcigzonej hipoteka,
moga wptywaé wierzyciele hipoteczni w celu zwolnienia sprzedawa-
nej czesci od obcigzenia, jako ze hipoteka cigzy na catosci i na kazdej
czesci, jak stanowi art. 210, stwierdzajagc zasade niepodzielnosci hi-
poteki. Z aktem sprzedazy moze tez by¢ potaczona sptata wierzytel-
nosci hipotecznej, co pociaga za sobg wygasniecie hipoteki (art. 221)
i wykreslenie jej z ksiegi wieczystej.

Wygasniecie hipoteki jako skutek wygasniecia wierzytel-
nosci hipotecznej (art. 221) lub przez umorzenie (art. 225).

Wygasniecie wierzytelnosci hipotecznej nastepuje wedtug posta-
nowien tytutu IV kod. zob. (,Wygasniecie zobowigzan"), a tym sa-
mym nastepuje wygasniecie hipoteki (art. 221) — z wyjatkiem wy-
padku wygasniecia wierzytelnosci przez przedawnienie (art. 222).
Ponadto trybem ogoélnym zniesienie hipoteki nastepuje przez zrzecze-
nie sie ze strony wierzyciela (por. art. 125).

Przyjmujac najprostszy i zyciowo najgtowniejszy wypadek wy-
gasniecia wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg przez speinienie
Swiadczenia (zaptate), dochodzimy do czynnosci pokwitowania (art. 220
i nast. kod. zob.), ktdra nie wymaga formy aktu notarialnego. W celu
dokonania wykre$lenia hipoteki z ksiegi wieczystej (por. art. 230)
podpis wierzyciela kwitujgcego musi by¢ notarialnie poswiadczony
(art. 20 w. w zw. z art. 16 w.).

Umorzenie hipoteki (art. 225) nastepuje w drodze sadowej —
w szczeg6lnosci wedtug przepisow rozdziatu VI (art. 22—28) dekretu
0 postepowaniu niespornym z zakresu prawa rzeczowego.

W praktyce notarialnej wypadnie tez mie¢ na uwadze szczegdlne
wypadki przejscia hipoteki: na dtuznika osobistego (art. 223), na wtia-
Sciciela nieruchomosci obcigzonej (art. 229), na witasciciela nierucho-
mosci wspoétobcigzonej z tytutu hipoteki tgcznej (art, 224).



Hipoteka kaucyjna (art. 231) moze zabezpiecza¢ wierzytel-
nosci pieniezne o wysokosci nieustalonej, istniejgce, przyszie
lub warunkowe (por. art. 193) oraz roszczenia, ktérych nie za-
bezpiecza hipoteka zwykta (por. art. 194), jako tez wierzytel-
nosci o wysokos$ci ustalonej' z dokumentéw zbywalnych przez
indos (art. 232).

Hipoteka kaucyjna moze by¢ zmieniona na zwyklg i na-
wzajem (art. 237).

Do u,stanowienia hipoteki kaucyjnej wymagane jest oswiadczenie
wiasciciela nieruchomosci lub wierzyciela hipotecznego (por. art. 191)
w formie aktu notarialnego (art. 113 § 2) i potrzebny jest wpis w ksie-
dze wieczystej (art. 192).

W akcie hipoteki kaucyjnej musi by¢é oznaczona gdrna granica
(najwyzsza suma) zabezpieczenia z okreSleniem zabezpieczonej wie-
rzytelnosci (art. 231) lub z oznaczeniem zabezpieczonej kwoty w wy-
padku kredytu wekslowego (art. 232).

Wobec ujecia art. 233 (por. art. 194) odsetki oraz koszty procesu
wininy by¢ ewent. dodatkowo wlacz-one do sumy hipoteki kaucyjnej.

Zmiana hipoteki kaucyjnej na zwyklg i nawzajem dokonywa
sie w zwykiym trybie zmiany tre$ci ograniczonego prawa rzeczowego
(art. 115), bez zgody os6b, ktérym stuzg na nieruchomos$ci prawa
z pierwszenstwem réwnym lub nizszym (por. art. 116 § 2).

Przelew wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg kaucyjng moze
nastagpi¢ bez przeniesienia hipoteki, a 'wiec poza -ksiegg wieczysty
(art. 236 w zw. z art. 205 § 1).

Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej — art. 238; hipoteka
na wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg na wierzytelnosci hi-
potecznej (obcigzonej) — art. 242.

Na wierzytelnosci hipotecznej moze by¢ ustanowiona zaréwno
hipoteka zwykta, jak i hipoteka kaucyjna.

Przy pokwitowaniu sptaty wierzytelnosci hipotecznej, obcigzonej
hipoteka, nalezy mie¢ na wzgledzie przepisy art. 239 i 241.

Do hipoteki na wierzytelnosci hipotecznej i do dalszych hipotek
stosuje:- sie prz-episy o hipotece na nieruchomosci (art. 238) oraz prze-
pisy o za-stawie na wierzytelno$ci (art. 243; por. art. 269 i nais-t.).

Hipoteka przymusowa (art. 244) — z tytutu egzekucyjnego
(art. 527 k. p. c¢.) lub z tymczasowego zarzadzenia sadu (w dro-
dze zabezpieczenia powddztwa — art. 838 k. p. ¢.): w pierwszym
wypadku — hipoteka przymusowa zwykia, w drugim — hipo-
teka przymusowa kaucyjna (art. 245).



Hipoteka przymusowa moze obcigza¢c zaréwno nieruchomos¢,
jak i wierzytelno$¢ hipoteczng (art. 248).

Wopis w ksiedze wieczystej (art. 244 § 2) odbywa sie oczywiscie
w drodze pozanotarialnej. Moze on byé uzyskany réwniez na podsta-
wtie aktu notarialnego (art 527 pkt. 5 k. p. e.).

Do przelewu, obcigzenia i innych czynno$ci, stanowigcych roz-
porzadzenie wierzytelnoscia, zabezpieczong hipotekg przymusowa,
stosuje sie odpowiednio przepisy o hipotece (zwyktej lub kaucyjnej).
Przy czynnos$ciach tych rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych
(por. art. 20 i nast.) jest wylaczona (art. 247).

WPISOWE OGR. PR. RZECZ. — CIEZARY REALNE

Ciezar realny (art. 279) na nieruchomosci (obciazonej) —
na rzecz oznaczonej osoby uprawnionej, ktorg moze by¢ takze
kazdoczesny wiasciciel oznaczonej nieruchomosci (wladnacej).

Tres¢ ciezaru realnego — powtarzajgce sie Swiadczenia
(art. 281), z ewent. uzaleznieniem od Swiadczen wzajemnych
(art. 282).

Wykup ciezaru realnego (art. 283 8 1) — za ustalong cene
wykupu (art. 283 § 2).

Zwolnienie odtgczonej czesci nieruchomos$ci od ciezaru re-
alnego (art. 287 § 2).

Przyktady ciezaréw realnych, przewidziane w prawie rzeczowym:
w postaci renty tytutem odszkodowania z art. 32 i 33 przy regulowa-
niu iStosunkéw sasiedzkich (art. 34); w postaci czynszu przy ustano-
wieniu witasnosci czasowej (art. 104); por. réwniez art. XXXVI i art.
XLVIII.

Ustanowienie ciezaru realnego wymaga o$wiadczenia wiasciciela
majacej by¢ obcigzona nieruchomosci w formie aktu notarialnego
(art. 113) oraz wpisu do ksiegi wieczystej (art. 280).

W akcie musi by¢ dokladnie oznaczona wysoko$¢ Swiadczen —
w pienigdzach lub innych rzeczach zamiennych — (art. 281 § 1), z za-
strzezeniem wyjatku, gdy podstawg Swiadczenia jest umowa o dozy-
wocie (art. 281 § 2; art. 599 i nast. kod. zob.).

Prawo wykupu ciezaru realnego nie moze by¢ w akcie wylgczone
(art. 283 § 1). Cena wykupu moze by¢ w akcie oznaczona, w prze-



ciwnym za$ razie bedzie miata zastosowanie dyspozycja art. 283 § 2
Gdy ciezar realny ustanawia sie na czas zycia osoby uprawnionej,
sprawa wykupu nie wchodzi w rachube (art. 284).

Przy sporzadzaniu aktu podziatlu (por. art 95) nieruchomosci
obcigzonej nalezy mie¢ na wzgledzie przepis art. 287 § 1, przy po-
dziale nieruchomosci wtadnacej — przepis art. 288.

Co do zwolnienia sprzedanej czesci nieruchomosci od ciezaru re-
alnego — por. réwniez art. 216 (217) w zw. z art. 289.

Do przeniesienia, zmiany tresci albo zniesienia ciezaru realnego
majg zastosowanie przepisy og6lne o prawach rzeczowych ograniczo-
nych (tytut IV).

Tyle co do praw rzeczowych- Z kolei — o ksiegach wie-
czystych.

lll. Ksiegi wieczyste

ZAKELADANIE KSIAG WIECZYSTYCH

Zaktadanie ksigg wieczystych odbywac sie bedzie z urzedu
(art. XIX § 1) — z wyjatkiem co do nieruchomos$ci, stanowig-
cych wiasnos$é Parnstwa albo zwigzkéw samorzadu terytorial-
nego (art. 14 § 2 rz., art. XIX § 2). Zadanie to bedzie przepro-
wadzone przez sady grodzkie (art. XXII), ewent. przez specjal-
nych komisarzy (art. XXIV) — okregami, w ustalonych przez
Ministra Sprawiedliwos$ci terminach (art. XX § 1).

Do czasu wszczecia postepowania z urzedu w poszczegol-
nych okregach — ksiegi wieczyste moga by¢ zaktadane na zg-
danie wiascicieli (art. XX § 2).

Postepowanie z urzedu dotyczy¢ bedzie nieruchomosci:

a) ktérych wiasciciele nie zazadali zalozenia ksiegi wieczystej
na podstawie nowego prawa (art. XX § 2);

b) ktére nie miaty w dniu 1 stycznia 1947 r. ksigg wieczystych
(hipotecznych, gruntowych), opartych na dotychczasowych
prawodawstwach dzielnicowych (art. XXI § 1), jako ze ksiegi
te stajg sie ksiegami wieczystymi w rozumieniu nowego pra-
wa (art. LIV 8 1), o ile istnieja, tj. nie zaginety, ani nie ulegty
zniszczeniu — wedtug oznaczenia Ministra Sprawiedliwosci
(art. XXI § 2);



c) ktérych dotychczasowe ksiegi zaginety lub ulegty zniszczeniu
(art. XXI § 1).

Zanim postepowanie z urzedu — wedtug przepiséw wyda-
nych przez Ministra Sprawiedliwos$ci (art. XXV) — nie dopro-
wadzi do zatozenia witasciwych ksigg wieczystych, dla pomie-
nionych nieruchomos$ci wprowadzony bedzie surogat w postaci
zbioru dokumentéw (art. LVII i hast.) — wedlug przepisow
jakie wydal Minister Sprawiedliwosci (art. LXII) rozporza-
dzeniem z 29. XI. 1946 r.

PROWADZENIE KSIAG WIECZYSTYCH

Ksiegi wieczyste prowadzone sg w celu ustalenia praw rze-
czowych na nieruchomosciach (art. 14 § 1 rz.).

Ksiegi wieczyste prowadzi sedzia (art. 3) miejscowo wia-
Sciwego sadu grodzkiego (art. 1) przy wspotudziale sekretarza
sagdowego (art. 3).

Dla kazdej oznaczonej (art. 5) nieruchomos$ci prowadzi sie
oddzielng ksiege wieczysta (art. 4), jednakze wiasciciel kilku
nieruchomosci moze zada¢ ich potaczenia w ksiedze wieczystej-
w jedng nieruchomos$¢ (art. 151 16 rz.).

Ksiegi wieczyste maja by¢ urzadzone i prowadzone wedtug
przepisow, jakie wydat Minister Sprawiedliwosci (art. 14) roz-
porzadzeniem z 26. XI. 1946 r.

Ksiegi dotychczasowe prowadzone sg od 1 stycznia 1947 r.
wedtug przepiséw, wydanych przez Ministra Sprawiedliwosci
(art. LIV) rozporzadzeniem z 29. XI. 1946 r.

Postepowanie w razie zmiany wtasciwos$ci sadu grodz-
kiego — § 28 (p. rowniez — 8§ 31, 37 do 39, 54).

Czynnos$ci spetniane przez sekretarza sgdowego samo-
istnie — § 43.

Urzadzenie jednej ksiegi wieczystej dla kilku cze$ci po-
wierzchni ziemskiej tego isamego wtasciciela — 8§ 2, 3.

Urzadzenie ksiegi wieczystej w wypadku odtgczenia czesci
nieruchomosci — 8§ 4 (por. rowniez — 8§ 29 i 50).

Sposéb oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej -
88 6, 7.



BUDOWA | ZNAMIONA KSIEGI WIECZYSTEJ

Ksiega wieczysta zawiera cztery dziaty (art. 6), z ktérych
kazdy jest przeznaczony na okre$lone wpisy (dziat | — art. 7,
dziat Il — art. 8, dziat 11l — art. 9, dziat IV — art. 10).

Przy ksiedze wieczystej, a wiec niejako jej cze$¢ sktadowa,
prowadzi sie zbidr dokumentéw (art. 12).

Ksiegi wieczyste sg jawne (art. 13): ta jawnos$¢ porzadkowa
jest przestankg faktyczng jawnosci formalnej (art. 17 rz.) i jaw-
nosci materialnej (art. 18 rz.) wpiséw w ksiedze wieczystej.

Ksiegi wieczyste ostoniete sg rekojmig wiary publicznej
(art, 20 i 21 rz.).

Znamiona zewnetrzne ksiegi wieczystej — § 5.

Przednia strona ksiegi wieczystej — 8§ 10 (zalgczony do
rozporzadzenia z 26. X1, 1946 r. — wz6r nr 1).

Sktad kazdego dziatu ksiegi wieczystej wedtug tamow:
dziat | — 88 11, 12, 13, dziat Il — § 14, dziat IIl — § .15 dziat IV — § 16
(wzor nr 1).

Zbior dokumentodw prowadzony jest w postaci teki, zia-
czonej z ksiegg wieczystg (8 5); sktada sie don z chwilg dokonania
wpisu pisma dotyczace jego podstawy (88 22 oraz 23 i 25); na ostatnich
stronach ksiegi wieczystej sporzadza sie spis dokumentéw (8§26 —
wizér nr 1). Pisma, ktore nie nalezg do zbioru dokumentéw, sktada
sie do akt ksigg wieczystych (8 50).

Jawn o$ ¢ porzagdkowa ksiag wieczystych — § 32, prawo zadania
poswiadczonych odpis6w — § 33 (por. réwniez 8§ 55, 62).

Rekojmie wiary publicznej wylgcza ostrzezenie o nie-
zgodnos$ci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
(art. 24 8 2 rz., art. 52), jako tez wzmianka o zazaleniu przeciwko do-
konanemu wpisowi (art. 51). Rekojmia wiary publicznej jest réwniez
bezskuteczna przy rozporzadzeniu wierzytelnoscig zabezpieczong hi-
potekg przymusowgq (art. 247 rz.).

Zbiér dokumentow, jako surogat ksiegi wieczystej do czasu jej
zatozenia (art. LV! i nast,.) nie jest ostoniety rekojmig wiary pu-
blicznej (art. LIX).

6



TRESC ksiegi wieczystej

Celem ksigg wieczystych jest, jak juz byto zaznaczone,
ustalanie praw rzeczowych na nieruchomosciach (art. 14 § 1rz.)
— przez dokonywanie w nich na wniosek (art. 30) odpowied-
nich wpiséw (art. 15 i 16) z poprzedzajacymi je wzmiankami
(art. 37 § 1), ktore wprowadzane sg do ksiegi niezwtocznie po
wciggnieciu wniosku do dziennika pod kolejnym numerem (art.
35) — wedtug chwili ztozenia wniosku (art. 36).

Poza wpisami, dokonywanymi z dobrej woli stron, w ksie-
dze wieczystej mogg figurowacé:

1) ostrzezenie z tytutu wyniesionego przed sad roszczenia
0 uzgodnienie tre$ci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym (art. 24 rz.);

2) takiez ostrzezenie wpisane przez sad z urzedu (art. 52
§ i);

3) wpis na usuniecie niezgodnoSci miedzy treScig Kksiegi
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (art. 22), ktory po-
lega i na wykreS$leniu (por. art. 16) zaskarzonego wpisu i dal-
szych (art. 27 rz.);

4) wzmianka o zazaleniu przeciwko dokonanemu wpisowi
(art. 51);

5) wpis hipoteki przymusowej (art. 23), dokonany na pod-
stawie tytutu egzekucyjnego (hipoteka przymusowa zwykia —
art. 244 rz.) lub tymczasowego zarzgdzenia sadu (hipoteka przy-
musowa kaucyjna — art. 245 rz.);

6) wpis na zabezpieczenie roszczen osobistych nie pienigz-
nych (art. 859 k. p. c. — por. art. XV, pkt. 26);

7) wpis na podstawie wezwania wiadzy publicznej (art. 44).

Poza prawami rzeczowymi, ktérych ustalaniu zasadniczo
stuzg ksiegi wieczyste, moga w nich by¢ ujawniane w wypad-
kach ustawowo dopuszczalnych réwniez prawa i roszczenia
osobiste, przewidziane w tytule X (art. 290 i nast. rz.), jako
tez swoiste roszczenia wspotwiascicieli nieruchomosci (art. 98
rz.) oraz roszczenia uprawnionego do powrotu z umowy o usta-
nowienie wasnosci czasowej (art. 103 rz.).



Dziennik ksigg wieczystych — tryb wciggania i prowadzenia
(8 44 — wzér nr 3).

Tre§¢ wzmianki o wniosku, jej wpisanie i wykreslenie —
§ 17.

Wociggniecie do ksiegi wieczystej wpisow, wymienionych wyzej
pod 1), 2), 4) i 6), oraz praw lub roszczen osobistych — &19.

WNIOSEK O WPIS

Whniosek (na piSmie — art. 34) o wpis (bezwarunkowy i nie-
zwiloczny — art. 31) moze by¢ postawiony przez kazdg ze stron,
a wiec te, na ktdrej rzecz wpis ma nastgpic, jak i te, ktérej pra-
wo ma by¢ wpisem dotkniete (art. 32). Natomiast do cofniecia
whniosku potrzebne sg o$wiadczenia obydwdch stron (art. 42
§ 1.
Petnomocnictwo (na pisSmie) do ztozenia wniosku nie wy-
maga zadnej formy (art. 39), petnomocnictwo do cofniecia wnio-
sku wymaga notarialnego poswiadczenia podpisu (art. 43).
Sad rozpoznaje wniosek o wpis (art 45) i wydaje postano-
wienie, mocg ktérego:
a) badz zarzadza dokonanie wpisu (art. 50 § 1);
b) badZ wyznacza wnioskodawcy odpowiedni termin do
usuniecia przeszkody do wpisu (art. 46);

c) badZz odmawia dokonania wpisu — wprost (art. 45) lub
po bezskutecznym uptywie terminu do usuniecia prze-
szkody (art. 46).

Postanowienia, przewidziane pod b) i c), winny by¢ uza-
sadnione z urzedu (art. 47).

Jaki jest los wzmianki o wniosku po jego rozpoznaniu?
A wigc:

a) po dokonaniu wpisu wzmianka ulega wykres$leniu z u-
rzedu (art. 37 § 2), przy czym w razie wptywu zazalenia
na postanowienie, zarzadzajagce dokonanie wpisu, sad
uczyni z urzedu wzmianke o zazaleniu (art. 51);

b) w czasie biegu terminu do usuniecia przeszkody do wpi-
su wzmianka o wniosku trwa w ksigdze wieczystej bez
zmiany;



c) po odmowie dokonania wpisu wzmianka trwa w ksiedze
wieczystej w ciggu miesigca od daty doreczenia posta-
nowienia (art. 48 § 2w zw. z art. 53 § 2): jezeli w ciagu
tego miesigca wptynie zazalenie, to wzmianka trwa
w dalszym ciggu az do uprawomocnienia si¢ postano-
wienia w toku instancji (art. 48 § 1 i art. 50 § 1) i dal-
szy jej los zalezy od wyniku przewodu sgdowego, jezeli
za$ w ciggu rzeczonego miesigca zazalenie nie wptynie,
to wzmianka o wniosku ulega wykresleniu z urzedu
(art. 37 § 2).

W razie cofniecia wniosku wzmianka ulega wykresSleniu
z urzedu (art. 42 § 2).

We wniosku nalezy oznaczy¢é uprawnionego w spos6b
ustalony w 8§ 8. W szczego6lno$ci osoby fizyczne oznacza sie takze we-
dtug imion rodzicow, wobec czego w praktyce nastepuje rozszerzenie
dyspozycji art. 84 § 1 pkt. 4 pr. o not. w tym sensie, ze w aktach no-
tarialnych, ktére sa podstawg wnioskow o wpis do ksigg wieczystych,
trzeba réwniez podawa¢ limionia rodzicédw jednej ze stron
(uprawnionej z aktu).

Oto co z ogo6lnego rzutu oka trzeba wiedzie¢ o ksiegach
wieczystych.

IV. Szczegblne normy notarialne

W PRAWIE RZECZOWYM:

Art. 19. 1) Jezeli wazno$¢ rozporzadzenia prawem rzeczo-
wym zalezy od zachowania formy aktu notarialnego,

2) wylagczony jest po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczy-
stej zarzut, iz akt obejmujacy to rozporzadzenie nie ma mocy
dokumentu publicznego z powodu naruszenia przepisoOw prawa
0 notariacie.

3) Nie dotyczy to jednak zarzutu, ze osoba, ktdra sporza-
dzita akt, nie byta notariuszem.

A d 1). Prawo rzeczowe wyraznie zastrzega pod niewaznos$cig za-
chowanie formy aktu notarialnego okreslonych czynnosci prawnych,



stanowigcych rozporzadzenie prawem rzeczowym. Sg to czynnosci na-
stepujace:

umowa o0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci (art. 46);

o$wiadczenia wiasciciela i nabywcy, wyrazajgce bezwarunkowg
zgode na przejscie wiasnosci nieruchomosci w wykonaniu umowy,
zobowigzujacej do przeniesienia witasnosci (art. 46 w zw. z art. 45);

zrzeczenie sie wiasnosci nieruchomosci (art. 60 8§ 2);

oSwiadczenie wtasciciela nieruchomosci, ustanawiajace ograni-
czone prawo rzeczowe (art. 113 § 2).

Niezachowanie formy aktu notarialnego wymienionych czynno-
$ci prawnych skutkuje ich niewaznos¢.

Arl 2). Po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej — wytgczony
jest zarzut, iz akt nie ma mocy dokumentu publicznego.

Rozpoznajagc wniosek o wpis i poddajac badaniu dotgczony do
whniosku wypis aktu .notarialnego, sad (art. 45 w.) odméwi dokonania
wpisu, jezeli akt nie ma mocy dokumentu publicznego. Taka ocena
aktu przez sad prowadzacy ksiege wieczystg podlega oczywiscie kon-
troli merytorycznej i sprawdzeniu kasacyjnemu w trybie instancji.
Jezeli jednakze wpis zostal dokonany i uprawomocnit sig, a wiec
przyjmujac, ze sad dokonat wpisu wbrew nienagannosci aktu ze sta-
nowiska odpowiednich przepiséw prawa o notariacie, to pod tym ka-
tem widzenia wpis staje sie niewzruszalny.

Akt notarialny nie ma mocy dokumentu publicznego w wypad-
kach naruszenia przepiséw art. 65, 70, 71, 72,,75, 78 i 84 prawa 0 no-
tariacie (art. 88 pr. o not.).

A d 3). Jednakze prawomocny wpis do ksiegi wieczystej moze
by¢ wzruszony w zwigzku z formg aktu notarialnego, zastrzezong pod
niewaznos$cig dla czynnosci prawnej, stanowiacej rozporzadzenie pra-
wem rzeczowym, w wypadku, gdy podniesiony bedzie zarzut, ze oso-
ba, ktéra sporzadzita akt, podajac sie za notariusza, w rzeczywistosci
nie byta notariuszem (lub ni® byta prawnie upowazniona do zastepo-
wania notariusza).

W PRAWIE O KSIEGACH WIECZYSTYCH:

Art. 40. 1) Notariusz, ktory sporzadzit akt majacy by¢ pod-
stawg wpisu w ksiedze wieczystej, jest umocowany do ztozenia
wniosku w imieniu interesowanych,

2) jak rowniez do przedsiebrania w ich imieniu wszelki
czynnosci potrzebnych do uzyskania wpisu,



3 w szczegdlnoSci do wnoszenia Srodkow odwotawczyc
jednakze do wniesienia skargi kasacyjnej notariusz nie jest
uprawniony.

Ad 1). Z samego prawa notariusz upowazniony jest do ztozenia
wniosku o wpis w ksiedze wieczystej z aktu, ktory sporzadzit, wszel-
kie wiec w tym wzgledzie umocowanie w akcie jest zbedne.

Ad 2). Notariusz, jako przedstawiciel ustawowy stron, upraw-
niony jest rdwniez do podejmowania w ich imieniu wszelkich czyn-
nosci, zmierzajacych do uzyskania wpisu w ksiedze wieczystej,
a zwilaszcza czynnos$ci, majacych na wzgledzie usuniecie wysunietej
przez sad przeszkody do wpisu (art. 46).

A d 3). Wreszcie notariusz uprawniony jest z mocy samego pra-
wa do ztozenia zazalenia na postanowienie sagdu, odmawiajgce doko-
nania wpisu (art. 48), natomiast notariusz nie jest uprawniony do
whniesienia skargi kasacyjnej (art. 50).

Art. 41. Notariusz, ktéry sporzadzit akt obejmujgcy umowe
przenoszgca witasnos¢ nieruchomosci, obowigzany jest z urzedu
przesta¢ w ciggu tygodnia wypis aktu do sgdu prowadzgcego
wiasciwg ksiege wieczystg, wraz z wnioskiem o dokonanie
wpisu.

Przepis ten nie wylgcza uprawnienia interesowanych do
ztozenia wniosku o wpis.

Gdy z kazdego innego aktu, majacego by¢ podstawg wpisu
w ksiedze wieczystej, notariusz uprawniony jest do ztozenia wniosku
o wpis (art. 40), to z aktu przeniesienia wtasnosci nieruchomosci no-
tariusz obowigzany jest z urzedu w ciaggu tygodnia przesta¢ wniosek
o dokonanie wpisu, niezaleznie od uprawnienia, jakie w tym wzgle-
dzie przystugujg interesowanym stronom (art. 32)

Wniosek moze by¢ w prostym, wypadku ujety, jak nastepuje:

,D0 Sadu Grodzkiego W ... — od
Wieczystych.

....................................... , P 0. NOLATIUSZA W oo
dziatajagcego w tryble art. 41 prawa o ksiegach wieczystych.

Wniosek o wpis do dziatu Il ksiegi wieczystej nieruchomosci

(ewent. — wniosek o zilozenie do zbioru doku-

mentéw dla nieruchomosci ........ ).



Na podstawie zalgczonego wypisu aktu notarialnego (umown
sprzedazy), sporzadzonego przeze mnie W dNiU ..o
1947 roku za Nr repertorium —.......cceeee , wnoszg o dokonanie wpisu
nowego wtasciciela ... z wykre$leniem
poprzedniego WHaSCICiela ...

Whniosek moze ponadto obejmowac¢ dane dodatkowe — do tamu 5
(por. § 14 pkt. ,,d).

Przepis o0go6lny o poswiadczeniu notarialnym:

Art. 20. Jezeli przepisy szczeg6lne nie przewidujg innej
formy dokumentu, wpis moze by¢ dokonany na podstawie do-
kumentu z podpisem notarialnie poSwiadczonym.

Prawo o ksiegach wieczystych ustanawia zasade, ze wpis moze
by¢ dokonany na podstawie prywatnej umowy lub jednostronnego
oswiadczenia — na piSmie (art. 34), jednakze podpisy umawiajgcych
sie stron lub osoby sktadajgcej oswiadczenie winny by¢ notarialnie
poswiadczone.

Od tej zasady prawo o ksiegach wieczystych odstepuje w wypad-
kach, gdy iin plus — badz prawo rzeczowe zastrzega obowigzek
formy aktu notarialnego (art. 46, 60, 113 pr. rzecz.) albo tez gdy inne
przepisy wymagajg takiej formy, lub in minus — gdy przepisy
szczegblne w og6le nie wymagajg zachowania notarialnosci formy do-
kumentu, bedgcego podstawg wpisu do ksiegi wieczystej (np. przy
wpisywaniu prawa wtasnosci nieruchomosci przejetych na cele refor-
my rolnej — Dz. Ust. Nr 39, poz. 233, 1946 r.)

Szczego6lne wypadki poswiadczenia notarialnego przewidu-
je prawo o ksiegach wieczystych w nastepujacych postanowie-
niach:

art. 42 8 1 — notarialne poSwiadczenie podpisow stron na pismie,
obejmujacym cofniecie wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wie-
czystej;

art. 43 — notarialne poswiadczenie podpisu strony na petnomoc-
nictwie do cofniecia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
(petnomocnictwo do ztozenia wniosku nie wymaga pos$wiadczenia no-
tarialnego — art. 39);

art. 54 — notarialne poswiadczenie podpisu strony, uprawnionej
z dokonanego wpisu w ksiedze wieczystej, albo jej petnomocnika do
odbioru doreczen (art. 33) na piSmie, zawiadamiajgcym o zmianie za-

mieszkania.
¢



Zmiany w prawie 0 notariacie

Przepisy wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o ksie-
gach wieczystych wyraznie (art. 11 pkt. 4) uchylaja nastepuja-
ce artykuty prawa o notariacie: 82, 132, 136, 147.

Art. 82. — Artykut ten, jak wiadomo, jako nie nalezagcy do mate-
rii prawa notarialnego, umieszczony zostat w tekscie prawa z 27. X
1933 r. ze szczegblnych wzgledéw, narzuconych przez 6wczesny stan
prawodawstw dzielnicowych.

Obecnie § 1 tego artykutu zastgpiony zostaje przez odpowiednie
przepisy prawa rzeczowego, ktére ustanawiajg bezwzgledny przymus
formy aktu notarialnego tylko w zakresie samego przeniesienia (przej-
§cia) prawa wiasnosci do nieruchomosci (art. 46), natomiast w zakre-
sie ograniczenia i obcigzenia tego prawa rzeczony przymus wydatnie
$ciesniaja, jak to juz byto przedstawione.

§ 2 art. 82 odpada, jako konsekwencja uchylenia § 1-go: objeta
nim sprawa ulega przeniesieniu na grunt wyktadni k. p. ¢. w powia-
zaniu z prawem rzeczowym.

Materia, regulowana w § 3 art. 82, zostaje pochtonieta: co do for-
my petnomocnictwa w zakresie obrotu prawami rzeczowymi — przez
norme o0g6lng art. 96 § 2 kod. zob. (zgodno$¢ formy petnomocnictwa
ze szczeg6lng forma umowy), co do postepowania w zakresie ksigg
wieczystych —sprzez liberalny przepis art. 39 pr. o ks. wiecz.

Uchylenie art. 82 powoduje automatycznie przekreslenie posta-
nowien 88 1i 2 art. 129 pr. o not., jako tez dodanego nowelg (Dz. Ust.
Nr 84, poz. 585, 1936 r.) § 4-go, dotyczgcego obrotu praw ,wydobywa-
nia mineratdw zywicznych” (materia ta domaga sie odrebnego po-
traktowania — por. art, VIII i X przep. wprow. pr. rzecz, i pr. o ks.
wiecz.).

Art, 136. — Wobec uchylenia art. 82 oraz nowego prawa wieczy-
sto-rzeczowego art. 136 stat sie bezprzedmiotowy.

Art. 132. — Podziatl notariuszéw na obszarze ziem $rodkowych
i wschodnich stat sie bezprzedmiotowy wobec powierzenia prowadze-
nia ksigg wieczystych sgdom grodzkim i odmiennej konstrukcji tych
ksiag, wytaczajacej moznos$¢ sporzadzania w nich czynnos$ci notarial-
nych (zniesienie t. 'zw. ksiegi umow).



W nowym stanie prawnym wstepne ujecie komparycji aktu
notarialnego brzmi przeto jednakowo: ,,Przede mng......vinvenenennne. ,
notariuszem W ......ccecveveen. , , Stawilisie i

Art. 147. — Ten przepis szczegdlny dla ziem zachodnich, objety
przepisami wprowadzajgcymi prawo o notariacie, stat sie bezprzed-
miotowy wobec zasadniczo odmiennie uregulowanego przez prawo
rzeczowe sposobu przejscia prawa wiasnosci (art. 44 § 1 rz.).



ELEMENTY PRAWA SPADKOWEGO

ZE STANOWISKA POSTEPOWANIA
NOTARIALNEGO

Zanim czas i miejsce pozwolg na gruntowniejsze o$wie-
tlenie prawa spadkowego, zadawalamy sie z koniecznosci
niniejszym pobieznym rzutem oka na te podstawowe ele-
menty formalne nowego prawa, ktore praktyka notarialna
musi sobie od razu przyswoic.

Poprzestajemy przeto li tylko dla orientacji — na wska-
zaniu zrodet, na zaznaczeniu systemu stwierdzania praw do
spadku, na zarysowym uwydatnieniu form testowania i na
podkresleniu momentéw wybitnie notarialnych. Szczeg6towe
przedstawienie — nastapi. (Red.)

Zrodta. Prawo spadkowe — dekret z 8. X. 1946 r.
(Dz. Ust. nr 60, poz. 328).

Dziaty: | — spadek (art. 1—3), Il — dziedziczenie (art 4—31),
Il — stanowisko prawne spadkobiercy (art. 32—72), IV — testament
(art. 73—144), V — zachowek (art. 145—166), VI — zbycie spadku
(art. 167—172).

Przepisy wprowadzajgce prawo spadkowe — de-
kret z 8 X. 1946 r. (Dz. Ust. nr 60, poz. 329).

Postepowanie spadkowe — dekret z 8 XI. 1946 r.
(Dz. Ust. nr 63, poz. 346).

Stwierdzanie praw do spadku (art. 45—47 pr. spadk.) do-
konywane jest przez sad w trybie ustalonym w art. 69—81 (roz-
dziat VII dziatu Il) dekretu o postep, spadk.



W zwigzku z zupetnie nowym dla obszaru ziem $rodkowych sy-
stemem ustalania praw do spadku, w ktérego sktad wchodzg nieru-
chomosci uregulowane w ksiegach wieczystych (hipotecznych), nalezy
zwroci¢ baczng uwage na przechodni przepis art. 183 postep, spadk.,
mocg ktérego hipoteczne postepowanie spadkowe, wszczete przed
dniem 1 stycznia 1947 r., toczy sie nadal wedtug przepiséw dotychcza-
sowych, jednakze musi by¢ zamkniete w ciggu lat 1947 i 1948, w prze-
ciwnym bowiem razie bedzie umorzone z urzedu.

Art. LV 8§ 2 przep. wprow. pr. rzecz, i pr. o ks. wiecz. zapowiada
w tym wzgledzie wydanie osobnych przepiséw. Czy prawo-
dawca miat przez to na mysli wiasnie art. 183 postep, spadk. czy tez
nastapig jeszcze dalsze przepisy? Na to pytanie odpowie rzeczywistosc¢.

Forma testamentu (rozdziat Il dziatu IV pr. spadk.: art.
79—89).

Prawo spadkowe dzieli testamenty na zwykle (art. 79—81)
i szczegb6lne (art. 82—85) z podaniem przepis6w wspolnych dla
jednych i drugich (art. 86—89).

Testament zwykly moze by¢ sporzadzony przez spadkodawce
prywatnie na piSmie (testament witasnoreczny — art. 79), albo
zeznany publicznie: ustnie — przed sedzig obywatelskim, burmi-
strzem lub woéjtem (art. 80), ustnie lub na piSmie — przed notariu-
szem (testament notarialny — art. 81).

Testament notarialny moze by¢ spisany przez notariusza
(art. 81 § 1), badz tylko przyj ety przez niego (art. 81 § 2).

Ogtoszenie testamentu nastepuje w trybie ustalonym w art.
49—60 (rozdziat V dziatu IlI) dekretu o postep, spadk.

Szczegblne normy notarialne. Wedlug prawa spadko-
wego:

1) umowa o zbycie spadku lub udziatu w spadku winna by¢ pod
niewaznoscig zawarta w formie aktu notarialnego (art. 167);

2) umowa ze spadkodawcg, mocg ktorej nastepuje zrzeczenie sie
prawa do dziedziczenia, winna by¢ pod niewaznos$cig zawarta w for-
mie aktu notarialnego (art. 10), przy czym to samo dotyczy umowy,
mocg ktorej nastepuje uchylenie tego zrzeczenia sie (art. 14);

3) umowa o dziat spadku (art. 62) sama przez sie nie wymaga
formy notarialnej, gdy jednakze obejmuje podziat nieruchomosci, to
w trybie zniesienia wspotwiasnosci (art. 9?2 pr. rzecz.) musi by¢ pod
rygorem niewazno$ci zachowana forma aktu notarialnego, jako ze na-
stepuje przeniesienie wtasnos$ci (art. 46 pr. rzecz.).



Wedtug przepis6bw o postepowaniu spadkowym:

1) zapewnienie (réwnoznaczne -ze ztozeniem zeznania pod przy-
siegg) spadkobiercow, ze nie ma innych oséb uprawnionych do dzie-
dziczenia moze by¢ ujete w akcie notarialnym (art. 70);

2) petnomocnictwo do przyjecia lub odrzucenia spadku wymaga
notarialnego poswiadczenia podpisu (art. 65);

3) notariusz moze by¢ (obok komornika albo burmistrza Ilub
wojta) wyznaczony przez sad do czynnos$ci zabezpieczenia spadku
i sporzadzenia spisu inwentarza (art. 31 8 1), z tym, Ze spadkobierca
moze sie wprost zwrdci¢ do notariusza o sporzgdzenie spisu inwen-
tarza (art. 31 8 2) — wedtug instrukcji, jaka wyda Minister Spra-
wiedliwos$ci (art. 178).

W zakresie sporzadzania testamentow prawo spad-
kowe:

1) przewiduje forme testamentu notarialnego, ktéry notariu-sz —
w obecnos$ci nieprzerwanie obecnych drugiego, notariusza lub dwdéch
Swiadkow (por. art. 86 i nast.), poza tym wedlug przepiséw prawa
0 notariacie (art. 81 § 3), pod rygorem niewaznoS$ci (art. 89) — badz:

a) spisuje w protokdle, -ktéry (? — por. art. 49 post. sp-a-dk.) na
zgdanie spadkodawcy pozostawia u siebie na przechowaniu w zapie-
czetowanej kopercie (art. 81 § 1),

b) przyjmuje od spadkodawcy z odpowiednim o$wiadczeniem
1 pozostawia u siebie na przechowaniu w zapieczetowanej kopercie,
z ktorej to czynnosci spisuje odpowiedni protokét (art. 81 § 2);

2) stanowi, ze matoletni w okresie od 16 do 18 lat oraz ubezwta-
snowolniony cze$ciowo moga sporzadzi¢ testament zwykly tylko przed
notariuszem (art. 76 § 1);

3) stanowi, ze -osoby gtuche lub nieme nie mogg sporzadzi¢ te-
stamentu publicznie inaczej jak przed notariuszem (p. art. 80 § 2).

Wedtug art. 49 przepisbw o0 postepowaniu spad-
kowym:

gdy notariusz dowie sie o $mierci spadkodawcy, to obowigzany
jest niezwtocznie zlozy¢ sadowi spadku przechowywany u siebie te-
stament, badZz wypis odpowiedniego protokotu, chyba ze testament
zostal przez spadkodawce przed Smiercig odebrany, a przez to samo
odwotany (art. 91 § 2 pr. -spadk.).



W prawie o notariacie przepisy wprowadzajgce
prawo spadkowe przeprowadzajg nastepujace zmiany:

1) uchylajg (art. IX pkt, 11 i art. XI § 1 pkt. 31) — art. 134
(0 przechowaniu testamentow na ziemiach S$rodkowych w zwigzku
z przepisami art. 1007 Kodeksu Napoleona) i art. 141 (o rozporzadze-
niach ostatniej woli na obszarze ziem potudniowych), ponadto art. 175
post. spadk. uchyla obowigzujgcy dotychczas na ziemiach potudnio-
wych rozdziat; XIII ustr. ustawy notarialnej z 1855 r., jako tez roz-
porzagdzenie z 7. V. 1860 r. o czynnoS$ciach notariuszéw jako komisa-
rzy sadowych;

2) zmieniaja (art. V i art. XI § 2) — art. 130 (0 sporzadzaniu te-
stamentéw — przez nadanie mu stosownej redakcji) i art. 142 (0 nie-
wiasciwosci sgdéw do dokonywania czynno$ci notarialnych na zie-

miach potudniowych — przez skreslenie drugiego zdania, jako bez-
przedmiotowego) ;
3) utrzymujag w mocy expressis ver bis (art. Il pkt. 3)

— art. 68 § 1 (0 testamentach notarialnych, gdy spadkodawca nie zna
jezyka polskiego), podkreslajac tym samym istotne znaczenie tego
przepisu (por. art. 81 8 3 w zw. z art. 89 § 1 pr. spadk.), jedynego
zresztg przedmiotowego z dziedziny testamentarnej, jaki pozostat
w prawie o notariacie, (w. n.)



ZESTAWIENIA

PRZEPISY OGOLNE PRAWA
CYWILNEGO

12 ARTYKULOW DEKRETU Z 12. XI. 1946 R.

Art. 1 — wstepny.

Art. 2 — prawo zwyczajowe.

Art. 3 — prawotwdrcza wyktadnia sgdowa.
Art. 4 — zasada: lex retro non agit.

Art.t. 5 — wykonywanie praw prywatnych.

Przy -ocenie wykonywania praw prywatnych winny by¢

stosowane nastepujgce -sprawdziany ogolne;

a) tre$¢ tych praw — wedtug ustawy, prawa zwycza-
jowego i -o$wiadczen woli;

b) cel spoteczny tych praw — w ramach zgodnosci
ze wskazaniami obowigzujgcych ustaw, porzadku pu-
blicznego i dobrych -obyczajéow (po-r. art. 55 kod. zob.
i art. 64 pr. o not.);

c)dobra wiara, ktérej wymagania w powigzaniu ze
zwyczajami uczciwego obrotu sg podstawg tlumacze-
nia -oéwiadczen woli (ar-t. 107 kod. zob.) i kwalifikowa-
nia sposobu wykonywania zobowigzan (art. 189 kod.
zob.) a ktérg domniemywa sie (domniemanie prawne)
ogo6lnie (p. dalej — art. 8), w szczegdlnosci zas w sto-
sunku do posiadacza rzeczy i praw prywatnych (art.
301 pr. rzecz.).

Art. 6 —samopomoc prawna.

Samopomoc prawna — w odstepstwie od zasady poszuki-
wania ochrony sgdowej (por. art. 3 k. p. ¢) — dopuszczal-
na jest tylko w wypadkach wyjatkowych, wyraz-



Art. 7 —

Art. 8 —

Art. 9 —

Art. 10 —

Art. 11 —

Art. 12 —

nie dopuszczonych przez ustawe (np. przy odparciu na-
ruszenia posiadania w razie niebezpieczenstwa niepowe-
towanej straty — art. 303 pr. rzecz.).

ciezar dowodu.

Jezeli nie zachodzi domniemanie prawne (por. art. 251
k. p. c.), ciezar dowodu spada na tego, kto z faktu, beda-
cego przedmiotem dowodu, wywodzi swoje prawo.

domniemanie dobrej wiary.
Por. wyzej pod art. 5 — pkt. c).

niedopuszczalno$¢ ograniczenia rozporzgdza-
nia prawem prywatnym.

Przepis ogdlny o nader istotnym znaczeniu dla obrotu
prawnego. Przez czynno$¢ prawng nie mozna skutecz-
nie zrzec sie uprawnienia do rozporzadzania prawem
zbywalnym, mozna tylko zobowigza¢ sie do zaniechania
oznaczonych rozporzadzen. Rzeczony przepis wy-
maga szczeg6towego potraktowania (por. — etr. 42).

0ogblne  znaczenie przepisow kodeksu zobowigzan
ooSwiadczeniach woli.

Przepisy kod. zob. o o$wiadczeniach woli, w szczeg6lno-
Sci przepisy og6lne (dziat I tytutu Il: art. 20—114), maja
zastosowanie generalne, a wiec i w zakresie prawa rze-
czowego.

ogblne  znaczenie przepisow kodeksu zobowigzan
oobliczaniu terminow.

To samo co do obliczania termindw (przepisy ogdlne —
art. 1194 i nast. kod. zob.).

og6lne  znaczenie przepiséw kodeksu zobowigzan
o przedawnieniu wierzytelnos$ci.

To samo co do przedawnienia wierzytelnosci (dziat VII
tytutu IV: art. 273 i nast. kod. zob.).
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PRAWO RZECZOWE
UKLAD | TRESC DEKRETU Z 11 X. 1946 r.

W mozliwie plastycznym i przejrzystym ujeciu graficznym
przedstawiamy uklad prawa rzeczowego wraz z szczegdtowg
jego trescig. Mniemamy, Zze tego rodzaju zestawienie moze
wydatnie utatwi¢ ogarnigcie catoksztattu materii, objetej no-
wym prawem, a réwnocze$nie zastgpi¢ do pewnego stopnia
skorowidz systematyczny, ktérego opracowanie (w powigza-
niu z prawem o ksiegach wieczystych) wchodzi w zakres na-
szego programu redakcyjnego. Zanim to nastgpi, postugiwa-
nie sie niniejszym zestawieniem niezawodnie ufatwi opero-
wanie praktyczne ztozonym tekstem prawa rzeczowego. (Red.)

TYTUL I. RZECZY (ART. 1—13).

Art. 1. Przedmioty materialne jako rzeczy.

Art. 2. Podziat rzeczy.

Art. 3. Nieruchomosci.

Art. 4—9. Czesci sktadowe rzeczy.

Art. 10—12. Przynaleznosci.

Art. 13. Pozytki:
art. 13 § 1 — pozytki naturalne
airt. 13 § 2 — pozytki cywilne.

TYTULU. PRZEPISY OGOLNE O PRAWACH JAWNYCH
Z KSIEGI WIECZYSTEJ (ART. 14—27).

Art. 1481 Cel ksigg wieczystych.

Art. 1482 Zaktadanie ksigg wieczystych.

Art. 15—16. Potgczenie kilku nieruchomosci w ksiedze
wieczystej.



Art. 17. Jawno$¢ formalna wpisow w ksiedze wieczy-

stej.
Art. 18. Jawno$¢ materialna wpisow w ksiedze wie-
czystej:
art. 18 § 1 — domniemanie prawdziwosci
wpisu,
art. 18 § 2 — domniemanie zasadnosci wy-
kreslenia.

Ant. 19. Zachowanie formy aktu notarialnego.
Art. 0—22. Rekojmia wiary publicznej ksigg wie
czystych:
art. 20, 21 — istota rekojmi,
art. 22 — ocena dobrej wiary.
Art. 23—27. Przywrocenie prawdziwos$ci wpisu:
art. 23 — usuniecie niezgodnosci wpisu
z rzeczywistym stanem prawnym,
art. 24, 25, 26 — ujawnienie roszczenia
przez ostrzezenie,
art. 27 — uchylenie zaskarzonego wpisu.

TYTUL I1l. WLASNOSC (ART. 28—112).

DZIAL I. TRESC | WYKONYWANIE WLASNOSCI
(ART. 28—42).

Art. 28. Istota wiasnosci.

Art. 29—31. Sciesnienia wiasnosci.

Art. 32—39. Stosunki miedzy wi#ascicielami nierucho-
mosci sgsiadujacych.

Art. 40—42. Rozgraniczenie nieruchomosci -sgsiaduja-
cych.

DZIAL Il. NABYCIE | UTRATA WLASNOSCI (ART.
43—77).
ROZDZIAL |I. PRZENIESIENIE WELASNOSCI (art 43—49).

Art. 43. Umowne przeniesienie wilasnosci.

Art. 44—47. Umowa o przeniesienie witasnosci nieru
chomosci:
art. 4 — podstawa prawna $wiadczenia,
art. 45 — niedopuszczalno$¢ zastrzezenia

warunku lub terminu,



art 46 — przymus formy aktu notarial-
nego,
art. 47 — ograniczenie rekojmi wiary pu-
blicznej ksigg wieczystych w
wypadku zasiedzenia nierucho-
mosci przez osobe trzecia.
Art. 48—49. Zbycie rzeczy rudhomej.
ROZDZIAL Il. DAWNOSC (art. 50—59).
Art. 50—51. Nabycie wiasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie:
art. 50 — zasiedzenie przez posiadanie,
art. 51 — zasiedzenie przez wpis I posia-
danie.
Art.  52. Nabycie witasnosci rzeczy ruchomej przez
posiadanie.
Art. 53—57. Bieg terminéw zasiedzenia.
Art. 58—59. Przedawnienie roszczen z wiasnosci:
art. 58 — z wiasnosci nieruchomosci,
art. 59 — z wiasnosci rzeczy ruchomych.

ROZDZIAL IIl. INNE PRZYPADKI NABYCIA | UTRATY
WEASNOSCI (art. 60—77).
Oddziat 1 Nabycie wiasnosci rzeczy niczyjej
(art. 60—63).
Art. 60.. Zrzeczenie sie wiasnosci nieruchomosci.
Art. 61. Nabycie wilasnosci niczyjej rzeczy ruchomej.
Art. 62—63. Wtiasnos¢ roju pszczot.

Oddziat 2 Znalezienie (art. 64—70).
Art. 64—68. Znalezienie rzeczy zgubionej.
Art. 69. Zabtgkane zwierzeta.
Art. 70. Znalezienie skarbu.
Oddziat 3 Nabycie wiasnosci przychoddéw natu-
ralnych (art. 71).
Oddziat 4. Polaczenie, pomieszanie, przeistocze-
nie (art. 72—77).
Art. 72—T74. Przytaczenie rzeczy ruchomej do nie-

ruchomosci.
Art. 75. Potgczenie lub pomieszanie rzeczy rucho-
mych.

Art. 76. Przeistoczenie cudzej rzeczy ruchomej.
Art. 77. Zawarowanie innych przepisow.



DZIAL I,

Amt.

Art.

Art.
Art.
Airt.
Art.
Art.
Art.

Art.

DZIAL IV.

Art.
Art.
Art.

WSPOELWEASNOSC (ART. 78—99).

78. Istota wspotwiasnosci.
79—81. Udzialy wspdtwiascicieli i rozporzadza-
nie nimi.

82. Rozporzadzanie rzeczag wspodlna.
83—88. Zarzgdzanie rzecza wspolna.
89. Wykonywanie czynnos$ci zachowawczych.
90. Wspotposiadanie rzeczy wspolne;j.
91. Podziat przychodéw z rzeczy wspdlnej.
92. Ponoszenie wydatkéw zwigzanych z rzeczg
wspdlna.
93—99. Zniesienie wspotwiasnosci:
art. 9381 — uprawnienie do zniesienia
wspoétwiasnosci,
art. 9382 — wyfgczenie uprawnienia do
zniesienia wspotwiasnosci,
aort. 94 8 1 — odroczenie przez sad znie-
sienia wspoétwiasnosci,
art. 94 82 — uchylenie przez sad wyia-
czenia uprawnienia do znie-
sienia wspotwiasnosci,
art. 95 — umowny podziat rzeczy wspol-
nej,
art. 96 — sadowy podziat rzeczy wspol-
nej,
art. 97 — zniesienie wspotwilasnosci przez
sprzedaz publiczng,
art. 98 —eujawnianie w Kksiedze wieczy-
stej roszczen umownych wspot-
wiascicieli,
art. 99 —e nieprzedawnialno$¢ roszczen o
zniesienie wspétwiasnosci,

WELASNOSC CZASOWA (ART. 100—112).

100. Istota czasowej wikasnosci nieruchomosci.

101. Wymog wpisu do ksiegi wieczystej.

102. Niedopuszczalno$¢ ustanowienia witasnosci
czasowej w razie jej obcigzenia prawami osob
trzecidh.



TYTUL

v.

Art.

103—106

Umowa o ustanowienie wilasnosci cza-
sowej i sposéb korzystania z nierucho-
mosci przez wiasciciela czasowego.
Przeniesienie wtasnosci czasowej.
Charakter prawa powrotu.

Sprzedaz prawa powrotu.

Wygasniecie wiasnosci czasowe;j.

OGOLNE O PRAWACH RZECZO-

WYCH OGRANICZONYCH (ART. 113—129).

Ustanowienie ograniczonego prawa rze-
czowego na nieruchomosci.

Przeniesienie ograniczonego prawa rze-
czowego, albo prawa na takim prawie.

Zmiana tre$ci ograniczonego prawa rze-

czowego.

Pierwszenstwo ograniczanych praw rze-

czowych:

art. 117 — chwila rozstrzygajaca o pier-
wszenstwie,

art. 118—pierwszeAstwo praw wpisa-
nych do ksiegi wieczystej,

art. 119— pierwszeAstwo w  ksiedze
wieczystej,

art. 120, 121, 122 — zmiana pierwszen-
stwa,

art. 123, 124 — zastrzezenie pierwszen-
stwa lub réwnosci pierwszen-
stwa.

. 125. Zniesienie ograniczonych praw rzeczowych.
. 126. Oswiadczenia woli wiasciciela nieruchomosci

w zakresie ograniczonych praw rzeczowych.

127. Nabycie ograniczonego prawa rzeczowego
przez zasiedzenie.

128. Przedawnienie ograniczonego prawa rzeczo-

Art. 107.
Art. 108,
Art. 109—110.
Art. 111—112.

PRZEPISY
Airt. 113.
Art. 114.
Art. 115—116.
Art. 117—124.
Art
Art
Art.
Art.

wego.

Art.

129. Bieg terminow zasiedzenia i przedawnienia
ograniczonych praw rzeczowych.



TYTUL V.
DZIAL

DZIAL

TYTUL VI
l.

DZIAL

DZIAL

UZYTKOWANIE (ART. 130—166).

UZYTKOWANIE RZECZY (ART. 130—161).

Art. 130. Istota uzytkowania.

Art. 131—132. Zakres uzytkowania.

Art. 133. Wygasniecie uzytkowania.

Art. 134. Niezbywalno$¢ uzytkowania.

Art. 135—136. Ustanowienie uzytkowania.

Art. 137. Przedawnienie uzytkowania rzeczy ru-
chomej.

Art. 138—155. Wykonywanie uzytkowania.

Art. 156—157. Wynajecie lub wydzierzawienie rzeczy
bedgcej .przedmiotem uzytkowania.

Art. 158. Przedawnienie roszczen.

Art. 159—161. Uzytkowanie nieprawidtowe.

UZYTKOWANIE PRAW (ART. 161—166).

Art. 162 § 1. Prawo jako przedmiot uzytkowania.
Art. 162 § 2. Ustanowienie uzytkowania praw.

Art. 163. Wypowiedzenie wierzytelnosci obcigzo-
nej uzytkowaniem.

Art. 164. Odbidér Swiadczenia.

Art. 165. Wspotdziatanie wierzyciela i uzytkowni-
ka wierzytelnosci.

Art. 166. Spetnienie S$wiadczenia.

SLUZEBNOSCI (ART. 167—189).

SLUZEBNOSCI GRUNTOWE (ART. 167—175).

Art. 167. Istota stuzebnosci gruntowe;j.

Art. 168. Zakres stuzebnosci gruntowe;j.

Art. 169—171. Wykonywanie stuzebnos$ci gruntowe;j.

Art. 172—174. Los stuzebnosci gruntowej w razie po-
dziatlu dotyczacych jej nieruchomosci.

Ant. 175. Stuzebno$¢ na rzecz przedsiebiorstwa.
SEUZEBNOSCI OSOBISTE (ART. 176—183).

Art. 176. Istota stuzebnos$ci osobistej.

Art. 177. Niezbywalnos¢ stuzebnosci osobistej.

Art. 178. Zakres i spos6b wykonywania.
Art. 179—182. Stuzebno$¢ mieszkania.
Art. 183. Przekroczenie granic uprawnienia.



DZIAL Ill. NABYCIE, ZMIANA TRESCI | UTRATA
SEUZEBNOSCI (ART. 184—189).

Art. 184.
Art. 185.
Art. 186.
Art. 187.
Art. 188—189.

Nabycie stuzebnosci przez zasiedzenie.
Przedawnienie stuzebnosci.

Zmiana tresci lub sposobu wykonywa-
nia stuzebnosci.

Polagczenie  wiasnosci  nieruchomosci
wiadngcej i nieruchomosci stuzebnej.
Zadanie zniesienia stuzebnosci.

TYTUL VI HIPOTEKA (ART. 190—249).
DZIAL |I. HIPOTEKA W OGOLNOSCI (ART. 190—230).
ROZDZIAL | PRZEPISY OGOLNE (art. 190—204).

Art. 1901-191.

Art. 192.

Art. 193—196.

Art. 197—198.

Art. 199.

Art. 200.
Art. 201—202.

Istota hipoteki:
art. 190 § 1— obciazenie catej nierucho-
mosci
art. 190 § 2— obcigzenie czesci utamko-
wej nieruchomosci
art. 191 — obciazenie wierzytelnosci hi-
potecznej
Ustanowienie hipoteki przez wpis w
ksiedze wieczystej.
Zabezpieczenie hipoteczne:
art. 193 § 1— szczegdtowos¢ hipoteki
art. 193 § 2— dopuszczalno$¢  zabezpie-
czenia wierzytelno$ciprzy-
sztej lub warunkowej
art. 194 — zabezpieczenie  odsetek i
kasztéw procesu
art. 195 — zmiana tresci hipoteki
art. 196 — domniemanie istnienia wie-
rzytelnosci hipotecznej
Zarzuty  przystugujace  wiascicielowi
nieruchomosci.
Niewazno$¢ rygor6w ograniczajgcych
wiasciciela nieruchomosci w prawie
zbycia lub dalszego obcigzania.

Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego.

Hipoteka #aczna.

Art. 203-204. Wypowiedzenie wierzytelnosci hipotecznej.



ROZDZIA

£ 1l. PRZELEW WIERZYTELNOSCI HIPOTECZ-

NEJ

(art. 205—209).

Art. 205—206. Zespolenie zabezpieczonej wierzytelno

$ci z hipoteka.

Art. 207—208. Sptata kapitalu i odsetek do rak
zbywcy.
Art. 209 Przelew roszczenia o zalegte odsetki.
ROZDZIAL 1ll. ZAKRES OBCIAZENIA HIPOTEKA (art.
210—217).
Art. 210. Zasada niepodzielnosci hipoteki.
Art. 211—213. Obcigzenie przynaleznosci i czesci skita-
dowych nieruchomosci.
Art. 214—215. Obcigzenie roszczen wiasciciela nieru-
chomosci.
Art. 216—217. Zwolnienie od obcigzenia czesci nieru-
chomosci:
art. 216 — zwolnienie w razie sprzeda-
zy czesci nieruchomosci
art. 217 — zwolnienie w razie bezptat-
nego ustgpienia na cele pu-
bliczne.
ROZDZIAL IV. OCHRONA HIPOTEKI (art. 218—220).

Art. 218—220. Zmniejszenie warto$ci nieruchomosci,

naruszajace bezpieczeAstwo hipoteki:

art. 218 — wskutek dziatania wiascicie-
la lub osoby trzeciej

art. 219 — wskutek  okolicznosci, za
ktore wiasciciel odpowiada

art. 220 — wskutek okoliczno$ci, za kt6-
re wiasciciel nie odpowiada

ROZDZIAL V. WYGASNIECIE HIPOTEKI (art. 221—230)

Art.

Art.

Art.

Art.

221
222.
223.
224.

Wygasniecie wierzytelnosci hipoteczne;j.
Nieprzedawnialno$¢ hipoteki.

Przejscie hipoteki na dtuznika osobistego.
Przejscie hipoteki na wiasciciela nieru-
chomosci wspdtobcigzonej z tytutu hi-
poteki fgicznej.

Art. 225—226. Umorzenie hipoteki.



Art. 227—228. Polaczenie wiasnosci nieruchomosci ob-

cigzonej i hipoteki.

Art.  229. PrzejScie wierzytelnoSci hipotecznej na
wiasciciela nieruchomosci obcigzonej,
albo witasnosci tej nieruchomosci na
wierzyciela hipotecznego.

Art. 230. Wykreslenie wygastej hipoteki z ksiegi
wieczystej.

DZIAL Il. HIPOTEKA KAUCYJNA (ART. 231—237).

Art. 231—232. Istota hipoteki kaucyjnej:

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

DZIAL Il

Ant.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

233.
234.
235.
236.
237.

art. 231 § 1— zabezpieczenie wierzytel-
nosci o wysokosci nieusta-
lonej
art. 231 §2— zabezpieczenie wierzytel-
nosci z okreslonego sto-
sunku prawnego oraz rosz-
czen nie zabezpieczonych
hipotekg zwykig
art. 232 — wypadek zabezpieczeniawie-
rzytelnosci o wysokosci usta-
lonej.
Zakres hipoteki kaucyjnej.
Niemoc dowodowa hipoteki kaucyjnej.
Wypowiedzenie zabezpieczonej wierzytelnosci.
Przelew zabezpieczonej wierzytelnosci.
Przemiana hipotek — kaucyjnej i zwyktej.

HIPOTEKA NA WIERZYTELNOSCI HI-
POTECZNEJ (ART. 238—243).

238.

239.
240.

241.

242.

243.

Zasada stosowania przepisow o hipotece na
nieruchomosci.

Spiata wierzytelnosci obcigzonej.
Dochodzenie zaptaty wierzytelnosci zabezpie-
czonej.

Wygasniecie hipoteki na nieruchomosci w ra-
zie splaty wierzytelnosci zabezpieczone;j.
Dalsze hipoteki na wierzytelnosSci zabezpie-
czonej.

Zastosowanie przepisOw o zastawie na wie-
rzytelnosci.



DZIAL IV. HIPOTEKA PRZYMUSOWA
(ART. 244—249).

Ajrt. 244. Istota hipoteki przymusowej.

Art. 245. Hipoteka przymusowa kaucyjna.

Art. 246. Hipoteka przymusowa #gczna.

Art. 247. Wylgczenie rekojmi wiary publicznej w sto-
sunku do wierzytelno$ci zabezpieczonej hipo-
tekg przymusows.

Art. 248. Hipoteka przymusowa na wierzytelnosci hi-
potecznej.

Art. 249. Mozliwos¢ ograniczenia dopuszczalno$ci hipo-
teki przymusowe;j.

TYTUL VIII. ZASTAW (ART. 250—278).

DZIAL |. ZASTAW NA RZECZACH RUCHOMYCH
(ART. 250—268).

Art. 250. Istota zastawu.

Art, 251—252. Ustanowienie zastawu

Art.  253.  Zastaw nieprawidiowy.

Art. 254—258. Zakres zastawu i zaspokojenie sie z rze-
czy zastawionej.

Art.  259.  Przeniesienie i obcigzenie zastawu.

Art. 260—267. Zakres zastawu, prawa i obowigzki

stron.
Art, 268. Wygasniecie zastawu,
DZIAL 1l. ZASTAW NA PRAWACH (ART. 269—278).

Art. 269 8 1. Zastaw na prawach zbywalnych.

Art. 269 § 2. Zastosowanie przepisébw o0 zastawie na
rzeczach ruchomych.

Art. 270. Ustanowienie zastawu.

Art. 271—274. Prawa i obowigzki stron.

Art. 275—277. Spetnienie $wiadczenia przez diuznika
wierzytelnosci obcigzonej zastawem.

Art.  278. Przejscie wierzytelnosSci obcigzonej za-
stawem na zastawnika.

TYTUL IX. CIEZARY REALNE (ART. 279—289).
Art. 279. Istota ciezaru realnego.
Art. 280. Ustanowienie ciezaru realnego.



TYTUL X

TYTUL XI.

Art.

Art.
Art.
Art.

Art. 288.

Art. 289.

PRAWA

281.

282.

Tres$¢ ciezaru realnego:

art. 281 § 1 — zasada ogolna,

art. 281 82 — obowiagzek Swiadczen na rzecz
dozywotnika.

Uzaleznienie od $wiadczeA wzajemnych.

283—284. Wykup ciezaru realnego.
285—287. Odpowiedzialno$¢ wiasciciela nierucho-

mosci obcigzonej:

art. 285 — odpowiedzialno$¢ rzeczowa,

art. 286 — odpowiedzialno$¢ osobista,

art. 287 § 1 — odpowiedzialno$¢ w razie po-
dziatlu nieruchomosci obcig-
zonej,

art. 287 §2 — zwolnienie od ciezaru realne-
go odtaczonej czesci nierucho-
mosci obcigzone;j.

Rozporzadzenie prawem z ciezaru realnego

w razie podziatlu nieruchomosci wiadnacej.

Zastosowanie przepisow o zakresie obcigze-

nia hipoteka i o jej ochronie.

I ROSZCZENIA OSOBISTE UJAW-

NIONE W KSIEDZE WIECZYSTEJ (ART.
290—295).

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

290.
291.
292.
293.

. 294,
295.

Wyjatkowa dopuszczalno$é ujawnienia.
Skutki ujawnienia.

Roszczenia i prawa podlegajgce ujawnieniu.
Chwila stanowigca o pierwszenstwie prawa,
ktérego ustanowienie byto przedmiotem u-
jawnionego roszczenia.

Czasowos$¢ ujawnienia roszczen.
Zastosowanie przepisbw o0 pierwszenstwie
praw rzeczowych ograniczonych.

POSIADANIE (ART. 296—315).

Art.

Art.

296. Istota posiadania:

art. 296 8§ 1 — posiadanie rzeczy,
art. 296 § 2 — posiadanie prawa.

297. Dzierzenie.



Art. 298—301. Domniemania zwigzane z posiadaniem:

Art

Art
Art

Art.

. 302—306.

. 307—310.
. 311—314.

3.15.

art. 298 — domniemanie posiadania Zz
faktycznego wiadania,

art. 299 — domniemanie ciggtosci po-
siadania,

art. 300 § 1 — domniemanie posiadania
stuzacego posiadaczowi pra-
wa,

art. 30082 — prymat domniemania
prawa, wynikajagcego z wpi-
su w ksiedze wieczystej,

art. 301 — domniemanie dobrej wiary
posiadacza.

Samowolne naruszenie posiadania iprzy-

wrdcenie stanu poprzedniego.

Przeniesienie posiadania.

Odpowiedzialno$¢ i uprawnienia posia-

dacza w zaleznosci od dobrej ozy ziej

wiary.

Zastosowanie przepisbw o0 posiadaniu

rzeczy do posiadania praw.



PRAWO O KSIEGACH WIECZYSTYCH

UKELAD | TRESC DEKRETU Z 11 X. 1946 R.

iz

Podobnie jak w stosunku do prawa rzeczowego

tych

samych zalozen — dajemy ukiad prawa

o ksiegach wieczystych. (Red.)

TYTUL I. USTROJ KSIAG WIECZYSTYCH (ART. 1—29).
DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE (ART. 1—14).
Art. 1—3. Prowadzenie ksigg wieczystych:

Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

6—10.

art. 1 — wiasciwos$¢ sadow grodzkich
art. 2 — wiasciwo$¢ miejscowa
art. 3 — czynnosci sekretarza sadowego.

Odrebnos$¢ ksiegi wieczystej.
Oznaczenie nieruchomosci,

Klasyfikacja ksiegi wieczystej:

art. 6 — cztery dziaty ksiegi wieczystej
acrt. 7 — wpisy do dziatu pierwszego
art. 8 — wpisy do dziatu drugiego

art. 9 — wpisy do dziatu trzeciego

art. 10— wpisy do dzialu czwartego

11. Ujawnianie ubezwtasnowolnienia.
li. Zbiér dokumentow.

13. Jawnos$¢ ksigg wieczystych.

14. Odestanie do rozporzadzenia Ministra Spra
wiedliwosci o urzadzeniu i prowadzeniu ksiag
wieczystych.



DZIAL

TYTUL

WPISY (ART. 15--29).

Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

15.
16.
17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

Dane porzadkowe wpisu.

Wykres$lenie jako wpis.

Powotanie doktadnie oznaczonych czesci do-
kumentow, bedacych podstawg wpisu.

Whpis prawa wspolnego.

Wopis obcigzenia dotyczgcego kilku nierucho-
mosci.

Forma dokumentu bedacego podstawg wpisu.
Zgoda na wpis rozporzadzajacy prawem ze
strony osoby, ktérej prawo ma by¢ wpisem
dotkniete.

Whpis na usuniecie niezgodno$ci miedzy tre-
Scig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym.

Whpis hipoteki przymusowe;j.

24—26. Wpisy na podstawie jednostronnych o-

. 21

. 28.

29.

Swiadczen:

art. 24 — wiasciciela nieruchomosci lub wie-
rzyciela ustanawiajgcego obcigze-
nie

art. 25 — zbywcy w wypadku przelewu
prawa

art. 26 — ustepujgcego pierwszenstwo.

Niedopuszczalno$é wpisu bez ujawnienia oso-

by, ktorej prawo ma by¢ dotkniete.

Wykreslenie wygastego prawa, uprawniajgce-

go do $wiadczen.

Obowigzek wiasciciela nieruchomosci ujaw-

nienia swego prawa.

POSTEPOWANIE (ART. 30—56).
Art. 30—37. Wniosek o wpis:

art. 30 — zasada wniosku o wpis

art. 31 — ujecie wniosku

art. 32 — uprawnienie do postawienia wnio-
sku

art. 33 — oznaczenie zamieszkania osoby u-
prawnionej

art. 34 — postepowanie pisemne



art. 35 — weciaggniecie wniosku do dziennika
ksigg wieczystych

art. 36 — kolejnos¢ wniosku

art. 37 — wzmianka o wniosku.

Art. 38. Moc wsteczna wpisu od chwili ztozenia wnio-

sku.

Art. 39—41. Ztozenie wniosku o wpis:

Art.
Art.
Art.

Ant

42.
43.
44.

art. 39 — przez petnomocnika

art. 40 — przez notariusza sporzgdzajacego
akt majacy by¢ podstawg wpisu
(oraz uprawnienia notariusza do
wnoszenia $rodkéw odwotawczych)

airt. 41 — przez notariusza sporzadzajgcego
akt przeniesienia wiasnosci nieru-
chomosci.

Cofniecie wniosku o wpis.

Petnomocnictwo do cofniecia wniosku o wpis.

Wpis na podstawie wezwania wadzy publicz-
nej.

. 45—51. Postepowanie w przedmiocie rozpoznania

wniosku o wpis:

art. 45 — zakres badania sgdowego i wyda-
nie postanowienia odmawiajgcego

art. 46 — wyznaczenie terminu do usuniecia
przeszkody

art. 47 — obowigzek uzasadnienia z urzedu
postanowienia odmawiajgcego lub
wyznaczajacego termin do usunie-
cia przeszkody

art. 48 — zazalenie do sgdu okregowego

art. 49 — obowigzek uzasadnienia z urzedu
postanowienia w przedmiocie zaza-
lenia

art. 50 — skarga kasacyjna do Sadu Najwyz-
szego

art. 51 — wzmianka o zazaleniu przeciwko
dokonanemu wpisowi.

Art. 52 § 1. Ostrzezenie z urzedu o niezgodno$ci tresci

ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym.



Art. 52 § 2. Sprostowanie usterek wpisu.
Art. 53—55. Zawiadomienia i doreczenia:
art. 53 — zawiadamianie stron o posta-
nowieniach sadu
art. 54 — zawiadamianie sadu o0 zmianie
miejsca zamieszkania
art. 55 — miejsce doreczen
Art. 56. — Zastosowanie przepiséw kodeksu poste-
powania niespornego — w braku po-
stanowien odmiennych.



NOTARIAT

REFORMA NOTARIATU 1946 ROKU
USTALENIE W DONIESIENIU URZEDOWYM

Wydana dnia 17 lipca 1946 r. przez Ministerstwo Sprawie-
dliwosci i podpisana za Ministra przez Dyrektora Biura Perso-

nalnego — ,Tymczasowa Instrukcja w sprawie reorganizacji
notariatu" znalazta nastepujgce oSwietlenie w doniesieniu urze-
dowym (raczej — poturzedowym), zamieszczonym w ,, Tygod-

niowym Biuletynie Prasowym" Ministerstwa Sprawiedliwosci
(Nr 34 z dnia 12 sierpnia 1946 r.), ktory to tekst odtwarzamy ty-
tutem dokumentacji (do tematu oczywiScie powrdcimy):

Prace Ministerstwa Sprawiedliwo$ci w kierunku reorganizacji no-
tariatu — uwaza¢ mozna za zakonczone. Reorganizacja ta byta ko-
niecznoscig panstwowa; celem jej byto uzyskanie dla sgdownictwa
powaznej ilosci wykwalifikowanych pracownikdw, niedostatecznie wy-
korzystanych w notariacie. W zwigzku z tym — na zasadzie dekretu
2 dnia 24. 1. 1946 r. o przenoszeniu i zwalnianiu notariuszéw — zwol-
nieni zostaja wszyscy notariusze, przy czym ci spos$réd nich, ktérzy
posiadaja kwalifikacje sedziowskie — zostajg zatrudnieni w sgdow-
nictwie. Ci z notariuszy, ktérzy nie majg kwalifikacji sedziowskich,
a stanowig cenng site dla sgdownictwa i notariatu — bedg mogli sko-
rzysta¢ z dobrodziejstwa dekretu z dnia 22 stycznia 1946 r. i wnie$¢ do
Ministra Sprawiedliwosci podanie, zaopiniowane przez wtadze sadowe
0 -zwolnienie ich -od warunkéw, wymaganych na stanowiska sedziow-
skie. Notariusze powotani do pracy w sgdownictwie otrzymujg upo-
waznienie do petnienia obowigzkéw notarialnych, bedg -oni poza czyn-
nosciami notarialnymi spetnia¢ réwniez inne czynnos$ci sedziowskie.

Reorganizacja notariatu zniesie w koncu niczym nieuzasadniona,
razgcg dysproporcje w dochodach pracownikéw o tych samych kwa-
lifikacjach zawodowych.



Ponadto zywi¢ nalezy nadzieje, iz teraz wreszcie bedzie mogt zo-
sta¢ zrealizowany postulat uregulowania hipotek.z tytutu witasnosci,
powstatych wskutek reformy rolnej, badz tez osadnictwa na Ziemiach
Odzyskanych.

ODSYLACZE PRAWNE DO REFORMY
PRZENOSZENIE | ZWALNIANIE NOTARIUSZOW

Obowiazujacy od dnia 4 marca 1946 r. dekret z dnia 24 sty-
cznia 1946 r. o przenoszeniu i zwalnianiu notariuszéw oraz
0 powierzaniu petnienia obowigzkdw notariuszéw sedziom i pro-
kuratorom w okresie przejsciowym (Dz. Ust. Nr 6, poz. 54) sta-
nowi:

Art. 1. W okresie czasu do dnia Art. 2. W okresie czasu da dnia
31 grudnia 1946 r. Minister Spra- 31 grudnia 1947 r. Minister Spra-

wiedliwo$ci maze notariuszéw bez wiedliwo&ci wtadny jest w razie «-
] » ] Pr()inien_ia sie stanowiska notariu-
ich zgody przenosi¢ do innych flzft powierzy¢ czasowo fledZiiora lub
miejscowosci oraz zwalnia¢ z zaj- prokuratorom peinienie ohowigz-

mowanych stanowisk. kéw notariusza.
PRZYMUSOWE ZATRUDNIANIE W SADOWNICTWIE

Dekret; z dnia 22 lutego 1946 r. o rejestracji i przymusowym
zatrudnieniu we witadzach wymiaru sprawiedliwo$ci os6b, ma-
jacych kwalifikacje do objecia stanowiska sedziowskiego (Dz.
Ust. Nr 9, poz. 65), z moca od dnia 29 marca 1946 r., ustanawia
obowigzek rejestracji rzeczonych os6b i uprawnia Ministra
Sprawiedliwo$ci do powotywania ich do stuzby sedziowskiej.
A mianowicie art. 5 stanowi:

4, Minister Sprawiedliwo$ci mo- okres czasu nie dtuzszy niz jeden

ze do dnia 31 grudnia 1946 r. w rOlk-

drodze zarzadzenia powota¢ osoby 2' Miinister Sprawiedliwo$ci w
) drodze rozporzadzenia moze w ra-
zarejostrowane do pracy we wila- zie potrzeby termin ten przedtuzyé

dzach wymiaru sprawiedliwo$ci na 0 jeden rok.



KONFERENCJA PREZESOW | WICEPREZESOW
RAD NOTARIALNYCH

Wspotdziatanie miedzyizbowe Rad Notarialnych zorganizo-
wane zostato z poczatkiem roku 1934 — po wejsciu w zycie jed-
nolitego prawa o notariacie. Organami tego wspo6tdziatania by-
ty: Konferencja Prezeséw i Wiceprezeséw Rad Notarialnych
i dziatajagcy w Warszawie przy Redakcji ,,Przegladu Notarial-
nego" — Sekretariat Miedzyizbowy Rad Notarialnych. | Kon-
ferencja obradowata w Warszawie dnia 24 lutego 1934 r., osta-
tnia przed wojng (z kolei XXIV) — réwniez w Warszawie dnia
29 czerwca 1939 r.

Po wielkiej przerwie 1939—1945 pierwsza po wojnie a z ko-
lei XXV Konferencja zebrata sie w Warszawie w dniu 2 grud-
nia 1945 r. — pod przewodnictwem dr Stefana Piechoc-
kiego, Prezesa R. N. w Poznaniu. Konferencja obradowata
nad ogo6lnym potozeniem zawodu wobec zasztych w Pahistwie
przeobrazen spoteczno-politycznych, nad weryfikacjg notariu-
szow w zwigzku z przezyciami okresu wojennego, nad przywro-
ceniem prawidtowego wspotdziatania miedzyizbowego Rad No-
tarialnych i wznowieniem ,Przegladu Notarialnego", nad spra-
wg ogOllnopanstwowej organizacji pracownikéw zawodu no-
tarialnego oraz nad projektem zmiany taksy notarialnej.

Nastepna XXVI1 Konferencja zasiadata w Toruniu dnia 14
kwietnia 1946 r. — pod przewodnictwem Zygmunta Hub-
nera, Prezesa R. N. w Warszawie. Konferencja omawiata po-
tozenie notariatu na tle dekretu z 24 stycznia 1946 r. o przeno-
szeniu i zwalnianiu notariuszéw, sprawe realizacji ,,Przegladu
Notarialnego" oraz biezgce zagadnienia wspoétdziatania miedzy-
izbowego. Konferencja — wobec zarysowujgcej sie przemiany
ustrojowej notariatu — postanowita m. in. podja¢ odpowiednie
kroki, zmierzajgce do wyjasnienia i ustalenia potozenia zawodu
notarialnego.

Kolejna XXVII Konferencja obradowata w Warszawie
w dniach 16 i 17 lipca 1946 r. — pod przewodnictwem JO6zefa
Mielcarka, Prezesa R. N. w Toruniu. Tematem obrad byta
wyltgcznie sprawa (bedacej w toku prac Ministerstwa Sprawie-
dliwosci) ,reorganizacji" notariatu. Konferencja w wyniku
wszechstronnej dyskusji, opartej na danych, zaczerpnietych



z bezposredniej tgcznosci poszczego6lnych Prezesow R. N. z od-
powiednimi czynnikami ministerialnymi, opracowata stosowne
uwagi, ktére zostaty przedstawione w Ministerstwie z zapowie-
dzig ztozenia w najblizszym czasie gruntownie opracowanego
memoriatu obejmujacego catoksztatt zagadnienia.

Ostatnia z dotychczasowych XXVIII Konferencja, ktora ze-
brata sie w Warszawie w dniu 28 lipca 1946 r. — pod przewod-
nictwem dra Franciszka Szymanowicza, Prezesa R.
N. w Krakowie, staneta juz wobec wydania ,tymczasowej in-
strukcji w sprawie reorganizacji notariatu”. Tym nie mnigj
Konferencja — po wszechstronny m omoéwieniu sytuacji — roz-
wazyta i przyjeta przedtozony jej projekt rzeczonego memoria-
tu, ktdry szczegdtowo roztrzasat zagadnienia ustrojowe notaria-
tu w nawigzaniu do nurtujacych tendencji i zatozen (wobec roz-
woju wypadkdéw memoriat ten pozostat w aktach).

Tyle z og6lnego rzutu oka co do powojennego okresu wspot-
dziatania miedzyizbowego Rad Notarialnych. Sprawy, bedace
przedmiotem tego wspotdziatania, ktérego szczytowym wyrazem
staje sie wiasnie wznowienie organu prasowego notariatu, znaj-
da na jego tamach wszechstronny wyraz —w wywodach i spra-
wozdaniach, ktdre z koniecznosci trzeba roztozy¢ na diuzszy
przecigg czasu.

Pdtroczna przerwa w pracach Konferencji Prezeséw i Wi-
ceprezesdw R. N., spowodowana wytworzong sytuacjg zawodo-
wag, niebawem dobiegnie kornica. Planowane witasnie jest zwota-
nie kolejnej XXI1X Konferencji w pierwszej potowie lutego rb.,
ktéra prawdopodobnie obradowaé bedzie w Krakowie.

Zespo6t Konf. Pr. R. N. w kadencjach 1945/46 i 1946/47 uwy-
datniony bedzie w wykazach sktadu osobowego Rad Notarial-
nych, ktére z braku miejsca rozktadamy na dwa zeszyty. W ni-
niejszym podajemy dalej sktad R. N. — w Warszawie, w Poz-
naniu i w Toruniu.

ORGANIZACJA 1ZB NOTARIALNYCH

Art 25 § 1 pr. o not. stanowi, ze— ,w siedzibie kazdego sgdu ape-
lacyjnego istnieje izba notarialna®”.

Ten ustawowy stan prawny dotychczas jeszcze nie zostat po
wstrzgsie wojennym, osiggniety.



Po przejsciowym istnieniu S. A. w Rzeszowie, ktory ulegt zniesie-
niu z dniem il stycznia 1946 r., caly obszar Rzeczypospolitej objety
jest okregami dziewieciu sgdow apelacyjnych, a mianowicie:
Warszawa (z tymczasowg siedzibg w todzi), Lublin, Krakéw, Poznan,
Torun, Gdansk, Olsztyn, Katowice, Wroctaw.

Tymczasem istnieje tylko szies¢ izb notarialnych,
a mianowicie: Warszawa, Lublin, Krakéw, Poznan, Torun, Katowice.

Jak wida¢ wiec, nie powstaty dotychczas izby notarialne we Wro-
ctawiu, Gdansku i Olsztynie, a wiec na terenie ziem odzyskanych.
Czyimi na obszarze odpowiednich sagdéw apelacyjnych notariusze obje-
ci sg w zasadzie przynaleznos$cia do izb sgsiadujacych, a mianowicie:
na obszarze S. A. we Wroctawiu — do Katowic, na obszarach S. A.
w Gdansku i Olsztynie — do Torunia.

SKEAD OSOBOWY RAD NOTARIALNYCH
RADA NOTARIALNA W WARSZAWIE
W kadelncji 1945/46:

Zygmunt Hubner — Prezes, Piotr Wiktor Natanson (Warszawa), Jan

Zubowicz — Wiceprezes, Tomasz Krzemieniewski, Radzistaw Wo-
Czernicki — Skarbnik, dr Stefan dzinski (Lédz), Tadeusz Koss (Cze-
Breyer — Sekretarz (wszyscy z stochowa), Ryszard Koch (Btonie),

Warszawy), Karol Hettlinger, dr Jézef Dworakowski (Biatystok).
W kadencji 1946/47:

Zygmunt Hubner — Prezes, Piotr dzistaw Wodzinski (LédZ), Ryszard

Zubowicz — Waiceprezes, Tomasz Koch (Btonie), Stanistaw Kieszkow-
Czernicki — Skarbnik, dr Steian ski (Zyrardéw), dr Adam Muszyn-
Breyer — Sekretarz (wszyscy z ski (Wyszkéw), Henryk Piekarski
Warszawy), Karol Hettlinger, dr (Sochaczew).

W iktor Natanson (Warszawa), Ra-

RADA NOTARIALNA W POZNANIU
W kadencji 1945/46:

Dr Stefan, Piechocki — Prezes, ski, Bohdan Stasinski (Poznan), dr
dr Jan Stawski — Wiceprezes, Ka- Edmund Lauterer (Gniezno), Adolf
rol Jawornik — Skarbnik, Edward Bohosiewicz (Koscian), Franciszek
Korytowski — Sekretarz (wszyscy Faralisz (Rawicz).

z Poznania), dr Zygmunt Nowosiel-



W kadenciji 1946/47:

Dr Stefan Piechocki — Preizes, (Poznan), dr Edmund Lauterer
dr Jan Stawski — Wiceprezes, Al- (Gniezno), Franciszek Podejma
bin Limanowski — Skarbnik, Ma- (Ostréw), Adolf Bohosiewicz (Ko-

rian Zmidziéski — Sekretarz (wszy- $cian), Franciszek Faralisz (Ra-
scy z Poznania), Karol Jawornik wicz).

RADA NOTARIALNA W TORUNIU
W kadencji 1945/46:

Jozef Mielcarek (Torun) — Pre- fons Lewandowski (Gdansk), Stani-
zes, Aleksander Jarzecki (Torun) — staw Ziowodzki (Grudzigdz), Woj-
W iceprezes, Stanlistaw  Janicki ciech Trampler (Inowroctaw), Jan
(Bydgoszcz) — Skarbnik i Sekre- Knach (Naklo), Piotr Walicki (Wto-
tarz, Jan Zakrzewski, (Torun), Al- ctawek).

W kadencji 1946/47:

Jozef Mielcarek (Torun) — Pre- szyniski (Bydgoszcz), Stanistaw Zto-
zes, Jan Zakrzewski (Torun) — Wi- wodzki (Grudziadz), Wojciech
ceprezes, Jozef Bilewicz — Skar- Trampler (Inowroctaw), Jan Knach
bnik i Sekretarz, Alfons Lewandow- (Nakto), Eugeniusz tunski (Wio-
ski (Gdansk), dr Czestaw Niedu- ctawek).

VARIA
WYJATKOWY TRYB NOMINACYINY

Dekret z dnia 22 stycznia 1946 r. terze urzednika w kancelarii hipo-
0 wyjatkowym dopuszczaniu do tecznej lub notarialnej i posiadaja
obejmowania stanowisk sedziow- odpowiednie kwalifikacje osobiste
skich, prokuratorskich i notarial- | dostateczng znajomo$é prawa,
nych oraz do wpisywania na listt moga by¢ mianowane na stanowi-
adwokatow (Dz. Ust. Nr 4, poz. 33) sko notariusza po udzieleniu im
w art. 2 stanowi: zwolnienia od wymagan ukorcze-
nia uniwersyteckich studiow praw -

1. Osoby, ktére co najmniej przez : ) ;
niczych z przepisanymi w Polece

10 lat byty zatrudnione w charak-



egzaminami, odbycia aplikacji no-
tarialnej i ztozenia egzaminu nota-
rialnego.

2. Osoby, wymienione w ust.
w przypadku zwolnienia ich tylko
od wymagan ukonczenia uniwersy-
teckich  studiéw prawniczych z
przepisanymi w Polsce egzaminami
i odbycia aplikacji notarialnej, mo-
ga by¢ dopuszczone do egzaminu
notarialnego.

Na podstawie art. 4 zaznaczone-

go dekretu — przewidzianych w
przytoczonych postanowieniach
zwolnieA oraz zezwolenia na do-

puszczenie do egzaminu udzieli¢
moze Minister Sprawiedliwo$ci w
ciggu pieciu lat od dnia wejscia
w zycie tegoz dekretu, a wiec w
okresie do dnia 13 lutego 1851 roku.

Zanotowac jeszcze nalezy, ze w
trybie art. 17 dekretu z 24. V. 1945
roku o tymczasowych przepisach
uzupetniajagcych prawo o ustroju
adwokatury (Dz. Ust. Nr 25, poz.
146) Minister Sprawiedliwosci w
okresie do dnia 1 wrze$nlia 1949 r.
moze w okre$lonych warunkach po-
wierzy¢ petnienie obowigzkéw no-
tariusza adwokatowi — w siedzibie
sadu grodzkiego.

ZMIANY W TAKSIE NOTARIALNEJ

Rozporzadzenie Ministra Spra-
wiedliwosci z dnia 21 maja 1946 r.
(Dz. Ust. Nr 26, poz 168), wydane
na podstawie art. 5 pkt. 2 pr. o not.
a obowigzujace od dnia 18 czerwca
1848 r., wprowadza do taksy nota-
rialnej (Dz. Ust. Nr 84, poz. 517,
1935 r.) zmiany, polegajgce na pod-
wyzszeniu wysokosci optat w dosto-
sowaniu do dwczesnej sytuacji go-
spodarczo-pienieznej. Zmianie ule-
gty:

zasadnicza tabela petnego wyna-
grodzenia stosunkowego (§ 3);

najnizsze wynagrodzenie za spo-
rzadzenie aktéw (8§ 14);

stawki wynagrodzenia statego od
stronicy wypisu lub odpisu (§ 20);

-stawki  wynagrodz-emia statego
oraz najnizsze i najwyzsze normy
stawek, okreslone w 88§ 12, 15, 16,
17, 18, 21, 22, 23, 25, 26, 28, 32 i 33;

podstawa obliczeniowa (warto$¢
przedmi-otu), oznaczona w 8§ 30 i 33
pkt. 3.

Przy -stosownej -okazji zmiany te
przedstawimy w obszerniejszym
ujeciu.

Wedtug dekretu z 30. X. 1945 r.
(Dz. Ust. Nr 55, poz. 306) takse pro-
testowg ustali¢ ma Minister Skar-
bu, co dotychczas nie nastgpito.



POZNANSKI ,INFORMATOR NOTARIALNY"

W pierwszym kwartale ubiegtego
roku Rada Notarialna w Poznaniu
przystapita do wydawania odbija-
nego hektograficznie ,Informatora
Notarialnego - Biuletynu Izby No-
tarialnej w Poznaniu* — w opra-
cowaniu Notariusz6w E d w a r-
da KorytowSkiego i dra
Tadeusza Kostorkie
wicza.

»Informator Notarialny" postawit
sobie zadania wytgcznie praktycz-
ne w zakresie utatwiania codzien-
nej dziatalnosci kancelaryjnej na
ziemiach zachodnich. Zadania te —
w dwoéch wydanych numerach —
zaczat tez pomyslnie realizowaé,
gdy zmuszony zostat do przerwania
umiejetnie prowadzonej i dobrze
sie zapowiadajacej pozytecznej pra-
cy.
Na czele Nr | ,Informatora" wi-
dniato stowo wstepne Prezesa R. N.
w Poznaniu dra Stefana Pie-
cho ckiego, ktorego cze$¢ po-
czatkowg na tym miejscu — gwoli
utrwaleniu w druku —modtwarza-
my, tym bardziej ze jest to jeszcze
jeden przyczynek do znaczenia, ja-
kie notariat przywigzuje do wtas-
nego organu:

»Na pierwszym powojennym! zjaz-
dzie Prezes6w Rad Notarialnych,
ktéry sie odbyt w Warszawie w
dniu 2 grudnia 1945 r., sprawa cza-
sopisma dla notariatu .stanowita je-
den znajwazniejszych punktéw po-

rzadku dziennego. Zdawano sobie
bowiem sprawe z wielkiego znacze-
nia, ktére przed wojng miat ,Prze-
glad Notarialny" dla catego stanu
naszego. W obliczu rewolucyjnych
przemian powojennych, przywrdéce-
nie czasopisma staje sie wiecej niz
kiedykolwiek palgca potrzebg dla
wytworzenia oSrodka wymiany my-
§li i doswiadczen, pogtebiania wie-
dzy i wyrazania opinii we 'wszel-
kich przejawach Zzycia prawnego,
majacych tgcznos$¢ z praca notaria-
tu.

Czasopismo centralne — to usta,
przez ktére notariat przemawia,
przez ktére daje Swiadectwo swego
istnienia jako catos$¢ korporacyjna,
w ktorym sie przejawia ruchliwosé
mysli, udziat w pracy nad utrwa-
leniem porzadku prawnego i uzy-
teczno$¢ instytucji”.

Na zakonczenie — po przedsta-
wieniu zadan ,Informatora" — sto-
wo wstepne opiewato:

~Wyrazam przeto kolegom Kory-
towskiemu i  Kostérkiewiczowi
szczerg wdzieczno$¢ za to, ze sie tej
trudnej i odpowiedzialnej pracy
wydawania Informatora podjeli.
Dobrze sie przez to zastuzg catemu
notariatowi. Wykazujgc tak zywa
aktywnos$¢ w tej dziedzinie, przy-
czynig sie do podniesienia znacze-
nia i uzytecznosci spotecznej nota-
riatu”.



Z ZYCIA NOTARIALNEGO W KRAKOWIE

Z powodu wypadkéw wojennych
normalny tok rozwoju biblioteki
prawniczej, prowadzonej przy Ra-
dzie Notarialnej w Krakowie, do-
znat zahamowania, a w stanie bi-
blioteki powstaty dotkliwe braki.
Na ten stan rzeczy, dajacy sie prze-
de wszystkim odczué¢ ksztatcgcym
sie aplikantom notarialnym, zwré-
cito uwage Stowarzyszenie Aseso-
row i Aplikantdéw Notarialnych.

Rada Notarialna w Krakowie idac
po linii wniosku zarzagdu Stowarzy-
szenia, postanowita biblioteke te
odnowié, a jej administracje powie-
rzy¢ Stowarzyszeniu Asesoréw i
Aplikantow, ktore sie tej admini-
stracji podjeto.

Poniewaz w posiadaniu notariu-
sz6w znajdujg sie zapewne nie nie-
zbedne wydawnictwa prawnicze,
ktére dotychczas nie stracity na
aktualnosci, a ktére moglyby sta-
nowié¢ cenny nabytek dla biblioteki,

Rada Notarialna w Krakowiei zwroé-
cita sie do kolegéw notariuszéw z
prosba, azeby nadsytali wydawni-
ctwa takie z przeznaczeniem dla
biblioteki prawniczej przy Radzie
Notarialnej.

Celem uprzystepnienia znajomo-
$ci jednolitego ustawodawstwa Ra-
da Notarialna w Krakowie posta-
nowita wspotdziata¢ ze Stowarzy-
szeniem Asesoréw i Aplikantéw w
urzgdzaniu zebran informacyjno-
dyskusyjnych na temat tego usta-
wodawstwa w lokalu Rady przy
ulicy Stawkowskiej 1

Pierwsze takie zebranie odbyto
sie dnia 22 grudnia 1946 r. z refe-
ratem asesora rngra Stanistawa
Rabali na temat: ,Nowe Prawo
Rzeczowe", drugie — dnia 29 grud-
nia 1946 r. z referatem asesora
mgra Jana Oraatowskiego O ,ksie-
gach wieczystych".

SPOLDZIELNIA ,SAMOPOMOC NOTARIALNA"

Z inicjatywy Rady Notarialnej w
Toruniu grono notariuszéw lzby
Pomorskiej zatozyto w potowie ub.
roku spoétdzielnie z odp. udz. ,Sa-
mopomoc Notarialna", ktorej cel
ujety zostat w § 3 statutu, jak na-
stepuje:
drukow
hurtowe

~Wytwarzanie ksigg i
notarialnych, nabywanie

papieru do uzytku kancelaryj no-
tarialnych, przyboréow kancelaryj-
nych, tekstébw ustaw i komentarzy

prawniczych itp. oraz zbywanie
tychze cztonkom i niocztonkom
Spoétdzielni™.

»Samopomoc Notarialna” w To-
runiu na zamoéwienie dostarcza
kancelariom notarialnym w calej



Polsce: repertoria, ksiegi przycho- rialnej" ukazato sie opracowanie
déw i rozchoddw, ksiegi protestow, mgra A. Jarzeckiega pt. ,Ta-
ksiegi depozytéow, skorowidze, wy- ksa Notarialna" (teksty rozporzg-
kazy wptywoéw, deklaracje wptat dzen, tabele podreczne) — str. 72 —
(tygodniowych) do kas skarbowych, cena 180 zt. Zamawiaé¢ mozna dro-
papier (niebieski) na wypisy, pa- ga wptat na konto czekowe P. K. O.
pier kancelaryjny itp. w Bydgoszczy Nr VI — 163 (Bank
Cennik ksigg i drukow wysyta sie Gospodarstwa Spotdzielczego, Od-
na zadanie. Adresowac¢: ,Samopo- dziat w Toruniu) — z zaznaczeniem
moc Notarialna”, Torun, ul. Chet- na odwrocie blankietu nadawcze-
minska 6 (tet. 428). go: na rachunek ,,Samopomoc No-
Naktadem ,S-amopomocy Nota- tarialna"™ za ,takse".

ORGANIZACJA ZAWODOWA PRACOWNIKOW
NOTARIATU

W dniu 23 pazdziernika 1946 r. z inicjatywy pracownikéw nota-
riatu w Warszawie powstat Komitet Organizacyjny Zwigzku
Zawodowego Pracownikow Notariatu Rzeczypospolitej Polskiej,
w sktad ktorego weszli: F. Skrzynski, R. Taff, S. Rutkowski i Z. Lip-
koweki.

Komitet przeprowadzit .szereg rozmoéw z Komisjg Centralng
Zwigzkéw Zawodowych w sprawach organizacyjnych. Dotychczas
nie zostata ostatecznie rozstrzygnieta kwestia, czy Zwigzek Pracow-
nikbw Notariatu bedzie istniat jako zwigzek samodzielny, czy tez zo-
stanie wigczony w sktad innego pokrewnego zwigzku w ramach sek-
cji fachowej.

W najblizszym czasie Komitet Organizacyjny ma zwroci¢ sie do
og6tu pracownikéw notariatu z wezwaniem do organizowania sie
w poszczeg6lnych wojewddztwach w oparciu o okregowe Rady Zwigz-
kéw Zawodowych. Teigo rodzaju Zwigzek w Warszawie powstat
w dniu 3 stycznia rb.

Akcje organizacyjng pracownikéw notariatu po jej sfinalizowa-
niu przedstawimy w obszerniejszym ujeciu.



ACTUALIA

PRZEWLASZCZENIA Z REFORMY ROLNEJ]

ISTOTA | ZAKRES DONIOSLEGO ZADANIA
PANSTWOWEGO

Sprawa uporzagdkowania tytutow wtasnosci gospo-
darstw, nadanych w trybie reformy rolnej, wysuwa sie na
czoto zadan prawnych, jakie w obecnej chwili narzucaja
sie Panstwu.

Istote i zakres tego ogromnego i doniostego zadania
przedstawia witasnie niniejsze szkicowe opracowanie, na-
pisane przez jednego z wspotkierownikéw podjetej pracy.

Notariat ma szczeg6lne w tym wzgledzie zaintereso-
wanie, jako ze wedtug przyblizonych danych okoto 250 ncr
tariusz6w w charakterze p. o. sedziow w pracy tej wspot-
dziata. (Red.)

(Z. K.) Dekret Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodo-
wego z 6 wrzedSnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej
objat swym dziataniem, bez ziem odzyskanych, przestrzen
2.982.889 ha, 2'czego na lasy przypadto 897.799 ha, na cele re-
formy rolnej pozostate 2.085.090 ha. Na dzien 1 lipca 1946 r.
utworzono z tego zapasu ziemi 365.515 gospodarstw rolnych.

Na mocy dekretu z dnia 28 listopada 1945 r. przejete zosta-
ty na cele reformy rolnej i osadnictwa réwniez inne nierucho-
mosci, nie objete dekretem z dnia 6 wrzesnia 1944 r., z ktorych
najwiekszg pozycje (80.000 gospodarstw) stanowig gospodarstwa
pozostate po osobach przesiedlajgcych sie do Z. S. R. R. Nieza-

leznie od tego przejetych zostato okoto 62.000 gospodarstw po-
niemieckich.



Razem wiec ogdlna ilo$¢ gospodarstw rolnych wymagaja-
cych uporzadkowania prawnego siega cyfry 500.000.

Ogtoszony w dniu 30 sierpnia 1946 r. dekret z dnia 8 sierp-
nia (Dz. U. R. P. Nr 39, 1946 r.) o -wpisywaniu w ksiegach hipo-
tecznych (gruntowych) prawa witasnosci nieruchomosci przeje-
tych na cele reformy rolnej i w $§lad za nim wydane rozporzg-
dzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 10 sierpnia 1946 r., nor-
mujace tryb postepowania hipotecznego, stworzyly podstawy
prawne dla catej akcji przewtaszczeniowej.

Powotany wyzej dekret przewiduje odmienne postepowa-
nie w wypadku istnienia ksiegi wieczystej (hipotecznej, grun-
towej) i w wypadku jej zniszczenia lub niezatozenia.

W wypadku pierwszym przepisanie tytutu wiasnosci odby-
wa sie w mys$l obowigzujgcych w poszczeg6lnych dzielnicach
przepis6w hipotecznych przez wpis w ksiedze wieczystej, przy
czym wszystkie przejete na cele reformy rolnej nieruchomosci
muszg by¢é w pierwszym rzedzie przepisane na Skarb Parnstwa
z jednoczesnym wykres$leniem wszelkich ograniczern wilasnosci
oraz wszelkich obcigzen, z wyjatkiem stuzebnosci gruntowych,
ktérych utrzymanie w mocy wojewddzka wiadza ziemska uzna
za niezbedne. Nastepnie na wniosek powiatowych wtadz ziem-
skich nastepuje przepisanie praw wiasnosci poszczegdlnych
dziatek na nadzielonych.

W wypadku zniszczenia ksiegi lub jej niezatozenia wspom-
niany wyzej dekret przewiduje zamiast wpisu do ksiegi wieczy-
stej ztozenie w sadzie wiasciwym do prowadzenia ksigg odpo-
wiedniego wniosku wraz z dokumentami. Ztozenie takie, stwier-
dzone postanowieniem sgdu, ma skutek wpisu do ksiegi, przy
czym na terenie ziem potudniowych obowigzujg w tym wzgle-
dzie przepisy rozporzgdzenia z 26. I11. 1916 r. o sagdowym skia-
daniu dokumentéw celem nabycia praw rzeczowych na nieru-
chomosciach i budowlach nie wpisanych do ksigg gruntowych.
Na innych terenach rozporzadzenie z dnia 10 wrze$nia 1946 r.
przewiduje jednocze$nie ze ztozeniem wniosku zatozenie dla kaz-
dej nieruchomosci oddzielnych akt, ktdre w przysztosci stuzyé
bedag podstawg przy zakiadaniu ksigg wieczystych.

Te na olbrzymig skale prace Ministerstwo Sprawiedliwosci
podjeto w gtebokim zrozumieniu, ze nadzielonym 500.000 oby-
watelom nalezy da¢ w najkrotszym czasie dowdd ich bezspornej



i nieodwotalnej wiasnosci w postaci zatwierdzonych wpisow
wieczystych.

W Ministerstwie zorganizowana zostata specjalna komérka
w ramach Nadzoru Sgdowego, ktéra pozostaje w Scistym kon-
takcie z Ministerstwem Rolnictwa i Reform Rolnych. Komorka
ta kieruje calg akcjg przewtaszczeniowg i kontroluje jg na tere-
nie wszystkich sagdéw. Z gorg 350 sagdéw prowadzi prace, ktéra
ma sie wyrazi¢ w zatatwieniu okoto 575.000 wnioskéw przewta-
szczeniowych. W wiekszos$ci sagddw zaszta konieczno$¢ zmonto-
wania specjalnych zespotdw pracowniczych.

W porozumieniu obydwu zainteresowanych Ministerstw:
1. ustalono normy dodatkowego wynagrodzenia pracownikow;
2. uzgodniono sprawe zaopatrywania sagdéw w potrzebne dru-
ki i materiaty piSmienne;
3. ustalono jednolite wzory wnioskéw do ksigg i formy poste-
powania odpowiednio do wymogow dzielnicowych ustaw;
4. ujednostajniono rozbiezng praktyke w sadach i wiadzach
ziemskich.

Przyjety przez Ministerstwo Sprawiedliwos$ci system kon-
troli oparty miedzy innymi zostat na obowigzku przesytania
przez sady co dwa tygodnie doktadnych sprawozdan z dokona-
nych prac. Daje to moznos¢ szybkiej interwencji w razie zau-
wazonych niedociggnieé, czy tez zahamowan w pracy.

W zwigzku z wejSciem w zycie w dniu 1 stycznia nowego
prawa rzeczowego”™ i prawa o ksiegach wieczystych wydany zo-
staje dekret, zezwalajacy na zatatwianie do dnia 1 stycznia
1948 r. wnioskéw z reformy rolnej wedtug dotychczas obowig-
zujacych przepisow.

Wydanie tego dekretu spowodowane zostato troska, by
przejécie do nowego systemu, wprowadzajgcego znaczne zmia-
ny w dotychczasowym postepowaniu, nie zahamowato w czym-
kolwiek zorganizowanej w sadach pracy.

Na dzien 1 stycznia 1947 r. sady wykazaé sie juz mogly cy-
frg 120.000 zatatwionych wnioskow, a jes$li sie przy tym zwazy,
ze sady walczyty z wielkimi trudno$ciami wobec zniszczenia ar-
chiwow, braku ksigg i drukéw oraz niedostatecznego personelu,
to stwierdzi¢ nalezy, ze dokonany zostat wielki wysitek, zarow-
no ze strony Ministerstwa, jak i samych sadow.



NOTATKI

JEDNOLITE PRZEPISY O KOSZTACH SADOWYCH

Z dniem 1 stycznia 1947 r. obowiazuja jednolite prze-
pisy o kosztach sadowych, ustalone dekretem z 6. XII. 1946 r.
(Dz. Ust. nr 70, poz. 382), ktéry stanowi, co nastepuje:

1) na koszty sadowe sktadaja
sie — optaty sadowe i wydatki
(art. 1);

2) optaty sadowe to — wpis,

optata od podan i zatgcznikéw, o-
ptata kancelaryjna, optata za do-
reczeni© i kaucja kasacyjna (art.
24);

3) wydatki — wyszczeg6lnia art.
44;

4) wpis jest stosunkowy i staty
(art. 25), przy czym zasadnicza
wysoko$§¢ wpisu stosunkowego w
zaleznosci od wartosci przedmiotu
ustala art. 20;

5) w sprawach z zakresu prawa
o ksiegach wieczystych (art. 81—
87) pobiera sie od wnioskéw wpis
stosunkowy na pod,stawie kwoty
wymiaru optaty stemplowej lub
podatku spadkowego (art. 84) —
Yn ,(art. 81), Vio (art. 82 i 83) lub
‘Au (art. 83) czesci zasadniczej wy-
sokos$ci wpisu, albo tez wpis staty
w wysokosci od 50 do 200 zt od
wnioskdw, wyszczegoOlnionych w
art. 85 i 86;

6) od wnioskow o ztozenie dG
zbioru dokumentéw, jako surogatu
ksiegi wieczystej, pobiera sie (art.
117) takie same optaty, jak pod 5);

7) koszty przy zakladaniu ksiag
wieczystych beda okreslone osob-
nym rozporzadzeniem (art. 87);

8) od kazdego podania do sadu
(oddziatu ksigg wieczystych), nie
podlegajacego optacie wpisu, po-
biera sie 20 zt (art. 33), od kazdego
zalgcznika do wniosku lub podania
— 10 zt (art. 34);

9) od poswiadczonych odpiséw
z ksiegi wieczystej i odpisow doku-
mentow (8 33 rozporz. o urzadzeniu
i prowadzeniu ksigg wieczystych)
pobiera sie optate kancelaryjng w
wysokosci 20 zt od stronicy (art.
36);

10) optata za doreczenia stosun-
kowa lub stata — (art. 38) bedzie
ustalona osobnym rozporzadzeniem
(art. 40);

11) na pokrycie wydatkow po-
bierana jest zaliczka (art. 45).

W sprawach, wszczetych przed dniem 1 stycznia 1947 r.,
stosujg sie nadal dotychczasowe przepisy o kosztach sgdowych
— az do ukonczenia samodzielnej czesci postepowania (art. 116).



Stawki optat statych, ustalone w oznaczonym dekrecie, mo-
ga by¢ zmieniane w trybie rozporzadzenia Ministra Sprawie-
dliwosci w porozumieniu z Ministrem Skarbu (art. 122).

KU PRZEOBRAZENIU OPLAT STEMPLOWYCH

W zakresie prawodawstwa stemplowego w latach 1945 i 1946 jest
do zanotowania tylko jedna istotna pozycja, a mianowicie — dekret
z 20. 11, 1946 r. (Dz. Ust. Nr 14, poz, 100), ustanawiajagcy z dniem
4 maja 1946 r. dziesieciokrotne podwyzszenie roznych optat statych,
stosowanych w praktyce notarialnej.

Poza tym przepisy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
uchylity z dniem 1 stycznia 1947 r. art. 173 u. o. s, miarodajny dla
ziem potudniowych (art. 112, ust. 2, pkt. 12).

Obowigzujgca ustawa o optatach stemplowych zda sie mie¢ juz
krotki zywot, jako ze w Ministerstwie Skarbu daleko sg posuniete
prace nad jej gruntownym przeobrazeniem — z ujeciem dotychczaso-
wej materii w zakresie nabycia praw majgtkowych w forme podatku
obrotowo-majgtkowego (w powigzaniu z dotychczasowym podatkiem
spadkowym) oraz z wyodrebnieniem optat od pism, jako optat skar-
bowych.

Odpowiednie projekty Rady Notarialne otrzymatly do zaopinio-
wania, jednakze udzielony im termin byt zbyt krétki, by uwagi mogty
wnikng¢ w szczego6ty. Bedziemy dazyli do omoéwienia tej sprawy
w opracowaniu autorskim, o ile w miedzyczasie nie bedg juz wydane
odpowiednie dekrety.

WEASNOSC CZASOWA NA OBSZARZE M. ST. WARSZAWY

Wobec wysokiej zywotnosci tematu odbudowy War-
szawy nalezy zwrdci¢ uwage, ze dekret z 26. X. 1945 r. o wia-
snosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz.
Ust. nr 50, poz. 279) po wejSciu w zycie prawa rzeczowego —
pozostaje nadal w mocy z nastepujagcymi zastrzezeniami (art.
XXXIX przep. wprow.):



Przyznane juz na podstawie ant.
7 rzeczonego dekretu prawa wie-
czystej dzierzawy lub prawa zabu-
dowy moga by¢ zmienione przez
umowe na witasnos$¢ czasowa w ro-
zumieniu prawa rzeczowego.

Poniewaz, poczynajagc od dnia
1 stycznia 1947 r. instytucje wie-
czystej dzierzawy i prawa zabudo-
wy (dekret z 26. X. 1945 r. o0 prawie
zaburtowy — Dz. Ust. Nr 50, poz.
280 — zostat uchylony: art. Il pkt.
7 przep. wprow.) przestaly istnie¢,
ustepujac miejsca wiasnosci czaso-
wej, przeto od tej daty postanowie-
nie art. 7 ust. 1 zaznaczonego na
wstepie dekretu nalezy stosowaé w

ten sposob, ze moze nastapi¢ prze-
niesienie wtasnosci gruntu (placu)
za optatg symboliczng z zastrzeze-
niem powrotu witasnosci na rzecz
gminy m. st. Warszawy (por. art.
100 pr. rzecz,).

Art. 5 zaznaczonego dekretu, za-
chowujgcy dotychczasowe prawo
wiasnosci budynkdédw, znajdujacych
sie na gruntach (placach), ktore
przechodzg na witasno$é gminy m.
st. Warszawy, pozostaje w mocy —
z tym, ze budynki te uwazane bedg
za odrebne nieruchomosci, co do
ktorych osobne rozporzadzenie u-
stali sposob zaktadania i prowa-
dzenia ksigg wieczystych.

PRZENIESIENIE WEASNOSCI NA ZIEMIACH
ODZYSKANYCH

Dekret z 6. XII. 1946 r. o przekazywaniu przez Panstwo mienia
nierolniczego na obszarze Ziem Odzyskanych i b. Wolnego Miasta
Gdanska (Dz. Ust. Nr 71, poz. 389) stanowi, ze urnowy sprzedazy nie-
ruchomosci, zawierane w imieniu Skarbu Panstwa z nabywca (art. 26),
nie wymagajg dla swej waznosci zachowania formy aktu notarialne-
go (art. 27). Do ujawnienia prawa wtasnosci nieruchomosci, naby-
tych w trybie rzeczonego dekretu, w ksiegach wieczystych stosuje sie
odpowiednio przepisy z trybu reformy rolnej, przy czym podstawg
wpisu jest poSwiadczony przez odpowiedniag instytucje kredytowa od-
pis umowy oraz urzedowy odpis orzeczenia witasciwej komisji (art. 28
ust. 1). Do wpisu nie sg potrzebne dokumenty pomiarowe (art. 28
ust. 2).

Nabyte w trybie rzeczonego dekretu nieruchomosci nie moga
by¢ pod rygorem niewaznosci zbywane bez odpowiedniego zezwolenia
— w okresie do dnia 28 grudnia 1948 r., a w kazdym razie — nie
wczesniej niz po uptywie roku od daty urnowy sprzedazy.



ILUSTRACJA ,,USWIADOMIENIA" PRAWNEGO

(n) lIgnorancja w dziedzinie najbardziej nawet elementarnych
wiadomosci z zakresu prawniczego siega u, nas nie tylko gteboko, ale
i.. wysoko. Oto ilustracja:

W jednym z czotowych dziennikéw stotecznych ukazat sie dnia
17 grudnia 194G r. okolicznosciowy artykut wstepny p. t. ,,W catym
panstwie jedno prawo". Ot6z w artykule tym autor... wytlumaczyt
spoteczenstwu, ze to, co sie stato, nazywa sie ,,naukowo" unifikacjag
prawa cywilnego, a — ,,praktycznie znaczy to, ze obywatel w Krako-
wie przy transakcjach handlowych (Sic !) z obywatelem w Lublinie
czy Wroctawiu opiera swoje interesy () na tych samych podstawach

prawnych" i dalej, ze poza transakcjami handlowymi — ,jest jeszcze
tysigc innych spraw gdy (dwaj obywatele) dobrowolnie nie moga
sie porozumie¢" i ,te (!) wszystkie sprawy wchodzg w zakres kodeksu
prawa cywilnego" (!), i wreszcie, ze oczywiscie takze przed wrze$niem
1939 r. — ,rozumiato sie, ze weksel (sic ) napisany () w Poznaniu
ma inng warto$¢ (1) i inne znaczenie (1) niz weksel napisany w W ar-
szawie". | tak dalej w tym guscie — z zaznaczeniem na konhcu:

~W szczeg6tach oceni¢ dokonanego dziiela w pobieznych uwagach
oczywiscie nie mozna. To jest rzecz fachowcéw i na to trzeba duzo
czasu".

Wobec takiej ,generalnej” oceny publicystycznej dokonanego
dzieta fachowcy po prostu... bledng. Mimo to niech sie_ ockna, cho¢
»duzo czasu" nie jest im dane....



OD REDAKCHI

SEMINARIUM PRAWA RZECZOWEGO

DLA PRAKTYKOW ZAWODOW
PRAWNICZYCH

Wysuwajac na czoto naszych zadan redakcyjnych pogte-
bienie znajomosci prawa rzeczowego w powigzaniu z prawem
o0 ksiegach wieczystych — w dostosowaniu do potrzeb praktyki
prawniczej, a wiec nie tylko notarialnej, ale sagdowej i adwo-
kackiej, zapowiadamy uruchomienie na tamach ,,Przeglagdu No-
tarialnego" statego

SEMINARIUM Z ZAKRESTI PRAWA RZECZOWEGO

ktére prowadzone bedzie

PRZY UDZIALE REDAKCYJINYM PROF. DRA
JANA WASILKOWSKIEGO

jednego z czotowych wspoltwdorcow nowego prawa.

Zatozenie uruchamianego seminarium jest oczywiscie pro-
ste, bo tez po prostu — musimy uczy¢ sie nowego prawa. Cho-
dzi wiec o to, by nie czekajgc na rozprawy i artykuty, ktdre
w obszernym ujeciu traktowac¢ beda poszczegllne zagadnienia
z zakresu jednolitego prawa rzeczowego, w mozliwie krotkiej
drodze wyjasnia¢ sobie nasuwajace sie w czytaniu tekstu, a na-
stepnie w codziennej praktyce — pytania i watpliwosci.

Metoda prowadzenia seminarium pomys$lana jest, jak na-
stepuje:



1) Kazdy czytelnik pisma moze wysuwaé zagadnienia, jakie ma-
ja sie .sta¢ przedmiotem prac seminaryjnych. Sformutowanie za-
gadnienia, mozliwie zwiezte i Sciste, moze nastagpi¢ w formie suchego
pytania albo tez w postaci krétkiego wywodu rozumowanego, opo-
wiadajgcego sie za konkretnym rozstrzygnieciem zagadnienia lub tez
roztrzagsajagcego nasuwajace sie rozwigzania alternatywne. W drugim
wypadku (wywod rozumowany) autor musi byé podpisany (z poda-
niem stanowiska i miejscowosci).

2) Niezaleznie od inicjatywy czytelnikbw Redakcja od siebie be-
dzie réwniez formulowata zagadnienia, ktore jej zdaniem domagajg
sie omoOwienia w trybie seminaryjnym.

3) Kazde zagadnienie otrzyma swdj numer pozycyjny i bedzie
stale pod tym numerem notowane.

4) Pytania i wywody) zapoczatkowujgce przew6d seminaryjny
bedg badz zrazu tylko publikowane, badz tez od razu podawane wraz
z podpisanym lub wyraznie sygnowanym wywodem, obejmujgcym
odpowiedZ na postawione pytanie albo tez uwagi aprobujace lub po
lemiczne.

5) Kazdy czytelnik pisma moze nadsyta¢ zwiezle ujete wywody,
dotyczace poszczegblnych pozycji prac seminaryjnych (z podaniem
numeru pozycyjnego oraz .swego stanowiska i miejscowosci). Wywo-
dy te bedg bgadz publikowane osobno w kolejnych zeszytach pisma
pod odpowiednimi .numerami pozycyjnymi, badz w, razie ich zgodno-
§ci beda przedstawiane tgcznie w ujeciu redakcyjnym. Poszczeg6lne
opinie beda w stosownych wypadkach ogtaszane réwniez z sygnowa-
nym komentarzem Redakcji.

Oto wiec proba, jakg podejmujemy wedtug nowej formuty
redakcyjnej. Chodzi mianowicie o to, by uruchamiane semina-
rium, majace nade wszystko stuzy¢ celom praktycznym (choc
nie bez ufundowania teoretycznego poruszanych zagadnien),
byto rzeczywiscie zywe, dawato mozliwie wszechstronny ma-
teriat dyskusyjny i prowadzito do wyjasnienia kazdej kwestii



poprzez jej ujecie z réznych stanowisk. Sadzimy, ze taka meto-
da wspdtdziatania ludzi, pragnacych sie wspdllnie uczyé, jest
bardziej celowa niz metoda , katedralnalli — zanim przemowi
judykatura kasacyjna — moze tez by¢ bardziej uzyteczna dla
potrzeb codziennej praktyki zawodowej.

Wskazania techniczne. Na kazdym piSmie, nadsytanym w przed-
stawionym trybie, nalezy zamie$ci¢ adnotacje: ,seminarium prawa
rzeczowegol jak réwniez —w wypadku nawrotu do juz publikowa-
nego zagadnienia — odpowiedni numer pozycyjny (,do poz. . ..%).
Wysuwane pytanie winno by¢ napisane na osobnym arkuszu papie-
ru z pozostawieniem znaczniejszego odstepu od géry, a wiec nie po-
winno by¢é wigczane do tresci listu do Redakcji. Nadsytane wywody
winny by¢ réwniez pisane osobno i rozpoczynane od potowy arkusza.
Poza tym obowigzujg wskazania og6lne (p. str. 111 oktadki).

Prosimy Czytelnikéw, by zechcieli sie $ci$le stosowaé¢ do poda-
nych wskazan technicznych, od ktérych zachowania w wydatnej mie-
rze zaleze¢ bedzie sprawno$¢ prac seminaryjnych.

Poza zapowiedziang wiasnie odrebnie statg rubryka w po-
staci seminarium z zakresu prawa rzeczowego W programie
naszym lezy wprowadzenie dalszych dzialdbw redakcyjnych,
ktére bedziemy stopniowo uruchamiali — w miare mozliwosci
technicznych i rozporzadzalnego miejsca.

Na czoto tych projektowanych dziatow wysuwamy

JUDYKATURE KASACYJNA

ktérg pragniemy traktowa¢ w szerokim zakresie. Rubryka ta
jest w stadium organizacji i spodziewamy sie, ze bedziemy mo-
gli jg uruchomi¢ w jednym 2z najblizszych numeréw — przy
udziale redakcyjnym zaproszonego sedziego Sadu Najwyzszego,
ewent. w innej koncepcji redakcyjnej.



Poza tym projektujemy nastepujace rubryki (pod odpo-
wiednimi tytutami):
SPRAWY OSOBOWE
w ktérej bedziemy podawali dane dotyczace stuzbowego ruchu
personalnego w notariacie oraz inne dane osobowe;
SPRAWY JEZYKOWE

w ktérej bedziemy rozwazali — przy udziale redakcyjnym za-
proszonego rzeczoznawcy — zagadnienia z dziedziny jezykowo-
redakcyjnej, co dla notariatu ma szczegllne znaczenie;

SPRAWY BIEZACE
w ktdrej- bedziemy zamieszczali glosy czytelnikéw w rdznych
kwestiach zyciowych — na tle stosunkéw lokalnych;
SPRAWY WYDAWNICZE

w ktorej znajdg odbicie gtosy innych czasopism oraz zamiesz-
czane bedg wzmianki i omowienia z ksigzek i broszur prawni-
czych, jak réwniez spoteczno-gospodarczych i spoteczno-kul-
turalnych.
W zwigzku z projektowang ostatnig rubryka zwracamy
sie
DO REDAKCY.T CZASOPISM

prawniczych, spoteczno-gospodarczych i spoteczno-kultural-
nych — o wymiane, jako tez

DO WYDAWCOW KSIAZEK | BROSZUR

z zaznaczonych dziedzin — o nadsytanie do Redakcji egzempla-
rzy recenzyjnych.



OD ADMINISTRACII

W nawigzaniu do otrzymanych przez wszystkich Notariu-
széw i ich kancelarie prospektow w postaci kart pocztowych
wyjasniamy, ze kazdy notariusz osobiscie jest odbiorcg ,,Prze-
gladu Notarialnegoll z urzedu. Zgtoszenie prenumeraty doty-
czy¢ moze drugiego egzemplarza — dla uzytku kancelarii, przy
czym optata z tytutu tej prenumeraty jest normalna, a nie ul-
gowa, i oczywiscie obcigza ona kancelarie. Wynika to z kalku-
lacji pisma, ktére w innym ujeciu nie mogtoby stworzy¢ sobie
dostatecznie mocnych podstaw bytu materialnego.

W przekonaniu, ze wszyscy Notariusze uznajg za celowe
zaprenumerowanie ,Przegladu Notarialnego'ldla uzytku kan-
celaryjnego, kazdy Notariusz otrzymuje po dwa egzemplarze
niniejszego zeszytu, przy czym do jednego z nich zalgczony jest
blankiet nadawczy na P. K. O., przeznaczony na przekazanie
naleznosci z tytutu prenumeraty w kwocie 250 zt za | kwar-
tat 1947 r.

Niezaleznie od tego pracownicy kancelaryj notarialnych,
pragnacy osobiscie zaprenumerowac¢ ,Przeglad Notarialny",
moga to uczyni¢ droga wypetnienia nadestanych do kancelaryj
kart pocztowych. Pracownikom notarialnym przystuguje pre-
numerata ulgowa — w kwocie 150 zt za | kwartat 1947 r.

*

Wszelkie zapytania i reklamacje w sprawach, zwigzanych
Z prenumeratg i wysytka pisma, nalezy kierowa¢ wytacznie
pod adresem Administracji w Toruniu (ul. Chetminska 6).
Zwracanie sie do Redakcji jest bezcelowe i powoduje tylko
zbedng zwioke.

<A

Naleznos$¢ z tytutu prenumeraty nalezy przekazywac ty 1-
k o przez P. K. O. Nr VI-163 (P. K. O. w Bydgoszczy) — w spo-
s6b podany na ostatniej stronie oktadki.



Przeglad

Notarialny

ZESZYT II-111 - 1947 r.

Zbieg doniostych wypadkéw o znaczeniu ogdlno-pafstwowym
nakazuje odtworzenie na czotowym miejscu zeszytu kilku danych do-
kumentacyjnych. A wiec poza dziatami:

Oredzie Prezydenta Rzeczypospolitej do Narodu str. 140
Nastepnie w dziale og6lnym:

I. Generalia.

1. Ustawodawstwo i sgdownictwo w ,Malej

Konstytucji" e str. 144
2. Podstawowe prawa i obowigzki obywatel-

skie str. 146
3. Ustalenie stosunkéw gospodarczych (z dekla-

racji Prezesa Rady Ministréw) . : str. 147

Z kolei w tymze dziale rozwazania, zwigzane z doniostymi prze-
jawami i zagadnieniami zycia prawnego:

4 W. N.: Pod znakiem praworzadnosci (na tle

oSwiadczenia Ministra Sprawiedliwosci) . str. 148
5. Piotr Zubowicz, notariusz w Warszawie:
Na przetomie dziejéw prawa polskiego . str. 155

Wreszcie — wywodd redakcyjny, poswiecony sprawie reformy no-
tariatu:

6. Przyczynki do naprawy urzadzenia notariatu str. 160

W dziale rozpraw dajemy kolejny wywod analityczny z za-
kresu podstawowych instytucji prawa rzeczowego, a mianowicie po



ogdlnej charakterystyce witasnosci, zamieszczonej w zeszycie | — 1947
r., nastepuje przedstawienie zasad ogoélnych, dotyczacych praw rze-
czowych ograniczonych. Dziat rozpraw uzupeiniajg: uwagi o przeno-

szeniu wiasnosci — na ziemiach zachodnich oraz przedstawienie jed-
nolitego postepowania spadkowego — dla ziem potudniowych. A wiec:
Il. Rozprawy.

1- Dr Jan Wasilkowski, profesor Uniwersytetu Warszawskiego:
Prawa rzeczowe ograniczone (zasady ogolne) str. 175
2. Dr Witold Pradzynski, notariusz w Poznaniu:
Przemiana na ziemiach zachodnich — Prze-
niesienie witasnosci nieruchomosci bez ze-
zwolenia wiladzy administracyjnej : : str. 192

3. Ludwik Mleczko, notariusz w Krakowie:
Postepowanie spadkowe (w ujeciu poréw-

nawczym — dla ziem potudniowych) . : str. 197
W dziale, posSwieconym praktyce, omawiamy pierwszo-
rzednej wagi kwestie realizacji i zawarowania ustawowego prawa

pierwokupu przy sprzedazy udzialu w nieruchomosci, sposobem
wstepnym za$ — zagadnienia, zwigzane z praktyka testamentéw no-
tarialnych:

. Praktyka.

1. Dr Stefan Breyer, notariusz w Warszawie:

Ustawowe prawo pierwokupu przy zbyciu
udziatu w nieruchomosci e str. 205

2. Jan Ryblewski, notariusz w Krakowie:
Sporzadzanie i odwotywanie testamentéw
notarialnych
Tuz za tym nastepuje zapowiadane (zeszyt | — 1947 r., str. 13?2)
i juz w niniejszym zeszycie uruchamiane:
Seminarium z prawa rzeczowego
iprawaoksiegachwieczystych . str. 219

obejmujgce pierwsze cztery pozycje (poz. 1 — Dr Tadeusz Kostorkie-
wicz, notariusz w Srodzie; poz. 2 i 4 — Mgr Leon Smal, notariusz
w Grybowie; poz. 3 — Jerzy Hubert, zastepca notariusza w Garwoli-
nie).



IV. Zestawienia.

1. Zrbdta sktadowe Kodeksu Postepowania Nie-

K 001 1 =To o TS str. 228
2. Prawo spadkowe (uktad i tres¢ dekretu z 8. X.
1946 T L ) oo s str. 232

W zakresie spraw zawodowo -korporacyjnych dajemy
obok sprawozdan biezacych zapowiadane przedstawienie bytowania
Izb Notarialnych w okresie wielkiej przerwy 1939—1945 w opracowa-
niu Prezesow Rad Notarialnych. W niniejszym zeszycie opracowania
dotyczg Izb Notarialnych w Warszawie, Krakowie i Katowicach, dalsze
— nastgpig. Zestawienie strat ludzkich, poniesionych przez notariat
w tymze okresie, zapoczatkowujemy od lIzby Lubelskiej:

V. Notariat.

1. Izby Notarialne w okresie 1939—1945:
Zygmunt Hubner: Izba Notarialna — War-

SZAWEA i s str. 241

Dr Franciszek Szymanowicz: Izba Notarialna

— Krakow . str. 247

Antonii Kostek: Izba Notarialna — Katowice str. 249
2. Straty Notariatu w latach 1939—1945 str. 252
3. XXIX Konferencja Prezeséw i Wiceprezesow

Rad Notarialnych . . . . str. 255
4. Stowarzyszenie Asesorow i Aplikantow

Notarialnych w Krakowie . . str. 258
5. Skiad osobowy Rad Notarialnych (Krakow

Lublin, KatOW iCE) .o str. 261
Na zakonczenie — obejmujace na czolowym miejscu uwagi

Zdzistawa Piwowarskiego, notariusza w Zamosciu: ,,Przedwczesnosé
urzedowych pomiaréw i planéw nieruchomosci:

VI A CTU AT T8 o str. 265



OREDZIE
PREZYDENTA RZECZYPOSPOLITE!
DO NARODU

Obrany przez Sejm dnia 5 lutego 19bl r.
Prezydent Rzeczypospolitej Bolestaw Bierut
wydal oredzie do Narodu, ktore jako wezwanie
Glowy Panstwa do wszystkich obywateli i na tym
miejscu odtwarzamy:

Sejm Ustawodawczy, powotany przez Naréd w wybo-
rach dnia 19 stycznia, powierzyt mi najbardziej zaszczytna,
ale tez i najbardziej odpowiedzialng godnos$¢ Prezydenta
Rzeczypospolitej.

Przyjmuje le decyzje jako nakaz najwyzszego organu
reprezentujgcego wole i wiadze Narodu Polskiego. Zgod-
nie ze swym sumieniem oswiadczam:

Tak, jak dotychczas wszystkie swe sity poswiecaé
bede stuzbie Rzeczypospolitej i dobru Narodu.

Obywatele! Donioste chwile dziejowe przezywa dzi$
Narod Polski.



Odrodzona Rzeczpospolita dzwiga sie szybko z ruin
i zniszczenia.

Wspolnym wysitkiem wskrzesiliSmy zycie w zniszczo-
nym barbarzynsko kraju. OzywiliSmy zburzong Stolice.
W ciggu niespetna dwu lat wskrzesiliSmy polsko$¢ na
Ziemiach Odzyskanych, na ktérych miliony Polakéw
znow zyje i pracuje dla Polski.

Mimo ciezkich prob nie zmalata wewnetrzna duchowa
moc Narodu — przeciwnie wzrosta jeszcze wzbogacona
hartem i dosSwiadczeniem tragicznych przezyc.

Bo niezmierzong i niewyczerpang mocag tworcza ob-
darzyta historia nasz bohaterski Naréd. Zrédiem tej mocy
jest najgoretsza mitos¢ Ojczyzny w sercach ludu pol-
skiego.

Mitos¢ Ojczyzny wyzwolita z niezréwnang sitg boha-
terstwo Narodu w dniach cierpien i walki, data nam zwy-
ciestwo.

Mito§¢ Ojczyzny wskazywata Narodowi Kkierunek
drogi w doniostej pracy przy odbudowie Panstwa.

Mitos¢ Ojczyzny wyprowadzita Polske Odrodzonag na
wielki dziejowy szlak reform spotecznych, ktére wcigz
wyzwalajg nowe, niewyczerpane zasoby sit tworczych.

Mitos¢ Ojczyzny podyktowata nam stuszng polityke
zagraniczng, ktorej celem jest ugruntowanie Niepodlegto-
$ci, trwaty pokdj i bezpieczenstwo naszych granic.

Bracia!

Pogtebiajmy w sobie to zrodto mocy naszej — mitos¢
dla Polski. Niech ucichng wszelkie wasnie i spory, gdy
Polska wzywa nas do czynow wielkich na miare dziejows.



Niechaj Swiadomos¢, ze jesteSmy braémi goruje nad
sprawami drugorzednej wagi, niech sprawia abysmy
zawsze czuli sie dzieémi jedynej wspolnej nam Matki —
Ojczyzny.

Odbudowa kraju, przywrdcenie mu jego Swietnosci
a Narodowi dobrobytu i szczeScia wymagaja od nas
wszystkich zjednoczenia.

Wybaczmy winy tym, ktorzy chcg wigczy¢ sie do
tworczej pracy Narodu. Niech wroécg do kraju jak naj-
szybciej wszyscy pragnacy wzig¢ udziat w wielkim dziele
odbudowy Polski.

Czekajg nas wielkie zadania. Nadchodzgce lata wy-
petni¢ musi jeszcze bardziej Swiadomy i wytezony wy-
sitek. i

Musimy wyprodukowa¢ wiecej towardw, wydoby¢
wiecej wegla, obsia¢ wiecej ziemi. Koleje muszg przewiez¢
wiecej towardw, porty zwiekszy¢ przetadunek.

Musimy otworzy¢ wiecej szkot, drukowac wiecej ksia-
zek, dzwigac z gruzéw nowe gmachy, budowac jasne mie-
szkania dla ludzi pracy.

Nie ma innej drogi wiodacej do szczeScia Narodu
i pomysinosci Polski.

Droga ta wymaga zespolenia wysitku catego Narodu,
wszystkich Obywateli.

Zjednoczmy sie wszyscy wokot najwyzszych organow
Panstwa, powotanych przez Narod.

Zjednoczmy sie w twardym wysitku i znojnej pracy
dla szczeScia Narodu i wielkosci Rzeczypospolitej.



Obradujgca w Krakowie dnia 8 lutego rb. XXIX Konfe-
rencja Prezesow i Wiceprezesdw Rad Notarialnych wystosowata
do nowoobranego Prezydenta Rzeczypospolitej telegram nas-
tepujacej tresci:

Prezydent Bierut — Warszawa, Belweder.

Obradujagca w Krakowie 6smego lutego Konfe-
rencja Prezesow Rad Notarialnych imieniem notaria-
tu polskiego skitada Pierwszemu Obywatelowi Rze-
czypospolitej wyrazy hotdu, zyczac szcze$liwych rza-
déw dla dobra Narodu i Panstwa.

*

Zasiadajgca w Krakowie dnia. 8 lutego br. XXIX Konfe-
rencja Prezes6w i Wiceprezeséw Rad Notarialnych wystosowata
do Obywatela Ministra Sprawiedliwosci, w zwiazku z Jego
wejsciem w skiad nowego Rzadu, telegram nastepujgcej tresci:

Minister Sprawiedliwosci Swigtkowski
Warszawa.

XXIX Konferencja Prezesow Rad Notarialnych,
zasiadajgca w Krakowie 6smego lutego, imiemem no-
tariatu polskiego przesyta Obywatelowi Ministrowi
wyrazy gtebokiego uznania za przeprowadzenie wiel-
kiego dzieta unifikacji prawa cywilnego oraz nadal
oSwiadcza gotowo$¢ wspotdziatania w ostatecznym
urzadzeniu notariatu w duchu stuzby publicznej.



GENERALIA

USTAWODAWSTWO | SADOWNICTWO
W ,MALEJ KONSTYTUCJI"

Uchwalonct przez Sejm ustawodawczy w dniu 19
lutego br. ustawa o ustroju i zakresie dziatania najwyz-
szych organéw Rzeczypospolitej Polskiej (1. zw. Mata
Konstytucja), ktéora obowigzywac¢ bedzie do czasu
wejscia iv zycie nowej Konstytucji, stanowi iu dziedzinie
spraw, bezposrednio dolyczacrch stosunkéw prawnych
w Panstwie, co nastepuje (Dz. Ust. Nr. 18, poz. 71)

Ustawodawstwo nalezy do zakresu dziatania
Sejmu (art. 3), jednakze na okresy, gdy Sejm jest nie-
czynny, Rzad moze by¢ w drodze ustawy upowazniony do
wydawania dekretéw z mocg ustawy — z wytgczeniem
wyszczegolnionych spraw czotowej wagi (art. 4).

Dekrety zatwierdza Rada Panstwa, ztozona z Pre-
zydenta Rzplitej, jako przewodniczgcego, Marszatka i Wi-
cemarszatkéw Sejmu i Prezesa Najwyzszej lzby Kontroli
(art. 15). Po zatwierdzeniu przez Rade Panstwa przedto-
zonych jej przez Prezesa Rady Ministrow dekretéow Pre. -
zydent Rzplitej zarzadza ich ogtoszenie w Dzienniku



Ustaw. Ogtoszone dekrety muszg by¢ przedtozone Sejmo-
wi do zatwierdzenia, w przeciwnym razie tracg moc obo-
wigzujaca (art. 4).

Najdalej do dnia 4 maja 1947 r. Rzad przeditozy Sej-
mowi do zatwierdzenia dekrety z mocag ustawy, ogtoszone
po dniu 23 wrzesénia 1946 r. — pod rygorem utraty przez
nie mocy obowigzujacej (art. 29).

Wymiar sprawiedliwos$ci w imieniu Rzeczy-
pospolitej Polskiej nalezy do sadow (art. 24).

Sedziowie sg w sprawowaniu swego urzedu sedziow-
skiego niezawisli i podlegajg tylko ustawom (art. 24).
Ustawy okre$lajg prawa i obowigzki sedziéw, sposob ich
powotywania oraz ich uposazenie (art. 25).

Sady nie majg prawa badania waznosci ustaw i dekre-
téw z mocg ustawy nalezycie ogtoszonych (art. 24).

Ustawy okre$lajg ustréj i zakres witasciwosci sgdow
oraz sposob przejecia przez sgdownictwo powszechne cate-
go wymiaru sprawiedliwos$ci (art. 25).

Osobna ustawa ustali tryb i zakres dziatania organow
wiasciwych do orzekania o legalnosci aktéw administra-
cyjnych w zakresie administracji publicznej (art. 26).



PODSTAWOWE PRAWA
| WOLNOSCI OBYWATELSKIE

Na posiedzeniu w dniu 22 lutego 1947 r. Sejm Ustawodawczy
stwierdzit w uroczystej deklaracji, ze uznaje za podstawowe naste-
pujace prawa i wolnosci obywatelskie:

réwnos$é wobec prawa bez wzgledu na narodowos¢, rase,
religie, pte¢, pochodzenie, stanowisko lub wyksztatcenie,

nietykalno$¢ osobistg, ochrone zycia i mienia obywateli,

wolnos¢ sumienia i wolno$¢ wyznania,

prawo do nauki, wolno$¢ badan naukowych i ogtaszania
ich wynikéw oraz wolnos$¢ tworczosci artystycznej,

wolno$¢ prasy, stowa, stowarzyszen, zebran, zgromadzen
publicznych i manifestacji,

prawo wybierania i wybieralnosci do organéw wiadzy
panstwowej,

nienaruszalnos¢ mieszkania,

tajemnice korespondencji oraz innych S$rodkéw poro-
zumienia,

prawo wnoszenia skarg, petycji i podan do wiasciwych
organow wiadzy panstwowej i samorzadowej,

prawo do pracy i wypoczynku,

prawe korzystania z ubezpieczen socjalnych,

opieke nad rodzing oraz nad matka i dzieckiem,

ochrone zdrowia i zdolno$ci do pracy.



USTALENIE STOSUNKOW GOSPODARCZYCH
(Z DEKLARACIJI PREZESA RADY MINISTROW)

W deklaracji programowej, wygtoszonejprzed Sejmem
dnia 8 lutego br., nowy Prezes Rady Ministrow Jozef
Cyrankiewicz stwierdzit m. in., co nastepuje:

»W dazeniu do systematycznego podnoszenia produkcji
Rzad dbaé bedzie o sektor panstwowy i spotdzielczy, ale takze
i 0 sektor prywatny.

Zamiarem Rzadu, obecnie gdy przeprowadzenie nacjonali-
zacji dobiega juz konca, bedzie zapewni¢ przemystowi, rzemio-
stu i handlowi prywatnemu trwate warunki rozwoju w ramach
swego sektoru.

Szybkiego rozwigzania domaga sie rdwniez sprawa utatwien
dla inicjatywy prywatnej na polu budownictwa.

Powazne zadania gospodarcze, ktére stojg przed Rza-
dem, domagajg sie usprawnienia rzagdowego aparatu gospodar-
czego".

W powyzszych stowach miesci sie zapowiedz ustalenia stosunkow
gospodarczych w kraju na dotychczas wyksztalconych zasadach, do
ktérych nawigzujemy w dalej ogtoszonym wywodzie redakcyjrym na
temat urzadzenia notariatu. (Red.).



POD ZNAKIEM
PRAWORZADNOSCI

(NA TLE OSWIADCZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI)

(W. N.) Praworzadno$¢ — to magiczne stowo, ktéremu sie
uroczys$cie hotduje w teorii, a ktérego praktyczna realizacja na-
lezy do najtrudniejszych a zarazem najdonioslejszych dziedzin
sztuki prowadzenia panstwa w bycie zbiorowos$ci narodowej.

Tesknota do praworzadnosci po straszliwym wstrzasie wo-
jennym jest powszechna w catym Swiecie, a szczegdlnie jaskra-
wo wystepuje ona w Polsce, tak wyniszczonej i wymordowanej
w ciggu upiornych lat wrazego najazdu, a i przed wojng przez
kilkanascie lat pozbawionej dobrodziejstwa swobodnego odde-
chu w atmosferze tadu i bezpieczenstwa prawnego.

Tesknocie tej dat wymowny wyraz obecny Prezydent Rze-
czypospolitej, gdy to jeszcze w lipcu 1945 r. wyrzek} nastepuja-
ce stowa, ktore gteboko zapisaty sie w pamieci wszystkich mitu-
jacych porzadek obywateli:

»Stojcie na strazy praworzadnosci. Prawo jest Swietoscia.
Broncie zawsze i wszedzie prawa. Umacniajcie praworzadnosé
naszego demokratycznego Panstwa, gdyz to zapewni temu Pan-
stwu siie i autorytet™.

W chwili, gdy stoimy w wazkim punkcie dziejéw Polski,
gdy po dwuletnim okresie przejsciowej tymczasowosci odrodzo-
na Rzeczpospolita wchodzi na ubity szlak dalszego rozwoju, tro-



ska o utrwalenie praworzadno$ci w zyciu zbiorowym wysuwa
sie na czoto podstawowych zagadnien naszego bytu panstwo-
wego.

Gdy niniejszy zeszyt dojdzie do rgk czytelnikdw, bedzie juz
znane zapowiedziane na sesje zwyczajng Sejmu oSwiadczenie
programowe Rzgdu, w Ktérym sprawa ugruntowania prawo-
rzagdnosci znajdzie niezawodnie dobitny wyraz. W deklaracji
wstepnej z dnia 8 lutego rb. jeszcze to nie nastapito. Natomiast
sprawa ta znalazta wiasciwe odbicie w krétkich wypowiedziach
programowych poszczegélnych cztonkéw Rzagdu — w-wywia-
dach, opublikowanych w pismach codziennych dnia 14 lutego
r. b. z ramienia Socjalistycznej Agencji Prasowej.

W wypowiedziach tych wszyscy Ministrowie, w ktorych
zakresie dziatania praworzgdnos¢ jest wazkim wspétczynnikiem
tworczym, wypowiedzieli sie wyraznie za jej umocnieniem i za
oparciem na jej podstawie stosunkéw prawnych w Pandstwie.
W tym duchu wypowiedzieli sie¢ wiasnie ministrowie: Admini-
stracji Publicznej, Bezpieczenstwa Publicznego oraz Sprawie-
dliwosci.

W szczeg6lnodci osSwiadczenie Ministra Sprawiedliwosci
Henryka Swigtkowskiego, pozostatego na dotychcza-
sowym stanowisku naczelnego straznika prawa w Panstwie,
brzmiato, jak nastepuje:

»-Nie wchodzgc w szczegoty, podaje najogélniejszy rys pra-
cy oraz wytyczne przysztej dziatalnosci Ministerstwa Sprawie-
dliwosci.

Gtdéwng sprawag jest ostateczne utrwalenie dorobku polskiej
rewolucji w formie prawnej, oraz umocnienie praworzadnosci
kraju w najszerszym tego stowa znaczeniu. -

Do tego bedzie zmierzata reforma ustroju sgdownictwa, ma-
jaca na celu skrocenie oraz usprawnienie postepowania sadowe-
go, jak i przejecie przez jednolite sgdownictwo powszechne ca-
tego wymiaru sprawiedliwosci dla ludnosci cywilnej™.



OsSwiadczenie doniostej wagi! A wiec: umocnienie prawo-
rzadnosci w najszerszym tego stowa znaczeniu — poprzez refor-
me sgdownictwa, ktéra w ten sposéb zostata oficjalnie postawio-
na na porzadku dziennym prac panstwowych, oraz poprzez scat-
kowanie wymiaru sprawiedliwo$ci w sgdach powszechnych, za-
powiedziane zresztg w postanowieniu art. 25 ust. 1 ,Matej Kon-
stytucji”.

Notariat przywigzuje do przytoczonego oswiadczenia Mini-
stra Sprawiedliwosci szczegdlng wage, jako ze reforma sgdow-
nictwa musi pociggna¢ za sobg uregulowanie urzgdze-
nia notariatu, ktérego sprzegniecie z sagdownictwem na-
suwa sie w takiej czy innej postaci, o czym dalej — w wywo-
dzie redakcyjnym na ten temat — piszemy. Ale nie tylko dlate-
go. Umocnienie praworzadnos$ci, zapowiedziane w rzeczonym
oswiadczeniu — w najszerszym tego stowa znaczeniu, napawa
nas oczywiscie otuchg na przyszto$¢ na réwni ze wszystkimi
obywatelami, zawodami i stanami, ale ponadto szczeg6lnie jako
zawdd prawniczy, ktory moze dziata¢, trwac i grunto-
wac sie li tylko w atmosferze prawdziwej praworzadnosci a kto-
ry, poczynajac od schytku roku 1933, kiedy zostat po raz pierw-
szy w wolnej Polsce prawnie przeorany, wiele doznat pod tym
wzgledem rozczarowan.

Na przyktadzie notariatu zademonstrowa¢ mozna, jak to
wygladajg zatamania praworzadnosci w praktyce. Powie ktos,
a w naszych stosunkach — na pewno niejeden: wielka to histo-
ria, c6z w tym waznego!... Ot6z, powiedzenie takie uzna¢ wypa-
da dla sprawy umocnienia praworzadnosci za — fatalne!

Nie chodzi oczywiscie o notariat, cho¢ jako instytucja praw-
nicza domaga sie on moze szczegdélnych w tym wzgledzie gwa-
rancji, ale chodzi o zasade. A zasada jest taka, ze prawo-
rzadnos¢ jest niepodzielna: albo jest i panuje wszedzie,



albo w wypadkach ,mniejszej" wagi... patrzy sie przez palce,
a wtedy jej w ogole nie ma. Bo praworzadnos$¢ to nade wszyst-
ko poczucie prymatu prawa nad wszelkimi jakimi-
kolwiek wzgledami: kazde poderwanie tego poczucia, chocby
dotyczyto najmniej waznej instytucji, musi sie nieuchronnie od-
bi¢ na catosci. Dzi§ mnie, jutro tobie... Kazde podwazenie po-
czucia pewnosci prawnej w jednej dziedzinie zycia wywotuje
z koniecznosci drganie nader czutych spotecznych fal we wszyst-
kich innych dziedzinach. Takie jest prawo socjologiczne, ktore-
go niczym omamié nie mozna...

Gdy na tym to polega nade wszystko istota praworzad-
nosci, to z kolei domagatoby sie rozwazenia pytanie, jakie gwa-
rancje prawne warujg jej utrzymanie na nalezytym pozio-
mie? Nie mozemy na tym miejscu wdawaé sie w szczeg6towe
na ten interesujacy i wazny temat roztrzasania. Mozemy tylko
tytutem ogdlnym ustali¢, ze gwarancje te musza by¢ zbudowa-
ne réwnolegle w trzech dziedzinach, a mianowicie: p"a\vno-
politycznej, prawno-administracyjnej i prawno-
sgdowej. A mianowicie:

W dziedzinie prawno-politycznej, ktdrg na tym miejscu
mozemy tylko wzmiankowa¢ — to kontrola zgodnoS$ci ustaw
z konstytucjg, jako lex legum, oraz zgodnosci rozporzadzen
i zarzadzen z ustawami, jest to wiec, przy wytgczeniu upraw-
nienia sadéw powszechnych w tym wzgledzie (poza twestig
promulgacji — por. postanowienie art. 24 ust. 3 ,Matej Konsty-
tucji"), zagadnienie tzw. sgdownictwa konstytucyjnego, ktoére
niezawodnie wyptynie w pracach Sejmu Ustawodawczego nad
przysztg ustawg zasadniczg Rzeczypospolitej;

w dziedzinie prawno-administracyjnej — o tym za chwile
osobno i... ilustracyjnie;

w dziedzinie prawno-sgdowej — to zagadnienie skuteczno-
Sci konstytucyjnie zagwarantowanej kontroli sgdowej zar6éwno
w zakresie administracyjnym (por. zapowiedz, objetg postano-



wieniem art. 26 ,,Matej Konstytucji"), jak i w zakresie wymiaru
sprawiedliwoSci przez niezawiste sady powszechne (art. 24 ,,Ma-
tej Konstytucji").

PrzejdZzmy do dziedziny prawno-administracyjnej. Oto6z
jest ona dla sprawy umocnienia praworzgdnosci najtrudniejsza
i najniebezpieczniejsza. Dlaczego? Oto dlatego, ze w bardzo wy-
datnej mierze uchyla sie ona spod kontroli sgdowej, jako przed-
miotowego sprawdzianu legalnosci. W samej rzeczy, inne po-
mienione dziedziny mozna podda¢ kontroli wszelkiego lodzaju
sgdow czy to konstytucyjnych, czy administracyjnych, czy pow-
szechnych Dziedziny wykonania aktéw prawodawczych w wy-
datnej mierze kontroli takiej podda¢ nie mozna, gdyz objeta
ona jest w szerokim zakresie tzw. swobodnym uznaniem wiadzy
administracyjnej, gdzie wchodzi w rachube nie legalnos$¢,
lecz rzetelno$¢ wykonania, tj. zgodno$¢ wykonania z ela-
styczng literg prawa w zespoleniu z jego duchem — wechug in-
tencji prawodawcy, jako twdrcy prawa, ktére w samym zatoze-
niu swym ma stuzy¢ dobru i stusznosci (ars boni et aeguii).
Otéz w tym zakresie pokusa witadzy, jak to wykazuje do-
Swiadczenie dziejowe, jest tak wielka, mozliwo$¢ osiggania roz-
nych celdw ubocznych pod ptaszczykiem pozornej legalno-
Sci tak rozlegta, dazno$¢ do folgowania réznym tenden-
cjom, krzyzujagcym sie z racjg wykonywanego prawa, tak za-
zwyczaj rozlegta, ze trzeba prawdziwej madroSci stanu oraz
wielkiego hartu umystu i ducha ze strony powotanych do wy-
konania prawa witadz panstwowych, by... nie ulegty i w ten spo-
séb nie zadaty poczuciu praworzadnosci w spoteczenstwie mniej
lub wiecej dotkliwego ciosu, ktérego w zadnej drodze legalnej
naprawi¢ nie mozna, a ktérego skutki wedtug zaznaczonego po-
wyzej prawa socjologicznego sg az nadto szkodliwe...



Oto wtasnie ilustracja — na przyktadzie notariatu, na ktérym to
przyktadzie, jak powiedzieliSmy, tacno zademonstrowaé mozna, jak
Wygladajag zatamania praworzadnosci w praktyce. Wielka to histo-
rial Powtarzamy: fatalne to powiedzenie... A zreszta, dla nas —
wielka, bo na tym miejscu zajmujemy sie notariatem, a kazda rzecz
powinna mie¢ swoje wiasciwe miejsce. Niechaj inni gdzie iniz.ej swo-
je na te sama modte traktujg sprawy...

Oto wiec ilustracja praworzadnos$ci ,formalnejil z dziedziny pra-
Wno-administ.racyjnej na przyktadzie spraw notarialnych. Z koricem
pazdziernika 1933 r. ogloszone zostaje jednolite Prawo o Notariacie,
ktére usituje dzwigna¢ zawdd notarialny na wyzszy pod wzgledem do-
boru personalnego poziom (art. 7). W przepisach wprowadzajgcych
prawodawca upowaznia Ministra Sprawiedliwos$ci do przenoszenia
i zwalniania notariuszéw w okresie do dnia 1 stycznia 1934 r. (art. 124
§ 2). W jakim celu? Jedyna rzetelna odpowiedz: w celu usunigcia
z szeregbw notariatu jednostek, ktére w zbyt jaskrawy sposéb odbie-
gaja od normy, jakg wprowadza nowe prawo. Wykonanie? Obok kil-
ku wypadkéw takiego rzetelnego postepowania — masowe rugi, kto-
rych ofiarag padajg Swietni notariusze, bedacy chlubg, zawodu, i mia-
nowanie na miejsce wyrugowanych (obok oczywiscie i pokaznej ilosci
ludzi odpowiednich) jednostek bez zadnych kwalifikacji, za to tak czy
inaczej ,zastuzonych" w oczach i pojeciach dzierzacych wiadze. Oto
przyktad wrecz niedopuszczalnego i urggajagcego wszelkiemu poczuciu
praworzadnos$ci wykonania ustawy!

Ale na tych nigdy niezapomnianych w dziejach notariatu polskie-
go dwdch miesigcach pomiatania poczuciem praworzadnos$ci, godnos-
cig zawodu i losom osiwiatych w pracy ludzi — wecale nie koniec. Za-
inicjowana zostata polityka nominacyjna, urggajgca nowemu prawu,
zdrowemu sensowi i najzywotniejszym interesom instytucji. Z zasady,
wyrazonej w art. 7, zrobiono ostone, ktéra od czasu do czasu kryla sy-
stem wypierania do notariatu sedziow i prokuratorow posledniejszego
gatunku, ktérych sie w ten wnikliwy sposob... pozbywano, oraz razace
naduzywanie pojecia ,wyjagtkowego przypadku" z art. 8 § 2, kiedy to
forsowano do notariatu rozne typy ,zastuzone" czy to dla rezimu, ozy
to osobiscie dla jego prowodyréw. A miodziez prawnicza, ktorej usta-
wa gwarantowata droge pracy zyciowej, a zawodowi — doptyw Swie-
zych miodych sit, musiata na to wszystko patrze¢ i zaciska¢ zeoy w po-
czuciu bezsilno$ci. | duzo metnej wody uptyneto zanim w wyniku wal-
ki ze zlem, podjetej przez przedstawicielstwo notariatu, stowarzysze-



nia asesorow i aplikantow notarialnych i organizacje mtodych praw-
nikéw oraz publicystycznie (w miare ,cenzuralnych"” mozliwosci)
przez ,Przeglad Notarialny" i ,,Wspotczesng MyS$l Prawniczg", organ
miodziezy prawniczej, zanim — powtarzamy — nastgpila pewna
poprawa stosunkow.

Oto przykiady, demonstrujgce ile zta moze zdziata¢ pozba-
wione rzetelnosci wykonanie ustaw i ile szkody wyrzadzi¢ ono
moze sprawie praworzgdnosci. Nie chcemy tych przykiaddéw
mnozy¢. Wydaje sie, zeSmy mys$l naszg uwypuklili z dostatecz-
ng wyrazistoscia.

Konkludujemy: bez rzetelnego wykonywania aktow prawo-
dawczych praworzadnosé bedzie zawsze wisiata w powietrzu,
a nie stata twardo na ziemi.

Tu zadne stowa, zadne zapewnienia, zadne zaklecia — nic
nie wskoraja, albowiem dziata tu, jak zaznaczyliSmy, socjologi-
czne prawo falowania.

Wyktadnia aktu prawodawczego ze strony wiadzy admini-
stracyjnej musi by¢ (zapewne— ,,100%“ nie z tego jest Swiata...)
— rzetelna, miarowa i stuszna. Wszelkiego rodzaju
wyktadnia typu ,gimnastycznego", ktora witasciwie przestaje
by¢ wyktadnig, a staje sie.. przektadnig pnwa na
boczny tor, jest rownoznaczna z podcinaniem praworzgdnosci,
ktora — powtarzamy — jest jedna i niepodzielna!

Takie oto uwagi nasuwajg sie na doniostym etapie naszych
dziejéw wewnetrznych, gdy Minister Sprawiedliwosci zapowia-
da — umocnienie praworzadnosci kraju w najszerszym tego sto-
wa znhaczeniu. W tym podejmowanym wielkim dziele naczelny
straznik prawa w Panstwie moze niezawodnie liczy¢ na gorliwe
wspotdziatanie catego Swiata prawniczego.



PIOTR ZUBOWICZ

NA PRZEtLOMIE DZIEJOW
PRAWA POLSKIEGO

Tempora mutantur et nos mutamur in illis..

Prawo jest odbiciem uktadu sit spotecznych i panujacych
idei w danym narodzie. Zycie zwykle wyprzedza prawo i na-
rastajgce zagadnienia, i obyczaje prawne, gdy stajg sie pow-
szechnie uzywane, pézniej znajdujg swoj wyraz w skonkrety-
zowanych normach prawnych. Normy prawa cywilnego usta-
lajg prawa i obowigzki jednostki w spoteczenstwie i normujg
wzajemne stosunki majgtkowe poszczeg6lnych obywateli da-
nego panstwa.

Rozw0j tych stosunkéw postepuje badz ewolucyjnie i pra-
wo wtenczas rzadko zdagza za tempem rozwoju i w duzej mie-
rze jest hamulcem narastajagcych potrzeb i wymagan, i tylko
pod naciskiem badz opinii publicznej, badZ szczesliwego ukta-
du przyjscia do witadzy ludzi z inicjatywa i umiejetnoscig pa-
trzenia szerzej, ulega nowelizacji. Sa jednak w zyciu narodéw
kataklizmy w postaci wojen lub rewolucji, ktére wstrzasajac
catym dotychczasowym systemem wewnetrznym i wnoszac
inne zalozenia uwarstwien spotecznych, wywotujg potrzebe
ujecia w normy prawne wszelkich przejaw6w i zdobyczy dzie-
dzin zycia, nadajac im odmienne formy od poprzednio obowig-
zujacych.

Takim jaskrawym przyktadem byta wielka rewolucja
francuska roku 1789, ktéra kladzie kres rzadom absolutnym
monarchy, opartym na poparciu warstwy magnacko-szlachec-
kiej. Stwarzata ona w mysl swych zasadniczych haset podsta-
wy ustroju tiers etat, dajgc odpowiednie ramy, w ktorych



rozwinat sie liberalny kapitalizm. Kodeks Napoleona byt two-
rem nowego uktadu sit, gdzie wolnos$¢ i prawa jednostki, cze-
sto nawet ze szkodg interesu publicznego, dominowalty w mysl
zasady — faire passer, faire laisser. Kodeks Napo-
leona we Francji w dziedzinie prawa prywatnego byt wyni-
kiem zdobyczy haset wielkiej rewolucji z uswieceniem nieogra-
niczonej zasady prawa wiasnosci.

Napoleon prawem okupanta wprowadzal kodeks, bedacy
odbiciem sit spotecznych Francji, do krajow przezen zajmo-
wanych. W roku 1808 kodeks Napoleona stat sie prawem obo-
wigzujagcym w Ksiestwie Warszawskim. Byt on aktem na-
wskro$ rewolucyjnym w polskich stosunkach, gdyz Polska
grzezta jeszcze w stosunkach feudalno-szlacheckich i tylko gro-
no Swiatlejszych obywateli hotdowato zasadom Konstytucji
3 Maja.

Po upadku Napoleona i stworzeniu Krdlestwa Kongreso-
wego reakcja rodzima chciata nawrotu do czasu dawnych przy-
wilei klasowych, gdyz kodeks stwarzat spoteczenstwo bezsta-
nowe i laicyzowat stosunki prawne. Powstaje mys$l skodyfiko-
wania i jako synteza czaséw zamierzchtych z zasadami wysu-
nietymi przez kodeks powstaje kompromisowy Kodeks Cywil-
ny Krdlestwa Polskiego. Wyczechowskiemu, tworcy
prawa hipotecznego w Polsce rzucata reakcja rodzima kiody
pod nogi i tylko dzigki interwencji Aleksandra | prawo to zo-
stato uchwalone. Rewolucja 1830 roku wstrzymata prace ko-
dyfikacyjne polskie i tylko dzieki temu ksiegi 2 i 3 Kodeksu
Napoleona ocalaly. Wykorzystujagc reakcyjne stanowisko
i wptywy u Mikotaja I, duchowienstwo doszto, ze prawo mat-
zehskie w roku 1836 zostato wyjete z ogdlnego systemu prawa
i poddane catkowicie pod wptyw duchowienstwa, reglamentu-
jac go w mys$l zasad prawa kanonicznego i poddajac go jurys-
dykcji sadéw duchowno-wyznaniowych.

Kodeks Napoleona dopomdégt wysoce uksztattowaniu sie
stosunkow socjalnych w Kongreséwce, zniwelowal klasowos¢
prawng, zniost przywileje klasowe i sprzyjat zrézniczkowaniu
spoteczenstwa na warstwy posiadajace i proletarskie, gdyz bez-
wzgledna réwno$¢ wobec prawa bez ingerencji pafstwa stwa-
rzata bardzo korzystne warunki dla wszelkich jednostek bar-
dziej przedsiebiorczych, a nie zawsze subtelnych w zdobywa-



niu débr materialnych w mysl wszechwtadnie panujacej zasa-
dy: enrichissez-vous.

Wiek XIX jest wiekiem dominujgcego rozwoju kapitalizmu
i soki czerpie on z podstaw kodeksu Napoleona i w pewnej
mierze pochodnych kodekséw prawa niemieckiego i austriac-
kiego wyrostych na podstawach haset ,,wiosny ludow" 1848 r.

Kodeks Napoleona wychowat w Polsce catg szkote praw-
nikdw, zapatrzonych i rozkochanych w nim i uwazajgcych pra-
wo to za ,tabu" nietykalne. Ten na pozér dziwny kult wy-
ptywat przede wszystkim stad, ze kodeks Napoleona byt pra-
wem bardziej postepowym od obowigzujacego w Rosji X To-
mu, ktory byt zbiorem przepiséw nie usystematyzowanych.
Rosja nie catkowicie jeszcze wyszta z bojarskich stosunkéw
i X Tom zachowywat szczatki ustroju stanowego.

Kodeks Napoleona byt ostatnim bastionem odrebnos$ci na-
szej od Rosji. W tej odrebnosci widze gtowng przyczyne popu-
larnosci, jakg kodeks Napoleona ugruntowat swe zasady
w umystowosci prawnikow polskich.

Na schytku XIX wieku, gdy zagadnienia socjalne zmie-
niaty strukture odrebnych warstw narodu, gdy emancypacja
kobiet i ich stanowiska socjalnego podwazyta dotychczasowa
ich bierno$¢, gdy unormowanie zycia rodzinnego domagato sie
laicyzacji, grono miodych prawnikéw zaczeto nieSmiato wyste-
powaé przeciwko panujgcym zasadom. Zgromieni groznym au-
torytetem starszych zamilkli, lubo nieprzekonarii.

Zmienialy sie czasy, zmieniali sie ludzie. Wstrzas roku
1905, jaki ogarngt cate imperum rosyjskie, wysunagt pomiedzy
innymi zagadnienie reformy prawa prywatnego. Postepowa
radykalna inteligencja polska podwazata zasady prawne, na
jakich opieraly sie ustawy obowigzujace w Polsce, wykazujgc
ich zmurszato$¢ i nieprzystosowanie na wielu odcinkach zycia.

Wojna europejska r. 1914, zmiany, jakie po niej nastgpity
jak w uktadzie organizmow panstwowych, tak i w ruchu eman-
cypacyjnym do stworzenia odrebnych jednostek panstwowych,
wielkie przeobrazenia socjalne, jakie nastgpity w niektorych
krajach, wysunety potrzebe zreformowania prawa, skodyfiko-
wania go na odmiennych warunkach i zunifikowania prawa.

Unifikacji wymagaty narastajgce dazenia emancypacyjne
stworzenia jednolitych warunkéw bytowania oddzielnych za-
boréw, dotychczas zyjacych przez diuzszy czas odrebnym zy-



ciem, a skiadajgcych sie na cato$¢ Parnstwa Polskiego. Odczu-
wano tego potrzebe, lecz zabrano sie do tego niezupetnie szcze-
rze. Komisja Kodyfikacyjna, ztozona z najtezszych prawnikow,
szwankowata brakiem organizacji pracy, brakiem odwagi cy-
wilnej, unikajac zadrasniecia jakichkolwiek stosunkéw spo-
teczno-prawnych. Klasycznym wypadkiem tego byt los umiar-
kowanej bardzo préby reformy prawa matzenskiego i laicyzo-
wania aktow stanu cywilnego. Projekt pidra nieodzalowanej
pamieci Lutostanskiego nie ujrzal Swiata Bozego, po-
mimo iz og6t prawnikow polskich rozumiat potrzebe potozenia
kresu chaosu prawnego, jaki w tej dziedzinie panowat w Pol-
sce. Wystarczyta propaganda kdét katolickich przeciwko nowe-
lizacji prawa malzenskiego, aby projekt Lutostanskiego ztozo-
no do lamusa.

Nie zaprzeczam, ze Komisja Kodyfikacyjna ma duze zastu-
gi w kodyfikacji niektorych dziedzin prawa, lecz oSmielam sie
zarzuci¢, ze brakto szerszego pogladu na zycie i problemy wy-
rastajgce w spoteczenstwie.

Wojna Swiatowa, okupacja niemiecka, majaca na celu uni-
cestwienie catego dorobku kulturalnego polskiego, préby prze-
tworzenia narodu polskiego na spoteczenstwo niewolnikéw,
wstrzgsneta catoksztattem ustrojowych stosunkow, sproletary-
zowata ogot Polakow i stworzyta potrzebe odbudowy socjalnej
w innej szacie i ukladzie.

Nowoodzyskane ziemie, emigracja nan zywiotdw polskich
w rozmiarze dotychczas w historii niespotykanej, z wyjatkiem
wedrowki ludéw, wymagaly natychmiastowego stworzenia je-
dnolitych warunkéw, normujacych wzajemne stosunki ludzi,
zyjacych pod prawem roznych dzielnic Polski.

Unifikacja prawa byta doceniana przez $wiat prawniczy,
widzacy w tym cement zlania sie roznych prowincji polskich
w jedng wielka catoSc.

Minister Swigtkowski zapowiedziat unifikacje w prze-
ciggu roku. Watpiono czy w tak krotkim czasie mozna bedzie
dokona¢ tak wielkiej pracy. Minister stowa dotrzymat. Dzi$
posiadamy dziedzine prawa prywatnego zupetnie uregulowa-
ng, co wptynie niewatpliwie na ujednolicenie narodu w jedng
kompaktng catos¢. Minister Swigtkowski dobrze sie za-
stuzyt i reforma ta bedzie zwigzana w historii z jego nazwi-
skiem.



Prawo prywatne nosi pietno nurtujgcych obecnie .w Polsce
haset i uktadu sit spotecznych. Na czoto zagadnien wysuniete
zostaty zasady laicyzacji wszelkich przejawdw zycia, zupetne-
go réwnouprawnienia mezczyzny i kobiety, opieki i obrony in-
teresow matoletnich, supremacji interesu publicznego nad in-
teresem jednostki i podkre$lenie planowania i celowosci we
wszelkich stosunkach prywatno-prawnych. Ustawy te nie ma-
ja zbyt rewolucyjnego charakteru i sg préba syntezy haset ra-
dykalnych z normami juz dotychczas ustalonymi w stosunkach
prawno-prywatnych.

Jaki powinien by¢ stosunek prawnikéw do tego prawa?

Przede wszystkim powinniSsmy doceni¢ wage i znaczenie
jednolitego prawa na catym obszarze Polski: zerwanie z trady
cjami obcymi i stworzenie kanwy prawnej, na ktorej nastgpi
zlanie sie catego narodu polskiego w jednolity organizm pan-
stwowy.

Ponadto stosunek ten winien by¢ lojalny, powinnismy
przyswoi¢ nowe prawo nie tylko zewnetrznie, lecz adoptowac
je jako normy, bedace odbiciem nowych warunkow zycia,
i by¢ straznikami interpretacji nowego prawa w duchu i rozu-
mieniu tych wszystkich, ktérzy przykiadajac reke dopomogli
Ministrowi Swigtkowskiemu do uregulowania tak wa-
znej dziedziny prawa.

Prawo to jest nawskro$ polskie, bo tworzyli je polscy
prawnicy, nie nasladujagc niewolniczo obcego, a przetwarzajgc
takowe przez pryzmat wiasnych potrzeb i uktadu sit.

Starajmy sie, by to nowe prawo polskie utorowato sobie
droge do serc i umystdw polskich, tworzac nowy typ Polaka
nie obcigzonego zadnymi grzechami niewoli, owianego potez-
nym hastem — dla dobra Polski.



PRZYCZYNKI DO NAPRAWY
URZADZENIA NOTARIATU

Gdy po straszliwym wstrzasie wojennym zycie zaczeto sie
wygrzebywac ze zgliszcz i ruin, staneliSmy wobec rzeczywistosci,
znaczonej zapoczatkowujacg sie rewolucyjng przemiang sto-
sunkéw spoteczno-gospodarczych w catej Europie, a zwlaszcza
na obszarze miedzymorza battycko-czarno-adriatyckiego, obej-
mujacym rowniez Polske.

Mniejsza na tym miejscu o oblicze polityczne tego procesu.
Istotna z prawniczego punktu widzenia jest jego strona spo-
teczno-gospodarcza. Zarysowujacy sie zrazu w mglistych kon-
turach i stopniowo sie w swych podstawowych zatozeniach
wyjasniajgcy ustr6j demokracji ludowej stat sie
wiasnie owg rzeczywistoscig, wobec ktérej Swiat prawniczy po-
przez swe poszczegOlne zawody musiat zajgé stanowisko.

OczywiScie w tej ptaszczyZnie nie moze, a przynajmniej nie
powinno by¢ mowy o stanowisku w sensie zasadniczego usto-
sunkowania sie do zachodzgcych przeobrazen spoteczno-gospo-
darczych w duchu twierdzagcym lub przeczagcym. To tu nie na-
lezy do rzeczy. Kazdy sedzia, adwokat czy notariusz moze
indywidualnie tak czy inaczej je ocenia¢, moze sie do nich tak
czy inaczej ustosunkowaé, moze — je$li mu to odpowiada —



kojarzy¢ to stanowisko z aktywnos$cig na forum politycznym.
Ale jako sedziemu, adwokatowi czy notariuszowi w praktycz-
nej dziatalnoSci zawodowej — nie wolno mu wobec zachodza-
cego przeobrazenia stosunk6w spoteczno-gospodarczych zajmo-
wac stanowiska juz nie tylko opornego, ale nawet i biernego.
Prawo jest formalnym wyrazicielem dokonywujacych sie
w zbiorowosci narodowej przemian materialnych, apraw-
nicy sa jego wykonawcami w stuzbie spotecznej. Ich zadaniem,
wiecej — ich obowigzkiem wobec Panstwa, jest przyktadanie
swej wiedzy techniczno-fachowej do wprowadzenia w zycie
dogmatyki nowego prawa, sankcjonujacego dokonane w stosun-
kach spoteczno-gospodarczych przemiany.

Gdy przeto méwimy o stanowisku, jakie poszczegélne za-
wody prawnicze musiaty zajg¢ wobec zmienionej rzeczywisto-
§ci spoteczno-gospodarczej w Polsce, to rzecz oczywista mamy
na wzgledzie nie takg czy inng ocene¢ tej rzeczywistosci, bo
to do instytucji prawniczych nie nalezy, lecz przystoso-
wanie ustroju i zakresu witasciwosci kazdego zawodu do no-
wego mechanizmu spotecznego, jezeli przestanki przedmiotowe
wymagajg odpowiedniego ich przeksztatcenia.

Wydaje sie, ze takie postawienie sprawy jest prawidiowe,
wiasciwe i najbardziej odpowiadajace interesom Panstwa jako
catosci. Jezeli sie nie mylimy w ocenie, to w tym wzgledzie pa-
nuje u nas pewne pomieszanie pojeé, ktdre bynajmniej nie
sprzyja normalizacji stosunkéw. Nie mozna i niei nalezy zadac,
by instytucje prawnicze jako takie, czy to bedzie magistratura,
czy adwokatura, czy notariat — tak czy inaczej deklarowaty sie
w sensie oceny dokonywujacych sie w zbiorowosci przeobrazen
spoteczno-gospodarczych. Powtarzamy: to do nich nie nalezy,
one nie sg do tego powotane, to lezy poza zakresem ich wiasci-
wosci spotecznej. Natomiast mozna i nalezy zada¢, by insty-
tucje te poprzez swoich cztonkéw rzetelnie przyktadaty sie do
realizacji zyciowej stanowionego przez Panstwo prawa, a same



przez swe organy ustawowe wspoétdziataty w przeksztatceniu
swych podstaw ustrojowych w Kkierunku sprzyjajgcym ich
sprzegnieciu z dokonywujacymi sie w Parnstwie przemianami.

W takim ujeciu rzecz jest na wiasciwym miejscu. A nic
wazniejszego dla higieny spotecznej, dla zdrowia stosunkow
spotecznych, dla prawidtowosci dziatania mechanizmu spotecz-
nego, a przez to samo — dla zwartosci i sity wewnetrznej Pan-
stwa, jak to, by kazda rzecz byta na wiasciwym miejscu...

Powyzsze wstepne uwagi 0og6lne majg szczeg6lne znaczenie
dla notariatu. Dlaczego? Dlatego, ze zapoczatkowany po woj-
nie rewolucyjny proces przeobrazehn spoteczno-gospodarczych
w Polsce najgtebiej dotyka tego zakresu stosunkow, ktére sg
domeng dziatalnoSci zawodowej notariatu. To trzeba dobrze
zrozumie€ i z tego podstawowego wyjsciowego punktu widze-
nia traktowac cate zagadnienie .przystosowania notariatu do
nowej rzeczywistosci. Tak, jak to pisaliSmy w artykule o cha-
rakterze poniekad programowym, zamieszczonym w zeszycie |
(str. 16), musimy traktowac na tych tamach — ,wszystkie spra-
wy i zagadnienia, majace bezposredni lub nawet tylko posredni
zwigzek z notariatem — na szerokim tle zycia prawniczego
W rzeczywistosci spotecznej i gospodarczej w Polsce".

Jakie jest podstawowe zadanie notariatu w samej
jego istocie, jak to wyksztakcit instytucje rozwdj dziejowy na
przestrzeni wiekowej? OdpowiedZ na to pytanie, kt6rg mozna
by oczywiscie rozwing¢ w caly traktat, wypada w ramach ni-
niejszych wywodow ujag¢ w jednym zdaniu o brzmieniu naste-
pujacym: podstawowym zadaniem notariatu jest sporzadzanie
dokumentéw publicznych w powiazaniu z nadawaniem wiary
publicznej czynnosciom prywatnego obrotu prawnego w zakre-
sie gospodarczym i rodzinnym.



W Swietle tego fundamentalnego ustalenia wytonic¢ sie tez
zrazu musiata naczelna kwestia, w jakim zakresie prywatny
obrét prawny bedzie sie w nowej rzeczywistosci spoteczno-go-
spodarczej obracat, bo od wyjasnienia tej kwestii zalezato
w prostej linii ustalenie, czy w ogdle notariat bedzie instytucjg
potrzebng i spotecznie uzyteczng.

Wyjasnienie nastapito od razu w dziedzinie dla naszych
stosunkéw wewnetrznych najwazniejszej, a mianowicie w dzie-
dzinie agrarnej: proklamowana dekretem P. K. W. N. z dnia
6 wrzesnia 1944 r. reforma rolna oparta zostata na zasadzie in-
dywidualnej prywatnej wtasnos$ci, a co za tym idzie —
jak tego zrazu mozna byto sie domniemywaé, a co w nastep-
stwie zostato wyraZznie potwierdzone w podstawowych dyspo-
zycjach jednolitego prawa cywilnego — na zasadzie wolno-
§ci gospodarczego i rodzinnego obrotu prawnego. Juz to wy-
jasnienie sytuacji przesadzato, ze notariat w samej swej istocie
nie zostat podwazony zachodzacymi w zbhiorowosci panstwowej
przeobrazeniami spoteczno-gospodarczymi i ze nadal bedzie po-
wotany do spetniania swego podstawowego wyzej sformutowa-
nego zadania. W miare postepujgcej unifikacji prawa cywilnego
stawato sie to coraz wyrazniejsze, a ujecie naczelnych dyspo-
zycji prawa rzeczowego i spadkowego ostatecznie to przypie-
czetowato.

Diuzej trzeba byto czekaé na wyjasnienie sytuacji w zakre-
sie miejskich stosunkéw spoteczno-gospodarczych. Ale i to
nastgpito ostatecznie z chwilg wydania ustawy z dnia 3 stycznia
1946 r. o przejeciu na wiasnos¢ Panstwa podstawowych galezi
gospodarki narodowej oraz ustawy z tejze daty o zaktadaniu
nowych przedsiebiorstw 'i popieraniu prywatnej inicjatywy
w przemysle i handlu.

Ustawy te w powigzaniu z wielokrothymi wypowiedziami
sternikdéw naszej nawy ekonomicznej utrwality stan rzeczy,
w ktérym gospodarka narodowa rozkiada sie miedzy trzy wy-



cinki (sektory), a mianowicie: panstwowy, spoteczny (spétdziel-
czy) i prywatny, przy czym ten ostatni w ustalonych przez pra-
wo publiczne ramach oparty jest na wolnej inicjatywie i przed-
siebiorczosci jednostek, na swobodzie kontraktowej i na
wiasnosci prywatnej.

Ten stan rzeczy w pelni legitymuje potrzebe dziatania no-
tariatu. | to nie tylko, jak by sie wydawato, w sektorze pry -
watnym, i nie tylko, co jest rowniez oczywiste, w sektorze
spétdzielczym (spdidzielnie, jako osoby prawne prawa
handlowego, i ich zwigzki sg wszak kontrahentami w gospo-
darczym obrocie prawnym), ale — co moze uchodzié¢ uwagi
powierzchownego obserwatora — iw sektorze panstwo-
wym notariat dziata w zakresie swej wilasciwosci, petnigc
funkcje prawnicza, do ktdrej jest powotany przez obowigzujgce
prawo o notariacie i ustawy z dziedziny prawa materialnego.

Jak wiadomo, forma organizacyjna dokonanego juz i doko-
nywujacego sie w dalszym ciggu (w terminie do dnia 31 marca
r. b.) procesu upanstwowienia przemystu nie zostala jeszcze
prawnie usankcjonowana. Zjednoczenia branzowe w poszcze,
goélnych gateziach przemystu, zeSrodkowane w podlegtych Mi-
nisterstwu Przemystu zarzadach centralnych, nie majg dotych-
czas statutow organizacyjnych, ale w praktyce zyciowej uzna-
wane sg one za osoby prawne, wprawdzie prawa publicznego,
ale uczestniczace w obrocie gospodarczym zaréwno miedzy
sobg, jak i w stosunkach z osobami fizycznymi i osobami praw-
nymi prawa prywatnego, na normalnych zasadach prywatnego
obrotu prawnego. Co wiecej, w swych poczynaniach, obliczo-
nych na osigganie okreSlonych celéw, zjednoczenia przemysto-
we wspoétdziatajag ze sobg, przybierajac formy organizacyjne
z zakresu prawa prywatnego. Jeszcze wiecej, powstajg i dzia-
tajg przedsiebiorstwa w postaci spétek handlowych, ktorych
kapitat zaktadowy jest wylgcznie pochodzenia panstwowego.
A wecale jeszcze nie wiadomo, czy zycie nie wytworzy spotek



0 charakterze mieszanym, a wiec o kapitatach pochodzacych ze
wszystkich trzech dziedzin gospodarki narodowej.

Skoro przeto tak sie formuje ,,modelll polskiego zycia go-
spodarczego, skoro wiasnos$¢ prywatna nieruchomosci nie tylko
ziemskich, ale i miejskich jest zachowana (wyjatek umiasto-
wienia placow w Warszawie nie podwaza samej zasady,
a zresztg i tu rzecz sie przewazajgco rozwinie w kierunku usta-
nowienia witasnosci czasowej), skoro wolny obr6t gospodarczy
w ustanowionych przez prawo publiczne ramach jest do-
puszczalny, skoro swoboda uméw w tychze ramach jest nie-
skrepowana, skoro stosunki rodzinne oparte sg na tradycyjnych
zasadach i wreszcie skoro prawo spadkowe uznaje w racjonal-
nie uszczuplonych granicach prawo dziedziczenia i wolnos¢ te-
stowania — to notariat jest... w domul!

Kto podziela powyzsze wywody, a tym samym uznaje po-
trzebe i uzyteczno$¢ dziatania notariatu, czemu zresztg dato
wyraz nowe prawo polskie, ustanawiajgc w uszczuplonym nieco
w stosunku do dawnego stanu rzeczy, ale tym nie mniej w dos¢
szerokim zakresie przymus formy notarialnej dla oznaczonych
czynnosci prawnych, ten musi konsekwentnie zapytac¢: jak ma
by¢ urzadzony notariat, by funkcje swe mogt spetnia¢ w spo-
s6b najbardziej wtasciwy i skuteczny, a réwnoczeSnie — naj-
bardziej sprezysty.

Na ten moment sprezystos$ci trzeba potozy¢ szczegdl-
ny nacisk, jest to bowiem moment pierwszorzednej i wrecz de-
cydujacej wagi dla prawidtowego rozstrzygniecia postawionego
wiasnie zagadnienia, jako podstawowej przestanki witasciwego
1 celowego urzadzenia notariatu. Ot6z trzeba ustali¢ jedno:
notariat jest instytucjg publiczng, ale domeng jego jest wy-
tagcznie prywatny obrét prawny, chociazby kontrahentami tego



obrotu byly w poszczeg6lnych wypadkach, jak to przedstawi-
liSmy, osoby prawne prawa publicznego. A prywatny obrét
prawny ma swoje specyficzne potrzeby i wymagania, ma swo-
ista mechanike, oparty jest na szczegdlnych metodach, ksztat-
tujacych sie na wiasciwosciach natury ludzkiej, natury stosun-
kéw miedzy ludzmi i ... samej swojej natury. Podstawowy in-
strument prawny tego obrotu, jakim jest notariat, ustanowiony
przez Panstwo witasnie po to, by temu obrotowi stuzyt, musi by¢
tak urzadzony, by mogt skutecznie stuzyé. A by wiasnie mogt,
musi byé — sprezysty, przewaznie szybki, zawsze
sprawny, czynigcy w petni zados¢ tym wszystkim potrzebom
i wymaganiom obrotu prawnego, ktére decydujg o jego sku-
tecznos$ci i celowosci.

Ot6z nie tylko na podstawie oderwanego rozumowania, ale
i na podstawie doswiadczenia dziejowego, mozna i trzeba stwier-
dzi¢, ze tylko taki ustrdj instytucji waruje powyzsze fundamen-
talne przestanki prawidtowego dziatania notariatu, ktory oparty
jest na tych naczelnych zasadach, ktére lezg u podstaw obowia-
zujacego w Polsce jak i gdzie indziej prawa o notariacie. Wszel-
kie koncepcje, zmierzajagce do ujecia notariatu w karby, zna-
mionujgce jego zbiurokratyzowanie, wszelkie préby wigczenia
notariatu w system, pociggajacy za sobg jego ,,uzrzedniczenie*,
nie moga da¢ pozytywnych wynikow — po prostu dlatego, ze
przeczg samej logice rzeczy.

Nie mozemy w tej chwili wdawaé sie w dalsze na ten te-
mat roztrzgsania, ktére w tym lub innym ujeciu nieraz jeszcze
wypetnia¢ bedg tamy tego czasopisma. W skrdcie i og6lnie,
jak potrafilismy, usitowaliSmy uzasadni¢ naszg podstawowg
teze, ze do instytucji, powotanej do prawnego regulowania pry-
watnego obrotu gospodarczego i rodzinnego, nie mozna przykia-
da¢ miary ustrojowej z odmiennej sfery poje¢ i zasad. T(eze te
mozna tez ujag¢ w nastepujgcag formute: tylko notariat takiego
typu, ktory traktuje strony jako k lientdw, a nie jako inte-



resantow, moze nalezycie, a wiec dostatecznie sprezyscie,
sprawnie i skutecznie spetnia¢ swg stuzbe prawnicza w dziele
budownictwa zycia zbiorowego — na odcinku prywatnego obro-
tu prawnego.

V.

Wychodzac z zatozen, wytuszczonych wi | rozdziale niniej-
szych wywodow, notariat polski od pierwszej' chwili swego od-
nalezienia sie po wstrzasie wojennym deklarowat swa gotowos$é
wspotdziatania w przystosowaniu ustroju instytucji do prze-
obrazajacych sie stosunkéw panstwowych. Notariat mniemat
i mniema w dalszym ciagu, ze planowo rozlokowany po ca-
tym kraju pahnstwowy aparat prawniczy, jakim sg dziata-
jace w ustalonych przez Ministra Sprawiedliwosci siedzibach
kancelarie notarialne, moze i powinien by¢ w petni wykorzy-
stany dla dobra Panstwa i spoteczenstwa. Szczeg6lnie witasnie
w ustroju demokracji ludowej, ktérego najistotniejsza cecha
jest uaktywnienie spoteczne i gospodarcze najszerszych
rzesz ludzi pracy, potrzebujgcych czujnej opiek i i skutecznej
pomocy prawnej, notariat moze odegra¢ pozytywng role
czynnika tadu i porzadku prawnego. A wiec jasno i wyraznie:
notariat musi byé zachowanyw tym, co i jak dotychczas
robit w swym podstawowym zakresie wiasciwosci spotecznej,
ale moze by¢ ponadto wykorzystany dla innych zadan
w ogolnym planie i rytmie demokratyzacji zycia zbiorowego.

Powtarzamy: teze te wysuwaliSmy i gtosiliSmy od poczatku,
zaraz,, po wyzwoleniu kraju, z chwilg, gdy notariat przystgpit
do swych prac zbiorowych. W braku wasnego organu prasowe-
go nie mogliSmy tego czyni¢ publicznie, ale w swych o$wiadcze-
niach do wiadz panstwowych dawalismy temu niejednokrotnie
wyraz. Nie chcemy by¢ gotostowni. Oto dowody:

Pierwsze po wojnie Walne Zgromadzenie Notariuszow sto-
tecznej lzby, ktére odbyto sie w Warszawie dnia 5 sierpnia



1945 r., w zwigzku z nurtujgcymi juz wowczas projektami re-
formy notariatu, w powzietej uchwale wyrazito poglad, ze:

1) jakiekolwiek projekty, zmierzajagce do gruntownego przeobra-
Zenia istoty ustrojowej zawodu notarialnego, opartej na wiekowym
doswiadczeniu i realnych potrzebach zycia spoteczno-gospodarczego,
winny by¢ traktowane we wszechstronnym rozwazeniu, w ktérym glos
samego notariatu, wyrazony poprzez Rady Notarialne, z natury rze-
czy powinien odegra¢ wazka role;

2) wobec dokonywujgcych sie w polskim zyciu zbiorowym prze-
mian réwniez i pozycja notariatu domaga sie przeksztatcenia w sensie
rozszerzenia zakresu jego wiasciwosci zawodowej w duchu stuzby
publicznej, jednakze bez naruszenia jego zasadniczego charakteru,
jako dziatajagcego z ramienia PaAstwa zawodu prawniczego, ktorego
utrzymanie bedzie niezawodnie jednym z istotnych czynnikéw umoc-
nienia zaufania do poczynan panstwowej polityki spoteczno-gospo-
darczej.

Toz Walne Zgromadzenie wystosowato do Ministra Spra-
wiedliwosci pismo nastepujgcej tresci:

Pierwsze w wyzwolonej Polsce Walne Zgromadzenie Notariuszéw
stotecznej lzby Notarialnej poczuwa sie do obowigzku zwrdcenia sie
do Obywatela Ministra z zapewnieniem, ze notariat polski pragnie
przytozyé sie ze wszystkich sil do wspdtdziatania w odbudowie Oj-
czyzny w duchu porzadku prawnego, pomys$inosci gospodarczej i de-
mokratycznej sprawiedliwosci spotecznej.

Jako powotany do wykonywania majgcych znamiona publiczne
czynnosci dobrej woli w zakresie obrotu prawnego >bedac organem
panstwowym pomocy prawnej w dziedzinie prywatnego obrotu gospo-
darczego, notariat pragnie traktowaé swa dziatalno$¢ jako stuzbe pu-
bliczng, sprawowang dla dobra najszerszych warstw spoleczenstwa.

Notariat stoteczny w imieniu catego notariatu polskiego o$wiad-
cza, ze w przelomowym okresie dziejowym, przezywanym wraz z ca-
tym Swiatem przez Narod Polski, notariat oddaje do dyspozycji Pan-
stwu wszystkie swe sity zywotne, zwtaszcza w sensie gotowosci podje-
cia sie wykonywania funkcji dodatkowych w rozszerzonych ramach
swej wiasciwosci zawodowe;j.

Walne Zgromadzenie Notariuszdw Izby Notarialnej okregu Sadu
Apelacyjnego w Warszawie wyraza gtebokie przekonanie, ze poczy-
nania, zmierzajgce do przemiany struktury zawodu notarialnego, bedg



podejmowane w porozumieniu z Radami Notarialnymi, jako jego
rzecznikami.

Rady Notarialne ze swej strony po przywroceniu aparatu wspot-
dziatania miedzyizbowego wystgpia do Obywatela Ministra z wnio-
skami, zmierzajagcymi do przystosowania struktury ustrojowej i za-
kresu wtasciwosci notariatu do nowych warunkéw rzeczywistosci od-
rodzonej Rzeczypospolitej.

To samo stanowisko przejawiato si¢ w nastepstwie z ra-
mienia Konferencji Prezesow i Wiceprezesow Rad Notarialnych
w sktadanych memoriatach i ustnych przedstawieniach. To sa-
mo stanowisko utrzymujemy i dzi$: z jednej strony s— zacho-
waé notariat na dotychczasowych gtéwnych zasadach ustrojo-
wych, by nie podwazaé skutecznosci jego dziatania w zakresie
jego podstawowego zadania w stuzbie prywatnego obrotu
prawnego, z drugiej strony — zuzytkowac aparat ludzki i or-
ganizacyjny notariatu w innych dziedzinach stuzby prawnej.

V.

Dokonana w trybie Tymczasowej Instrukcji z dnia 17 lip-
ca 1946 r. ,reorganizacja" notariatu, ktérej w petnym zakresie
nie zamierzamy w tej chwili omawiaé, poszta zasadniczo po linii
wykorzystania notariatu w pracy sgdowej, ale naszym zdaniem
nie zostata przeprowadzona we wiasciwy sposéb.

Pomijajagc ten wzglad, ze tymczasowa reorganizacja nota-
riatu podwazyta niektore z gtéwnych jego zasad ustrojowych
(jest to odrebna sprawa, do ktorej w stosownej chwili powro-
cimy), musimy stwierdzi¢ w ramach tematyki niniejszego wy-
wodu — i to nie tylko na podstawie przestanek rozumowych,
ktorym w swoim czasie daliSmy wyraz, ale i na podstawie prze-
szto juz potrocznego doswiadczenia — ze obsadzanie etatow se-
dziowskich w zakresie postepowania cywilnego spornego, a tym
bardziej w zakresie postepowania karnego, przez p. o. notariu-
sz6w jako p. o. sedziéw, byto eksperymentem, ktéry — ujmu-



jac rzecz z kazdego stanowiska — nie dat wynikow zadawala-
jacych.

Natomiast w tym zakresie, w jakim notariusze zostali po-
ciggnieci do wspotdziatania z sgdami w dziedzinie postepowa-
nia niespornego, a wiec w dziedzinie dla nich wiasciwej
i odpowiadajacej ich ,nastawieniu” psychiczno-zawodowemu,
a wiec w tym zakresie, w ktorym notariat sam deklarowat swg
gotowos¢ wspdipracy na szerszym terenie dziatania prawnicze-
go, wyniki sg zadawalajgce i pozytywne. Inna rzecz, ze to
mozna byto zrobi¢ bez przejecia notariuszdw na etaty sedziow-
skie, ale — powtarzamy—1Ito jest odrebna sprawa, wymagajgca
osobnego potraktowania. W tej chwili chodzi nam tylko o rze-
czowg strone zagadnienia celowego wykorzystania aparatu no-
tarialnego w pracy sadowej.

Ci notariusze w liczbie okoto 250, ktérzy w charakterze
p. 0. sedziéw wspdidziataja w akcji uregulowania tytutéw wia-
snosci z reformy rolnej (por. uwagi na ten temat w zesz. |,
str. 125), a rdGwnoczesnie w stosownym zakresie spetniajg czyn-
nosci sedziow w oddziatach ksigg wieczystych — sg na wiasci-
wym miejscu. Natomiast pozostali notariusze, a wiec chyba
wiekszos¢, ktérych osadzono w kompletach karnych, lub z kt6-
rych zrobiono sedzidw S$ledczych, lub ktorym powierzono jed-
nostkowe albo kompletowe osadzanie spraw karnych lub spor-
nych spraw cywilnych, ci notariusze — nie sg na wilasciwych
miejscach.

Z tego stanu rzeczy, na podstawie przeszto potrocznego do-
Swiadczenia trzeba wyciagng¢ nasuwajgce sie wnioski — w kie-
runku przeprowadzenia witasciwej naprawy urzadzenia nota-
riatu w oparciu o przedstawione powyzej przestanki. Sprawa
dojrzata juz do rozwazenia i w ciggu najblizszych miesiecy po-
winna by¢ przedyskutowana i rozstrzygnieta. Stan tymczaso-
wosci winien by¢ jak najrychlej zlikwidowany.

Pragnac ze swej strony wysung¢ pod rozwage i dyskusje



pewne pozytywne wytyczne reformy notariatu, jesli chodzi
0 wiasciwe i celowe zuzytkowanie aparatu notarialnego w pracy
sagdowej, formutujemy je na razie w ujeciu szkicowym, w na-
stepstwie za$ poprzemy je odpowiednimi wywodami uzasadnia-
jacymi, cho¢ mniemamy, ze i bez nich stanowisko nasze jest
dostatecznie jasne.

VI

Nasze stanowisko zasadnicze: notariusze mogg i powinni
by¢ pociggnieci do wspétdziatania w pracy sadowej jedynie
1 wylgcznie w zakresie postepowania cywilnego niespornego.
Jak iw jakiej' skali?

Pytanie pierwsze — j'ak? Pytanie wcale nie proste. Usta-
wodawstwo polskie poszto po linii powierzenia catego postepo-
wania niespornego sagdom grodzkim. Zakres tego postepowania,
jak to uzmystawia zestawienie przedstawione na innym miejscu
niniejszego zeszytu, jest ogromny, a przy tym w wielu dziedzi-
nach prawniczo trudny i zyciowo delikatny, a wiec wymagajacy
i wyrobienia prawniczego, i tego, co sie zwie ,,madroscig" zy-
ciowa. Jest trudne do pojecia, jak sobie z tym wszystkim po-
radzg mate sady grodzkie na giebszej prowincji, obsadzone
przewaznie przez miodych i niedo$wiadczonych ludzi, a przy
tym obarczone duzg iloScig spraw spornych i sgdzeniem spraw
karnych. W tej dziedzinie notariat, rozporzadzajacy planowo
rozlokowanym materiatem ludzkim, wyrobionym i dojrzatym
(przynajmniej tak powinno by¢ w zatozeniu, a jest niezawodnie
przewazajgco w rzeczywistosci), moze i musi przyjs¢ PaAstwu
Z pomoca.

Ale wiasnie — jak to ujgé pod wzgledem ustréjowo-orga-
nizacyjnym? Pytanie to zazebia sie oczywiscie z rozwazang
w miarodajnych kotach panstwowych sprawg reformy ustroju
sgdowego. Gdy sprawa ta dojrzeje, wypadnie odpowiednio rozr
wigzaé i jej strone notarialng. Zanim to jednak nastgpi, trzeba
przystosowaé sie do istniejgcego stanu rzeczy.



Uznanie notariusz6w za p. 0. sedziéw grodzkich i delego-
wanie ich do sadéw grodzkich do spetniania czynnos$ci z zakresu
postepowania niespornego — to mechaniczne zalatwienie
sprawy, ktdre nie jest ani uzasadnione, ani celowe. Tu nie
chodzi o wzgledy ,prestizowe". Ostatecznie moze by¢ i tak,
cho¢ nie jest to spotecznie zdrowe, ze starszy cztowiek, ktory
ma za sobg kilkanascie lub nawet kilkadziesigt lat prawniczej
pracy zawodowej, albo zajmowal wyzsze stanowisko w sgdow-
nictwie, jako np. sedzia apelacyjny, nagle zostanie zyciowo
zdegradowany do poziomu p. o. sedziego sadu grodzkiego i jako
taki poddany ,zwierzchnictwu" stuzbowemu kierownika, nad
ktorym pod kazdym innym wzgledem ma przewage. Nie zaw-
sze oczywiscie tak by¢ musi, wystarcza jednak, ze tak by¢ moze,
a nawet jest prawdopodobne, ze przewaznie tak wtasnie byc¢
moze. i

Ale pomijajac ten zyciowo wcale nie mato wazki wzglad,
czy takie zalatwienie sprawy jest celowe? Wydaje sie, ze nie.
Kazda praca, jezeli ma by¢ w peini wydajna i spotecznie uzy-
teczna, musi sie zasadza¢ na ponoszonej za nig odpowie-
dzialnos$ci. Notariusz, ktéry ustawowo obwarowany jest
wielostronng odpowiedzialno$cig za spetnianie czynnosci oraz za
postepowanie na swym samoistnym stanowisku, ma szczegdlne
w tym wzgledzie wyczucie i nie moze owocnie pracowaé, jako
p. 0. sedziego, ktdrego orzeczenia sg wprawdzie samodzielne, ale
za ktorego ze stanowiska wydajnosci i poziomu pracy odpo-
wiada kierownik sadu grodzkiego.

Z powyzszych wzgledéw nasuwa sie do rozwazenia naste-
pujgce zatatwienie omawianej sprawy:

1) wszyscy notariusze powotani sg jako p. o. sedzidw ok
gowych (w przysztosci — w ramach przeprowadzonej reformy
ustroju sagdownictwa — jako sui generis sedziowie-notariu-
sze) i delegowani do sadéw grodzkich (w przysztosci — ewent.



do sadéw okregowych) do petnienia w oznaczonym zakresie
czynnosci z zakresu postepowania niespornego;

2) w kazdym sadzie grodzkim te dziedziny postepowania
niespornego, ktdre beda powierzone notariuszom, ulegajg pod
wzgledem organizacyjnym stosownemu wydzieleniu, jako dzia-
tajgce przez odpowiednio dobrany skiad urzedniczy — pod kie-
rownictwem i odpowiedzialno$cig notariuszéw.

Rozwigzanie sprawy w tym sensie i duchu wydaje sie
mozliwe, racjonalne i celowe.

Z kolei pytanie drugie — w jakiej skali? Zakres sg-
downictwa niespornego, jak zaznaczyliSmy, jest tak rozlegty,
ze nie podobna przerzuca¢ go w catosci na notariuszéw, ktérzy
nie mogliby w takim razie zajmowac sie w dostatecznej mierze
swoimi kancelariami. Trzeba przeto wybra¢ te dziedziny, do
ktérych notariusze sg najbardziej' predystynowani i Kktorym
przy odpowiednim wysitku pracy zdotajg podotac¢ bez zaniedby-
wania swych podstawowych obowigzkéw na wiasciwym tere-
nie zawodowym. Ot6z nasuwajg sie trzy dziedziny postepowa-
nia niespornego, zresztg najwazniejsze i najobszerniejsze, ktore
w ustalonym zakresie, a w wiekszych sgdach z odpowiednim
podziatem pracy, mozna by powierzy¢ notariuszom:

1) postepowanie z dziedziny prawa rzeczowego — jedynie
w petnym zakresie prowadzenia® ksigg wieczystych (a wiec bez
spraw, przewidzianych w dekrecie z 8. XI. 1946 r. — Dz. Ust.
nr 63, poz. 345);

2) postepowanie spadkowe — w ustalonym zakresie, wy-
magajacym szczeg6towego rozwazenia;

3) postepowanie opiekunicze — w zakresie ustanowienia
i sprawowania samej opieki (a wiec z wytgczeniem kurateli).

To chyba jest zakres spraw az nadto rozlegty i wystarcza-
jacy, by celowo i racjonalnie zajaé w peini notariusza nawet
w matym osrodku, poza jego normalnymi zajeciami kancelaryj-
nymi (w wiekszych miejscowosciach, jak juz wspomnielismy,



wymienione dzialy spraw bedg oczywiscie musiaty by¢ rozto-
zone na kilku notariuszow).

Przedstawiony zakres postepowania niespornego, jako
przeznaczony dla notariusz6w, nie wymaga chyba blizszego
uzasadnienia. Je$li chodzi o prowadzenie ksigg wieczystych,
jest to jasne. Jesli chodzi o postepowanie spadkowe, to pewne
jego fazy, z ktérymi notariusz ma tez styczno$¢ w swej pracy
zawodowej, moga by¢ mu przekazane z niezawodng korzyscig
dla sprawy, tym bardziej ze na ziemiach potudniowych nota-
riusze i przed 1 stycznia 1947 r. spetniali odpowiednie czynnosci
jako komisarze sgdowi, wobec czego notariat reprezentuje w tej
dziedzinie pewien kapitat doswiadczenia. Wreszcie, jesli chodzi
0 postepowanie opiekuncze, to sprawowanie wtadzy opiekunczej
jest funkcja tak wazng ze stanowiska spotecznego i wymagajaca
tyle wyrobienia zyciowego, ze notariusze niewatpliwie bardziej
sie do tego nadajg niz mato doSwiadczeni sedziowie grodzcy.

Takie oto nasuwajg sie wytyczne naprawy urzadzenia no-
tariatu w sensie rozszerzenia ustawowego zakresu jego
pracy prawniczej. Jezeli do tego dodamy zarysowujgce sie duze
mozliwosci zuzytkowania aparatu notarialnego w dziedzinie
spoteczno-prawnej (np. poradnictwo prawne w osrod-
kach, gdzie brak jest adwokatéw, wspotdziatanie w postaci do-
radctwa prawnego z gminnymi i powiatowymi radami narodo-
wymi, udziat w akcji popularyzacji prawa itp.), to zarysuje sie
az nadto bogaty program pozytywnej dziatalnosci notariatu
poza wiasciwym zakresem jego powotania zawodowego.

Oto linia, jakg po raz pierwszy publicznie nakreSlamy:
linia zachowania tego, co jest podstawowe i konieczne dla pra-
widtowego dziatania notariatu jako zawodu, linia dodatkowego
racjonalnego wykorzystania notariatu w pracy sadowej i spo-
teczno-prawnej. IdZmy po tej linii, a wyjdzie to niezawodnie
Panstwu na pozytek a notariatowi na chwate.



ROZPRAWY

JAN WASILKOWSKI

PRAWA RZECZOWE OGRANICZONE
ZASADY OGOLNE

Niniejszy wywod obejmuje charakterystyke praw
rzeczowych ograniczonych w ogdélnym wujeciu dogma-
tycznym. Z kolei nastagpi oméwienie poszczegdlnych
praw ze szczeg6lnym uwzglednieniem hipoteki.

Wywad, stanowigcy wysoce uzyteczny przewodnik po
labiryntach prawniczych, skladajacych sie na bardzo
trudny tytut IV prawa rzeczowego, rozktada sie na na-

stepujgce rozdziaty: | — uwagi wstepne, Il — ustanowie-
nie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci oraz
nabycie tychze praw przez zasiedzenie, Il — pierwszen-

stwo ograniczonych praw rzeczowych i jego zmiana, IV —
przeniesienie ograniczonych praw rzeczowych, V — zmiana
tresci tychze praw, VI — ich zniesienie, przedawnienie,
wygasniecie. (Red.)

Uwagi wstepnel). Prawo prywatne polskie zachowato
w zasadzie tradycyjny (na doktrynie romanistycznej oparty)
podziat praw majgtkowych na prawa bezwzgledne (to jest sku-

7 Por. Seweryn Szer: ,Nowe prawo rzeczowe" w ,Demo-
kratycznym Przegladzie Prawniczym", nr. zb. og. 11 i nasi.



teczne erga omnes) i wzgledne (wierzytelnosci). Prawo rze-
czowe normuje grupe majgtkowych praw bezwzglednych ma-
jacych za przedmiot rzeczy (dobra materialne, art. 1 pr. rzecz.).
Prawa te noszg ustawowg nazwe ,praw rzeczowych" (zob.
zwiaszcza art. 9, 14 § 1, 16, 19, 20, 111 pr. rzecz.). Jednakze przy
ksztattowaniu pojecia praw rzeczowych ustawodawca nie prze-
strzega S$cisle ,,czystosci konstrukcji"; przedmiotem niektérych
praw rzeczowych, mianowicie uzytkowania, hipoteki i zastawu,
sg nie tylko rzeczy, lecz takze prawa (art. 162—166, 191 i 238—
243, 269—278 pr. rzecz.); prawo z ciezaru realnego jest zaliczone
do praw rzeczowych, jakkolwiek polega na uprawnieniu do po-
zytywnych Swiadczen (art. 279 pr. rzecz.); pewne uprawnienia
nalezace do stosunkow obligacyjnych, a wiec ,,prawa wzgledne",
uzyskujg przez ujawnienie w Kksiedze wieczystej’ szczeg6lng
skuteczno$¢, ktéra zbliza je do praw rzeczowych (zob. art. 290—
295, 98 i 103 oraz 18, 20 i 21 pr. rzecz.). Konstrukcja praw rze-
czowych w nowym prawodawstwie polskim wymaga zatem
gruntownego opracowania teoretycznego?).

Prawami rzeczowymi sg: wiasnos¢ (art. 286—112 pr. rzecz.),
uzytkowanie (art. 130—166 pr. rzecz.), stuzebno$ci gruntowe
i osobiste (art. 167—189 pr. rzecz.), hipoteka (art. 190—249 pr.
rzecz.), zastaw (art. 250—278 pr. rzecz.), ciezary realne (art.
279—289 pr. rzecz.), oraz tzw. prawo powrotu bedace koreiatem
wiasnosci ograniczonej terminem ad quem (art. 100—112 pr.
rzecz.). Te liste trzeba uwaza¢ za wyczerpujaca. Powotanie do
Zycia praw rzeczowych nie przewidzianych w ustawie nie wy-

2) Zd. m. najwtasciwszym kryterium przy ocenie tej konstrukcji
wydaje sie kryterium celowosci. Pojecie ,,praw rzeczowych", tak samo
jak ogdlne pojecie praw podmiotowych, jest tylko instrumentem tech-
niki prawniczej, majacym ufatwi¢ zorganizowanie okreslonej grupy
stosunk6w spoteczno-gospodarczych. Moze ono zatem by¢ ustalone tyl-
ko w odniesieniu do pewnego pozytywnego ustawodawstwa i oceniane
z punktu widzenia wiekszej lub mniejszej przydatnosci dla konkret-
nej organizacji, podobnie jak wszelkie inne konstrukcje techniczno-
prawne. Zob. odmienne poglady w pracy Fryderyka Zolla:
~Przedmiot praw rzeczowych", ogtoszonej w ,Kwartalniku Prawa
Prywatnego” (wyd. Izb Notarialnych R. P., rocznik 1938, zeszyt 3).



g™aje sie mozliwym, przekraczatoby bowiem (skoro chodzi o pra-
wa skuteczne erga omnes) granice autonomii prywatnej3).

Jednakze nie wynika stad wecale, zeby prawa nie przewidziane
w nowym prawodawstwie, lecz istniejagce w chwili jego wejscia w zy-
cie, miaty z tg chwilg wygasng¢ ipso iure W zasadzie, zgodnie
z o0g6lng normag art. 4 przep. og. pr. cyw. (,ustawa nie ma mocy
wstecznej, chyba ze szczeg6lny przepis stanowi inaczej"), zmiana
ustawodawstwa nie wptywa na istnienie tych praw. Ich tres¢ i pierw-
szenstwo, jak réwniez przeniesienie, obcigzenie, zmiana lub zniesienie
przez czynnosci prawne podlegajg nadal przepisom dotychczasowym
(art. XXVI, XXXI, XXXII i LI przep. wpr. pr. rzecz.). Dotyczy to
w szczeg6lnosci prawa zabudowy ustanowionego na podstawie dekretu
* dnia 25 pazdziernika 1945 r. (Dz. U. R. P. nr 50, poz. 280) albo na

s) Na gruncie polskiego prawodawstwa poglad powyzszy znajduje
oparcie w tekscie ustawy, mianowicie w art. 55 kod. zobow. Przepis
ten, sankcjonujgc zasade autonomii woli w dziedzinie prawa majat-
kowego (por. art. 52 kod. zobow. i art. 10 przep. ogdlnych pr. cyw.),
mowi tylko o stosunkach miedzy stronami, a wiec o stosunkach
~wzglednych" (,strony zawierajagce umowe mogg stosunek swodj uto-
zy¢ wedtug swego uznania, byleby ...itd."), natomiast prawa rzeczowe,
jako prawa ,bezwzgledne", przekraczajg oczywiscie zakres takich sto-
sunkéw. Zob. takze art. XXXI przep. wpr. pr. rzecz., ktérego sformu-
towanie dostarcza dodatkowego argumentu. Jednakze numer us
Claus us praw rzeczowych jest zasada, ktdra powinna by¢ uwazana
za zasade obowigzujgcg nawet bez oparcia w tekstach prawa stano-
wionego Np. w prawie francuskim zasada autonomii woli jest sfor-
mutowana w sposob jak najbardziej ogo6lny (art. 1134 kod. Napoleona:
L,Umowy prawnie zawarte majg moc ustawy dla stron" — Les eon-
yentions legalement formees tiennent lieu de loi
k ceux qui lesont faites), a jednak pod rzagdem tego prawa
ustalit sie poglad, ze umowy nie moga by¢ zrédtem praw rzeczowych
nie przewidzianych w ustawie (zob. np. Franeois Geny:
Science et Technigue en droit prive posilif, tom Ill,
str. 131—135, Paryz 1921).

Znaczenie rozstrzygajagce ma wzglad na to, ze do uksztattowania
praw rzeczowych kazdego typu potrzebne sg pewne zasady organiza-
cyjne, ktérych ustalenie przechodzi mozliwosci oséb prywatnych
(przynajmniej wedtug zapatrywan wspotczesnych). Dotyczy to przede
wszystkim zasad, ktére okre$lajg wptyw egzekucji na prawa rzeczowe
oraz zasad zwigzanych z instytucjg ksigg wieczystych lub z innymi
urzagdzeniami, ktérych celem jest organizacja ,jawnosci" (publici-
te) stosunkéw prawno-rzeczowych.



podstawie obowigzujacych poprzednio przepiséw dzielnicowychd), stu-
zebnosci osobistych ustanowionych na rzecz osoéb prawnych (zob. art.
170 pr. rzecz.), hipoteki ,listowejllprawa niemieckiego (z zastrzezeniem
przepisu art. XLIlI przep. wpr. pr. rzecz.), dlugéw gruntowych i ren-
towych (88 1191—1203 kod. cyw. niem.) z zastrzezeniem co do diugéw
gruntowych i rentowych na nieruchomos$ci wtasnej (art. XLIII § 1
przep. wpr. pr. rzecz.), rzeczowego prawa pierwokupu w rozumieniu
88 1094—1104 kod. cyw. niem., zastawu nieruchomego w rozumieniu
art. 2085—2091 kod. Napoleona i art. 43 prawa o ustaleniu wiasnosci
débr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach z 1818 r.5).

Zasady powyzsze ulegajg jednak pewnym ograniczeniom. W szcze-
golnosci wiasnos¢ gruntowa podzielona co do tresci stata sie z chwilg
wejscia w zycie nowego prawodawstwa wihasnoscig petng. Wiascicie-
lem jest dotychczasowy wtiasciciel uzytkowy. Uprawnienie dotychcza-
sowego wiasciciela zwierzchniego jest uwazane za ciezar realny. Ogra-
niczenia. moznosci rozporzadzania nieruchomoscia bez zgody dotych-
czasowego wiasciciela zwierzchniego utracity moc (art. XXXVI przep.
wpr. pr. rzecz.); diugi gruntowe i rentowe, stuzgce uprawnionemu
na nieruchomosci wiasnej, ulegng wygasnieciu, jezeli przed uptywem
tat trzech od chwili wejscia w zycie prawa rzeczowego nie przejda
na inng osobe (art. XLIII 8§ 1 przep. wpr. pr. rz.); hipoteka ,bezpod-
miotowall w rozumieniu noweli IIl do kod. cyw. austr. wygasnie
w tym samym terminie, jezeli wiasciciel nie rozporzadzi nig na rzecz
osoby trzeciej; to samo dotyczy uprawnienia wtasciciela do rozporza-
dzania miejscem hipotecznym na podstawie przepiséw now. Il do
kod. cyw. austr. (art. XLIIl § 2 przep. wpr. pr. rzecz.).

4) Co do zmiany prawa zabudowy, obcigzajgcego nieruchomosci
0s6b prawnych prawa publicznego, na wtasno$¢ czasowag w rozumie-
niu art. 100—112 pr. rzecz. — zob. art. XXXIX § 1 przep. wpr. pr. rzecz.
Jezeli prawo zabudowy cigzy na gruncie nalezagcym do osoby prywat"

, nej zmiana taka nie jest mozliwa, poniewaz przeniesienie witasnosci
z zastrzezeniem powrotu na rzecz zbywcy nie jest dopuszczalne w od-
niesieniu do gruntéw stanowigcych wiasno$é oséb prywatnych (art.
100 pr. rzecz.).

5) Jak zaznaczono w tekscie, wyliczenie to nie jest wyczerpujace.
Co do roszczen osobistych ,urzeczowionychll wskutek wpisu do ksiegi
— zob. art. L przep. wpr. pr. rzecz.



W przeciwstawieniu do prawa wiasnosci wszelkie inne pra-
wa rzeczowe sg 0znaczone w ustawie terminem og6lnym ,pra-
wa rzeczowe ograniczone" (zob. zwilaszcza tytut IV prawa rze-
czowego), ograniczony zakres uprawnieri objetych trescig tych
praw stanowi bowiem ich znamie ustawowe. Termin og6lny
»prawa na rzeczy cudzej" (iura in re aliena) nie jest od-
powiedni, poniewaz ustawa przewiduje takze ograniczone pra-
wa na rzeczy wiasnej (art. 187 i 229 pr. rzecz.).

Pewne kwestie dotyczgce praw rzeczowych ograniczonych
sg unormowane ogélnie bagdz w odniesieniu do wszystkich praw
tej kategorii badZ w odniesieniu do okre$lonej' grupy tych
praw. Nalezg tu w szczegolnosci kwestie nastepujace:

1 niektére przypadki powstania ograniczonych praw
czowych na nieruchomosciach (ustanowienie i zasiedzenie);
2) pierwszenstwo praw rzeczowych ograniczonych; 3) przenie-
sienie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach
oraz praw na prawach obcigzajacych nieruchomos¢; 4) zmiana
treSci praw rzeczowych ograniczonych; 5) niektore przypadki
wygasniecia praw rzeczowych ograniczonych (zniesienie przez
czynno$¢ prawng, przedawnienie praw na nieruchomosciach,
wptyw terminu ad qu e m, ziszczenie sie warunku rozwigzu-
jacego, confusio)6).

Wiekszo$¢ tych kwestii jest objeta przepisami tytutu IV

°) Powyzsze zestawienie nie jest wyczerpujgce; pomija ono np.
wpltyw egzekucyjnej sprzedazy na prawa cigzace nha rzeczy, wptyw
wywlaszczenia na takie prawa, kwestie wygasniecia lub przemiany
praw rzeczowych ograniczonych w przypadku akcesji i inne jeszcze
kwestie. Jednakze w otgdlnej charakterystyce zasad nowego prawa
rzeczowego nie podobna dazy¢ do wyczrpujbcego omdéwienia przed-
miotu, zwtaszcza gdy wymagato by ono analizy innych aktéw ustawo-
dawczych.

Poza tym nie sg objete tym zestawieniem kwestie ogdlne, ktore
dotyczg wszelkich praw ujawnionych w ksiedze wieczystej, a wiec ta-
kie prawa wtasnosci (domniemania wynikajagce z wpisu, rekojmia
wiary publicznej itd.). Kwestie te sg przedmiotem tytutu Il pr. rzecz.



pr. rzecz., ktéry ma nagtdwek: ,przepisy ogdlne o prawach rze-
czowych ograniczonych" 7).

1 Do ustanowienia prawa rzeczowego na nieruchomos$
potrzebna jest umowa miedzy wiascicielem i nabywca oraz,
jezeli ustawa tak stanowi, wpis do ksiegi wieczystej (art. 113
8 1 pr. rzecz.).

Z zestawienia tego przepisu z przepisami dotyczacymi po-
szczegOlnych praw rzeczowych wynika, iz obcigzenie nierucho-
mosci uzytkowaniem, stuzebnos$cig gruntowg lub stuzebnoscig
osobistg nastepuje solo consensu (wyjatek zachodzi
w przypadku, gdy wiasciciel dwoch nieruchomosci obcigza jedng
z nich stuzebnoscig na rzecz drugiej, art. 187 § 2 pr. rzecz.).
Natomiast przy ustanowieniu hipoteki (art. 192 pr. rzecz.), cie-
zaru realnego (art. 280 pr. rzecz.) oraz prawa powrotu (art. 101
pr. rzecz.) wpis nalezy do przestanek prawo-tworzacych8).

Art. 113 nie dotyczy ustanowienia praw rzeczowych na
prawach, ani praw rzeczowych na ruchomosciach; kwestie te
sg przedmiotem osobnych przepiséw (zob. art. 162 § 2, art. 238
w zwigzku z art. 192, art. 270 oraz art. 135 i art. 251 i 253
pr. rzecz.).

7) Przepisy tytutu IV stanowig jedng z najmniej przejrzystych
czesci dekretu o prawie rzeczowym. Wynika to nie tyle z problematy-
ki zagadnien objetych tymi przepisami, ile z niejednolitej metody
uogo6lnienia. Niektore przepisy omawianego tytutu dotyczg wszelkich
w zasadzie praw rzeczowych, inne tylko praw na nieruchomosciach,
inne znéw wszelkich praw wpisanych w ksiedze wieczystej. Zyskaty-
by one na jasnosci, gdyby byty oparte na innej systematyce.

Nalezy zresztg zauwazy¢, iz ze wzgledu na przejrzystosé¢ ukiadu
byto by moze pozadane, zeby w catym prawie rzeczowym przepisy
0 prawach na nieruchomosciach zostaly oddzielone od przepiséw
o prawach na rzeczach ruchomych. Jednakze pociggato by to za sobg
konieczno$¢ cytowania w tekstach ustawowych innych tekstow (meto-
da kod. cyw. niem.), czego prawodawca polski stara sie uniknac.
Kwestia ta powinna by¢ rozwazona przy kodyfikacji nowego prawa
cywilnego.

8) W pis jest rowniez przestanka powstania hipoteki przymusow
— art. 244 § 2 pr. rzecz.



W braku przepisu odpowiadajgcego art. 44 pr. rzecz, umo-
wa 0 ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego moze nie
obejmowac¢ podstawy prawnej przysporzenia (causa). Jak
wiadomo, na gruncie kodeksu zobowigzan, ktdrego przepisy
o umowach w og6lnosci powinny by¢ stosowane do wszelkich
w zasadzie umow prawa majgtkowego (art. 52 kod. zobow. i art.
10 przep. og. pr. cyw.), zagadnienie umow abstrakcyjnych
(oderwanych) jest przedmiotem kontrowersji9).

Omawianie tej kontrowersji przekraczatoby zakres niniejszej
charakterystyki. Trzeba jednak zauwazy¢, iz rozporzadzenia prawami
na nieruchomosci albo prawami na takich prawach nie moga by¢ cal-
kowicie oderwane od causa juz ze wzgledu na przepisy o rekojmi
wiary publicznej ksigg wieczystych, albowiem przepisy te (art. 20
in fine pr.rzecz.) wytaczajg z zakresu rekojmi rozporzadzenia pod
tytutem darmym; causa ma wiec doniosty wptyw na skutecznos¢
rozporzadzen.

Zd. m. umowy przewidziane w prawie rzeczowym moga byé —
zaleznie od woli stron — albo ,przyczynowell albo ,oderwanell (wy-
jatek stanowi umowa > przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, ktéra
musi by¢ ,,przyczynowall art. 44 pr. rzecz.). Jednakze umowa, ktdra
nie obejmuje podstawy prawnej przysporzenia, a wiec jest w tym
znaczeniu umowg oderwang, zalezy w istocie od causa, w szcze-
g6lnos¢l moze by¢ uniewazniona z powodu braku lub niewaznosci
causa (umowy tego typu nazywa Fr. Zoll, op. cit. — ,umowami
og6Ilnymil). Skoro bowiem kazde przysporzenie ma w rzeczywistosci
pewng causa (¢ bolvendi, ¢ donandi, c obligandi),
zupeina niezalezno$¢ rozporzadzenia od causa wydaje sie mozliwg
tylko w oparciu o szczegblne przepisy. Prawo rzeczowe przepisow
takich nie zawiera, totez rozporzadzenia abstrakcyjne wedtug wzoru
rzymskiego lub niemieckiego nie sg na gruncm tego prawa dopu-
szczalne

Wobec przepiséw o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych
(art. 20—27 pr. rzecz.) i przepiséw o ochronie dobrej wiary przy na-

byciu praw na rzeczach ruchomych (art. 48, 49, 136, 252 pr. rzecz.),
ktére zapewniaja w dostatecznym stopniu bezpieczenstwo obrotu go-

9 Zob. Fryderyk Zoll: ,Zobowigzaniall str. 17—18 i cy
wang tam literature (Krakow, 1945).



spodarczego, rozporzadzenia abstrakcyjne typu rzymskiego lub nie-
mieckiego bytyby zresztg tak samo zbyteczne, jak ,zasada formalnej;
prawomocnos$ci wpisow".

Oswiadczenie wiasciciela, ktéry ustanawia prawo na nie-
ruchomosci, podlega rygorowi formy aktu notarialnego (art. 113
8§ 2). OsSwiadczenie nabywcy nie wymaga szczeg6lnej formy. Do
wpisu prawa wystarcza dokument obejmujacy samo tylko
oSwiadczenie wtasciciela (art. 24 pr. o ks. wiecz.). W razie do-
konania wpisu domniemywa sie, ze prawo istnieje i stuzy osobie
we wpisie wymienionej (art. 18 8 1 pr. rzecz.), a wiec posrednio,
ze umowa o ustanowienie prawa doszta do skutku. Os$wiadcze-
nie wiasciciela nieruchomosci przewidziane w art. 113 § 2 jest
sktadnikiem umowy o ustanowienie prawa (ofertg lub przyje-
ciem oferty). W mysl zasad ogélnych o$wiadczenie tego typu
jest dokonane z chwilg, gdy doszto do drugiej strony w taki
sposob, ze mogta o nim powzigé wiadomosé (art. 30 kod. zobow.).
Jednakze wedtug art. 126 pr. rzecz, omawiane o$wiadczenie
uwaza sie za ztozone takze wtedy, gdy dokument, w ktérym
umieszczone zostato, wptynat do rak prowadzacego (wiasciwa)
ksiege wieczysta.

2. Nabycie ograniczonych praw rzeczowych przez zasil
dzenie jest w zasadzie mozliwe tylko jako usucapio se-
cundum tabulas fart. 127 pr. rzecz.). Wzgledy spoteczno-
gospodarcze. ktére w odniesieniu do prawa witasnosci rozstrzyg-
nety takze na korzysé zasiedzenia przeciwko ksiedze wieczystej,
nie majg widocznie — wedtug pogladu ustawodawcy — podob-
nej wagi w odniesieniu do innych praw rzeczowych. Tytulem
wyjatku stuzebnosci gruntowe, polegajace na trwatym i wi-
docznym urzadzeniu, moga by¢ nabyte takze przez usucapio
contra tabulas (art. 184 pr. rzecz.).

Przepisy o zasiedzeniu dotyczg tylko praw rzeczowych, kté-
re stanowig przedmiot posiadania w rozumieniu art. 296 § 2
pr. rzecz., to jest praw. z ktorymi igczy sie faktyczna wiadza
nad rzecza (uzytkowanie, stuzebnosci gruntowe i stuzebnosci
osobiste). Przestankami zasiedzenia s3: a) posiadanie dziesie-
cioletnie, b) wpis posiadacza jako osoby uprawnionej, przy czym
wpis ten musi figurowaé¢ w ksiedze wieczystej przynajmniej
od lat dziesieciu, oraz c¢) dobra wiara w chwili uzyskania po-
siadania (mala fides superveniens non nocet).



Dobra wiara posiadacza domniemywa sie (art. 127 8 1 in
fine pr. rzecz, i art. 8 przep. og. pr. cyw.). Zgodnie z 0gblng
zasada, przyjeta w prawie rzeczowym, ustawodawca nie okre-
§la kryteriow zlej lub dobrej wiary posiadacza (por. art. 48 § 1,
50. 51, 57, 73, 74, 184, 302, 311—314; wyjatek art. 22 § 1 prr
rzecz.). Po uptywie lat dwudziestu nie mozna zarzuca¢ wpisa-
nemu posiadaczowi ztej wiary (art. 127 § 2 pr. rzecz.).

Co do biegu terminu — zob. art. 129 pr. rzecz., a co do
okresu przejsciowego — art. XXXIII i XXXIV przep. wpr. pr.
rzecz.

Zasiedzenie stuzebnosci gruntowych przewidziane w art.
184 pr. rzecz, nie jest uzaleznione od wpisu posiadacza w ksie-
dze wieczystej; natomiast termin tego zasiedzenia jest dwu-
krotnie dtuzszy (lat dwadziescia). Zarzut ztej wiary przy naby-
ciu posiadania jest wylgczony dopiero po uptywie lat trzy-
dziestu.

Kwestia zasiedzenia ograniczonych praw rzeczowych na
ruchomos$ciach zostata przez ustawe pominieta, nie ma bowiem
znaczenia praktycznego.

Wedtug art. 117 pr. rzecz, o pierwszehstwie praw rzeczo-
wych ograniczonych rozstrzyga w zasadzie chwila ich powsta-
nia. Jednakze, jak wynika z dalszych przepiséw, zasada: prior
tempere potior iure ulega istotnym modyfikacjom
co do praw wpisanych w ksiedze wieczystej. W ujeciu art. 117
pr. rz. dotyczy ona: a) praw na nieruchomosciach, jezeli prawa
te powstaly niezaleznie od wpisu (uzytkowanie, stuzebnosci
gruntowe, stuzebnosci osobiste) i nie sg do ksiegi wpisane, i to
tylko o tyle, o ile chodzi o ich stosunek wzajemny (art 117
w zwigzku z art. 118 pr. rzecz.; zob. takze art. 801 § 1 kod.
post. cyw. w brzmieniu art. XV pkt. 20 przep. wpr. pr. rzecz.);
b) praw na rzeczach ruchomych; c) praw cigzacych na prawach,
ktére nie ulegajg ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

Ograniczone prawo rzeczowe na hieruchomosci, wpisane
do ksiegi wieczystej, ma pierwszenstwo przed takim prawem,
nieujawnionym w ksiedze wieczystej (art. 118 pr. rzecz.). Oko-



liczno$é. ze prawo nieujawnione powstato wcze$niej, nie ma
znaczenia. Zob. takze art. 800 § 1 pkt. 5a w brzmieniu art. XV
pkt. 19 przep. wpr. pr. rzecz.

O pierwszenstwie ograniczonych praw izeczowych, wpisa-
nych w ksiedze wieczystej, rozstrzyga chwila wniesienia wnio-
sku o wpis (art. 119 § 1 zd. 1 pr. rzecz.; por. art. 38 § 1 pr.
o0 ks. wiecz.). Prawa, wpisane na podstawie wnioskow ztozonych
rébwnoczesnie, majg roéwne pierwszeAstwo (art. 119 § 1 zd. 2).
Lege non distinguente zasady powyzsze dotyczg takze
przypadkéw, gdy prawo powstato dopiero po dokonaniu wpisu,
jak np. w przypadku zasiedzenia przeciwko ksiedze wieczystej
(art. 127 pr. rzecz.) albo w przypadku, gdy wpis nastgpit zanim
umowa o ustanowienie prawa doszta do skutku (co jest mozliwe
wobec art. 113 8 2 w zwigzku z art. 24 pr. o ks. w-iecz.); zob.
takze art. 293 pr. rzecz.

Do odmiennego oznaczenia pierwszenfstwa praw wpisanych
potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej (art. 119 § 2; dotyczy
to np. wpisu prawa z zastrzezonym uprzednio pierwszenstwem
albo przypadku, gdy na podstawie wnioskéw ztozonych réwno-
cze$nie majg by¢ wpisane prawa z réznym pierwszenstwem).

Prawa wykreslone bez waznej podstawy zachowujg swoje
pierwszenstwo, oczywiscie z zastrzezeniem rekojmi wiary pu-
blicznej ksiag wieczystych (art. 20—27 pr. rzecz.).

W pewnych przypadkach pierwszenstwo jest ustalone ina-
czej przez przepisy szczegOlne; zob. np. art. 34, 223 i 224 pr.
rzecz.

Istniejgcy stosunek pierwszenstwa moze by¢ zmieniony.
Zmiana pierwszenstwa miedzy prawami, ktdére nie sg wpisane
w ksiedze wieczystej, nastepuje solo consensu (dotyczy
to praw na rzeczach ruchomych, praw na prawach niewpisa-
nych oraz praw na nieruchomosciach, jezeli powstaty niezalez-
nie od wpisu i nie sg ujawnione w ksiedze). Zmiana pierwszen-
stwa miedzy prawami ujawnionymi w ksiedze wieczystej albo
miedzy prawem ujawnionym w ksiedze i prawem nieujawnio-
nym dochodzi do skutku przez umowe i wpis (prawo niewpisane
musi wiec ulec ujawnieniu). Zmiana nie szkodzi ani nie przy-
nosi korzysci prawom, majgcym pierwszenstwo nizsze anizeli
prawo, ktdre ustepuje pierwszenstwa, a wyzsze anizeli prawo,
ktére uzyskuje lepsze pierwszeAstwo (zob. art. 120 pr. rzecz.).



Jezeli prawo ustepujgce pierwszernstwa jest obcigzone prawem
osoby trzeciej, do zmiany pierwszenstwa potrzebna jest zgoda
tej osoby (art. 121 pr. rzecz.)10).

Urnowa 0 zmiane pierwszenstwa nie wymaga szczegGlnej
formy ani do waznos$ci, ani do dowodu, chociazby chodzito
0 prawa obcigzajgce nieruchomos$¢. Do wpisu zmiany wystarcza
dokument, obejmujacy samo tylko oSwiadczenie osoby ustepu-
jacej pierwszenstwa (art. 26 pr. o ks. wiecz.). W zwigzku z tym
art. 126 § 2 rozcigga na to oSwiadczenie norme wyrazong w § 1
tego artykutu (zob. wyzej Il, 1). Dokument bedacy podstawg
wpisu powinien odpowiadaé og6lnej normie art. 20 pr. o ks.
wiecz.

Zmiana pierwszenstwa miedzy hipotekami ustala ich nowe
pierwszenstwo w sposob ostateczny, albowiem wygasniecie jed-
nej z nich nie ma wpltywu na pierwszenstwo stuzace drugiej
w wyniku zmiany (art. 122 8 1 pr. rzecz.). Natomiast w razie
zmiany pierwszenstwa miedzy innymi prawami albo miedzy
hipotekg i innym prawem, zmiana staje sie bezskuteczng
z chwilg wygasniecia prawa, ktdre ustgpito pierwszenstwa; nie
dotyczy to jednak przypadku, gdy prawo dotkniete zmiang
pierwszenstwa zostato zniesione przez czynno$¢ prawng (art. 122
8 2 pr. rzecz.).

Ustanawiajgc prawo na nieruchomosci wiasciciel moze za-
strzec pierwszenstwo przed tym prawem lub réwne z tym pra-
wem dla innego prawa. Zastrzezenie takie moze nastgpi¢ takze
po ustanowieniu prawa, jednakze w przypadku takim potrzebna
jest zgoda osoby, ktorej stuzy prawo dotkniete zastrzezeniem
pierwszenstwa. Do zastrzezenia pierwszenstwa potrzebny jest
wpis w ksiedze wieczystej (art. 123 pr. rzecz.). Zastrzezenie
pierwszenstwa dla prawa na prawie ujawnionym w ksiedze
wieczystej nie jest przewidziane w ustawie expressis
ver bis. Jednakze z art. 238 pr. rzecz, zdaje sie wynikac¢, ze
hipoteka na wierzytelno$ci hipotecznej moze by¢ ustanowiona
z takim zastrzezeniem. Zd. in. nie ma dostatecznych podstaw

i°) Wynika stad w szczegdlnosci, ze gdy zmiang pierwszeAstwa
ma byC dotknieta stuzebnos$¢ gruntowa lub ciezar realny przewidziany
w art. 279 § 2 pr. rzecz, do zmiany pierwszefstwa potrzebna jest zgoda
oso6b, ktérym stuza na nieruchomosci wiadnacej prawa rzeczowe ogra-
niczone. Zmiana dokonana bez tej zgody jest catkowicie bezskuteczna.



do wytaczenia analogii. Kwestia ta nie jest zreszta doniosta
z punktu widzenia potrzeb praktycznych.

Jezeli przed wpisaniem prawa, dla ktérego byto zastrze-
zone pierwszenstwo, zostato wpisane inne prawo bez odpowied-
niego zastrzezenia, do wpisu prawa z zastrzezonym pierwszen-
stwem potrzebna jest zgoda osoby, ktérej to inne prawo stuzy
(art. 124 pr. rzecz.) n). Przepis ten ma znaczenie praktyczne
przede wszystkim w razie wczes$niejszego wpisu hipoteki przy-
musowej, utrudniajgc realizacje zastrzezonego pierwszenstwa,
art. 124 pr. rzecz, zapobiega komplikacjom i niestusznym wy-
nikom, do ktérych prowadzg z koniecznosci inne rozwigzania
(zob. np. § 881 ust. 4 kod. cyw. niem.).

V.

Do przeniesienia ograniczonego prawa rzeczowego nieru-
chomosci albo prawa na takim prawie potrzebna jest umowa
miedzy uprawnionym i nabywcg oraz, jezeli prawo jest ujaw-
nione w ksiedze wieczystej, wpis do ksiegi wieczystej (art. 114
pr. rzecz.). Wobec tego, ze uzytkowanie i stuzebno$ci osobiste
nie sg zbywalne, a stuzebnosci gruntowe sg zwigzane z witasno-
$cig nieruchomos$ci wiadngcej (art. 167 w zwigzku z art. 61 9
pr. rzecz.), przepis art. 114 pr. rzecz, dotyczy hipoteki (art. 205,
236 i 238 pr. rzecz.), prawa powrotu (art. 108 pr. rzecz.), prawa
z ciezaru realnego1?) oraz zastawu na prawie obcigzajagcym nie-
ruchomos$é (art. 269 § 2 w zwigzku z art. 259 pr. rzecz.).

Umowa przewidziana w art. 114 pr. rzecz, winna by¢
stwierdzona pismem (art. 172 w zwigzku z art. 176 kod. zobow).
Forma ta ma tylko znaczenie dowodowe (art. 110 kod. zobow.).
Do wpisu wystarcza dokument obejmujacy samo tylko o$wiad-
czenie zbywcy (art. 25 pr. o ks. wiecz.) 13). Podpis zbywcy na

n) Sciéle biorac chodzi tu raczej o chwile zlozenia wniosku
0 wpis, a nie o chwile wpisu; por. art. 119 pr. rzecz.

12) Z zastrzezeniem przypadku, gdy prawo z cigzaru realnego jest
zwigzane z wiasnos$cig nieruchomosci, art. 279 § 2 pr. rzecz., albo gdy
jest niezbywalne, jak w przypadku art. 281 8 2 pr. rzecz, w zwigzku
z art. 606 kod. zobow.

1S) M. zd. mozna uwazac za usterke, ze art. 126 pr. rzecz, pomija
oswiadczenie zbywcy, bedace skitadnikiem umowy o przeniesienie
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej.



dokumencie powinien by¢ notarialnie poswiadczony (art. 20 pr.
0 ks. wiecz.). Z wpisu wynika domniemanie, ze prawo przeszto
na osobe wpisang, a wiec posrednio, ze umowa 0 przeniesienie
prawa doszta do skutku. .

Art. 114 pr. rzecz, nie dotyczy przejsScia hipoteki w przy-
padku ,wstapienia z mocy ustawy w prawa zaspokojonego wie-
rzyciela" (art. 179 kod. zobow., zob. réwniez art. 223 i 224 pr.
rzecz.). M. zd. nie obejmuje on takze przypadkéw ,wstgpienia
umownegol, przewidzianych w art. 178 kod. zobow. Co do tzw.
konwersji dtugu (art. 178 pkt. 2 kod. zobow.) trudno by broni¢
przeciwnego zapatrywania, albowiem z celu tej czynnoSci praw-
nej i tekstu ustawy wynika niewatpliwie, ze zmiana wierzyciela
jest koniecznym skutkiem zaptaty i nastepuje niezaleznie od
intencji wierzyciela, ktéry zaptate otrzymat.

Gdy chodzi o ,,wstgpienie umownellprzewidziane w art. 178
pkt. 1 Kod. zobow. nie mozna wprawdzie zaprzeczy¢, iz ta czyn-
no$¢ prawna ma pewne podobienstwo z przeniesieniem prawa
(przelewem wierzytelno$ci). Jednakze jej cel i przestanki sg
odmienne. W zasadzie przelew wierzytelnosci dochodzi do
skutku solo consensu (art. 170 8 1 kod. zobow.); przelew
wierzytelnosci hipotecznej zostal uzalezniony od przestanki do-
datkowej, mianowicie od wpisu w ksiedze wieczystej (art. 114
1205 pr. rzecz.). Natomiast przestankami rozporzadzenia prze-
widzianego w art. 178 pkt. 1 kod. zobow. sa: umowa miedzy
wierzycielem i osobg trzecig oraz spetnienie Swiadczenia przez
te osobe trzecig; wstgpienie w prawa wierzyciela, a wiec takze
przejscie hipoteki nastepuje wskutek dokonania zaptaty i tylko
do jej wysokosci.

Wynikato by stad, ze wstapienie umowne w prawa zaspo-
kojonego wierzyciela hipotecznego nie moze by¢ uwazane za
»przeniesienie prawallw rozumieniu art. 114 pr. rzecz., jakkol-
wiek jest oparte na czynnosci prawnej. Wobec braku szczeg6l-
nej normy przejscie hipoteki nie jest w tym przypadku zalezne
od wpisu do ksiegi wieczystej. Wpis nabywcy bedzie miat tylko
znaczenie deklaratywne i moze by¢ dokonany, stosownie do
art. 22 pr. o ks. wiecz., bez formalnej zgody zaspokojonego
wierzyciela, ktéra bytaby potrzebna w przypadku przelewu
(art. 21 pr. o ks. wiecz.).

1



V.

Do zmiany tresci ograniczonego prawa rzeczowego potrzeb-
na jest umowa miedzy uprawnionym i drugg strong (to jest
wiascicielem rzeczy obcigzonej lub podmiotem obcigzonego pra-
wa) oraz, jezeli prawo jest ujawnione w ksiedze wieczystej,
wpis do ksiegi wieczystej (art. 115 pr. rzecz.). Wynika stad, ze
zmiana treSci praw nieujawnionych w ksiedze wieczystej (praw
na ruchomosciach, praw na prawach nie wpisanych oraz praw
na nieruchomosciach, jezeli powstaty bez wpisu i nie sg wpisa-
ne) dokonywa sie solo consensu. W razie zmiany tresci
praw ujawnionych w ksiedze wieczystej wpis nalezy do prze-
stanek prawo-tworzgcych.

Jezeli prawo jest obcigzone na rzecz osoby trzeciej, do zmia-
ny tresSci prawa potrzebna jest zgoda tej osoby (art. 116 § 1 pr.
rzecz.). W przypadku, gdy innym osobom stuzg na rzeczy prawa
z pierwszenstwem réwnym lub nizszym, do zmiany tresci pra-
wa potrzebna jest zgoda tych oséb, jezeli ich prawa majg byc¢
zmiang dotkniete (art. 116 8 2 pr. rzecz.). Jednakze zasada po-
wyzsza nie dotyczy zmiany terminu lub miejsca ptatnosci wie-
rzytelnosci hipotecznej, podwyzszenia stopy odsetek do szeSciu
od sta w stosunku rocznym albo zastrzezenia takich odsetek od
wierzytelno$ci dotychczas nie oprocentowanej, ani zastgpienia
wierzytelnosci hipoteka zabezpieczonej inng wierzytelnoscia
(art. 195 pr. rzecz.).

Umowa o0 zmiane treSci prawa nie wymaga szczegdlnej for-
my ani do waznos$ci, ani do dowodu, chociazby chodzito o pra-
wo obcigzajace nieruchomosé. Jednakze gdy ma by¢ podstawg
wpisu w ksiedze wieczystej', powinna by¢ — stosownie do ogol-
nej normy art. 20 pr. o ks. wiecz. — stwierdzona pismem z pod-
pisami notarialnie poswiadczonymi. To samo dotyczy os$wiad-
czenh 0s6b trzecich w przypadkach art. 116 pr. rzecz. Nalezy za-
uwazy¢, ze do wpisu zmiany tresci potrzebny jest dokument
obejmujgcy oswiadczenie obu stron (por. art. 24—26 pr. o ks.
wiecz.).

W przypadkach, gdy ograniczone prawo rzeczowe stuzy wia-
Scicielowi nieruchomosci obcigzonej (art. 187 i 229 pr. rzecz.) do
zmiany treSci prawa potrzebne jest jednostronne o$wiadczenie
wiasciciela oraz wpis w ksiedze wieczystej.



VI.

1. Do zniesienia ograniczonego prawa rzeczowego potrzebne
jest zrzeczenie sie osoby uprawnionej oraz, jezeli prawo jest
ujawnione w ksiedze wieczystej, wykreSlenie prawa z ksiegi
wieczystej (art. 125 § 1 pr. rzecz.)14). Wynika stad, ze zniesienie
ograniczonych praw rzeczowych na ruchomos$ciach oraz nie-
ujawnionych w ksiedze wieczystej praw na nieruchomosciach
lub na prawach nastepuje z mocy samego o$wiadczenia osoby
uprawnionej. W odniesieniu do praw wpisanych w ksiedze wie-
czystej wykreslenie z ksiegi nalezy do przestanek konstytutyw-
nych bez wzgledu na to, czy wpis stanowi przestanke powstania
tych praw.

Jezeli prawo jest obcigzone prawem osoby trzeciej, do znie-
sienia prawa potrzebna jest zgoda tej osoby (art. 125 8§ 2 pr.
rzecz.).

Zrzeczenie sie ograniczonego prawa rzeczowego oraz zgoda
osoby trzeciej przewidziana w art. 125 § 2 pr. rzecz, nie wyma-
gaja szczegolnej formy; jednakze do wykreSlenia prawa potrze-
bny jest dokument odpowiadajgcy ogdlnej normie (art. 20 pr.
0 ks. wiecz.). Oméwiony wyzej (ll, 1) przepis art. 126 § 1 pr-
rzecz, stosuje sie takze do o$wiadczen w przedmiocie zniesienia
praw ujawnionych w ksiedze wieczystej.

2. Wedtug art. 128 § 1 pr. rzecz, ograniczone prawo rzeczo-
we na nieruchomosci przedawnia sie wskutek niewykonywania
przez lat dwadziescia; z uptywem terminu przedawnienia pra-
wo wygasa. Przepis ten sankcjonuje zaréwno przedawnienie
secundum tabulas (to jest przedawnienie praw, ktére
powstaty bez wpisu i nie zostaty wpisane albo praw wykreslo-
nych bez waznej podstawy), jak i przedawnienie praw, ktore sg
w ksiedze wieczystej wpisane. Przestanki przedawnienia (nie-
wykonywanie prawa, dilugo$¢ terminu) oraz skutki sg w obu
przypadkach jednakowe z tym oczywiscie zastrzezeniem, ze gdy

14) Art. 125 § 1 zastrzega, ze szczegdlne przepisy moga przewic
wac zniesienie praw wpisanych niezaleznie od wykre$lenia z ksiegi
wieczystej. Jednakze prawo rzeczowe nie zawiera takich przepisow.
Omawiane zastrzezenie miato na wzgledzie przepisy o rozporzadzaniu
opréznionym miejscem hipotecznym (art. 225—242 proj. Komisji Ko-
dyfikacyjnej z 1939 r.), ktore nie weszly do tekstu ustawy.



prawo przedawnione jest wpisane w ksiedze wieczystej jego
wygasniecie nie moze szkodzi¢ tym, ktérych ostania rekojmia
wiary publicznej (np. nabywca nieruchomos$ci witadngcej naby-
wa takze — przy istnieniu przestanek okres$lonych w art. 20 pr.
rzecz. — stuzebno$¢ gruntowg, ktéra wygasta wskutek przedaw-
nienia, lecz nie zostata wykres$lona z ksiegi wieczystej).

Co do niektérych praw rzeczowych obowigzujg odmienne
zasady, a mianowicie: a) hipoteka podlega tylko przedawnieniu
sacundum tabulas (art. 126 § 2)16); b) przedawnienie stu-
zebnosci gruntowych, ktorych trescig jest prawo zadania, azeby
wiasciciel nieruchomosci stuzebnej nie wykonywat w zakresie
.0znaczonym swego prawa, jest uzaleznione od szczeg6lnej prze-
stanki; moze ono nastgpi¢ tylko w przypadku, gdy na nierucho-
mosci stuzebnej' istnieje od lat dwudziestu stan rzeczy sprzecz-
ny z tresScig stuzebnosci; c) prawo powrotu (art. 108 w zwigzku
z art. 100 pr. rzecz.) nie ulega przedawnieniu; z uptywem ter-
minu witasnosci czasowej uprawniony do powrotu uzyskuje bo-
wiem ipso iure wilasno$¢ nieruchomosci, ktdrej nie mozna
utraci¢ przez przedawnienie (art. 58 pr. rzecz.).

Do biegu terminéw przedawnienia praw rzeczowych ograni-
czonych na nieruchomosci stosuje sie odpowiednio przepisy ko-
deksu zobowigzan o biegu terminéw przedawnienia wierzytel-
nosci (art. 129 pr. rzecz.).

Przedawnienie ograniczonych praw rzeczowych na rucho-
mosciach oraz praw na prawach jest przedmiotem osobnych
przepiséw (zob. np. art. 137 pr. rzecz.).

Co do okresu przejsciowego — zob. art. XXXV przep. wpr.
pr. rzecz.

3. Jezeli prawo rzeczowe zostatlo ustanowione z zastrzeze
niem warunku rozwigzujagcego lub terminu ad quem,
ziszczenie sie¢ warunku lula nadejscie terminu pocigga za sobg
wygasniecie prawa; jezeli prawo jest ujawnione w ksiedze wie-
czystej, wykreslenie ma tylko znaczenie deklaratywne i moze
nastgpi¢ stosownie do przepisu art. 22 pr. o ks. wiecz. (zob. jed-
nak art. 28 pr. o ks.-wiecz.). Nalezy zauwazy¢, iz zastrzezenie
warunku lub terminu przy ustanowieniu praw rzeczowych jest

15) Wedlug art. 221 pr. rzecz, wierzytelno$¢ zabezpieczona hiy
tekg ulega przedawnieniu na zasadach ogolnych, lecz przedawnienie
wierzytelnoSci nie pocigga za sobg wygasniecia hipoteki.



na ogdt dopuszczalne. Wyjatek stanowi prawo powrotu, ktére
nie moze by¢ uzaleznione od warunku ani ograniczone termi-
nem a quo (art. 100 w zestawieniu z art. 44 pr. rzecz.).

4. Mozna uwazaé za usterke, ze w tytule IV pr. rzecz, zosta-
ta pominieta kwestia wygasniecia praw rzeczowych ograniczo-
nych w przypadku potgczenia w jednej osobie przymiotu
uprawnionego i przymiotu wiasciciela nieruchomos$ci obcigzo-
nej. Kwestie te rozstrzygajag co do stuzebnosci gruntowych
przepisy art. 187 § 1 pr. rzecz., a co do hipoteki przepisy art.
227—229 pr. rzecz.; co do innych praw rzeczowych brak w ogoé-
le przepisow.

Sformutowanie art. 187 § 1 zdaje sie uzasadnia¢ wniosek, iz
w przypadku konfuzji wygasniecie ograniczonego prawa rze-
czowego jest zasadg. Natomiast sformutowanie art. 227 zdaje sie
opiera¢ na odmiennym zatozeniu. Jednakze wobec tego, ze
ograniczone prawa rzeczowe na rzeczy wilasnej stanowig pewng
anomalie zaréwno z punktu widzenia gospodarczego, jak
i z punktu widzenia konstrukcji prawniczej, nalezy sadzi¢, iz
moga istnie¢ tylko w przypadkach przewidzianych w ustawie.
Argument przeciwny, ktory mégtby wynika¢ ze sformutowania
art. 227 pr. rzecz., nie ma znaczenia, tym bardziej ze przepis
ten jest witasciwie zbedny wobec art. 229 pr. rzecz.

Wynikatoby stad, ze confusio jest przyczyng wygasnie-
cia wszelkich praw rzeczowych ograniczonych, z zastrzezeniem
pewnych wyjatkoéw co do stuzebnosci gruntowych i hipoteki.



WITOLD PRADZYNSKI

PRZEMIANA
NA ZIEMIACH ZACHODNICH

PRZENIESIENIE WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI
BEZ ZEZWOLENIA WELADZY ADMINISTRACYJNEJ

Tematem wywodu jest pytanie, czy prawo rzeczowe
uchylito przepisy, obowigzujgce przed dniem 1 stycznia
1947 r. na ziemiach zachodnich, ktére to przepisy do prze-
niesienia w#asnosci nieruchomosci wymagaty zezwolenia
wiadzy administracyjne;j.

Kwestie te autor rozwaza w zwigzku z podstawowg
normg, objetg postanowieniem art. 43 prawa rzeczowego,
iktére wprowadzito zasadniczg przemiane w stanie prawnym
na ziemiach zachodnich.

W wyniku przeprowadzonej analizy autor dochodzi do
pozytywnej odpowiedzi na powyzsze pytanie, a tym samym
stwierdza, ze tryb przenoszenia witasnosci nieruchomosci na

calym obszarze Panstwa zostat ujednolicony pod kazdym
wzgledem. (Red.)

Do dnia 1 stycznia 1947 r. istniat w zakresie prawa rzeczo-
wego w Rzeczypospolitej dualizm, ktory polegat na tym, ze do
skutecznosci przeniesienia wiasnosci nieruchomosci w jednej
potowie kraju byto potrzebne zezwolenie wladz administracyj-
nych, gdy tymczasem w drugiej potowie takie zezwolenie nie
byto potrzebne.



Stan prawny przed 1 stycznia 1947 r. w tej potaci kraju, w ktérej
do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci bylo potrzebne zezwolenie wia-
dzy administracyjnej, opierat sie na rozporzadzeniu Komisariatu Naczel-
nej Rady Ludowej z dnia 25 czerwca 1919 r. (Tygodnik Urzedowy N.
R. L. No. 27 str. 140), ktére to rozporzadzenie zostato rozporzadzeniem
Ministra b. dzielnicy pruskiej z dnia 6 lutego 1920 r. (Dziennik Urzedo-
wy Min. b. dz. pr. rur 6 str. 113) rozciggniete na catg b. dzielnice pruska
i uzupetnione dalszym rozporzadzeniem Ministra b. dzielnicy pruskiej
natury wykonawczej z 21 czerwca 1921 (Dziennik Urzedowy Min. b. dz.
pr. nr 23 poz 149), oraz na obwieszczeniu Rady Zwigzkowej Rzeszy
z 15 marca 1918 r. Wszystkie te przepisy zostaty na podstawie art. 4
dekretu z 13 listopada 1945 r. (Dz. Ust. nr 51 poz. 295) rozciggniete na
Ziemie Odzyskane.

Powotane wyzej rozporzadzenia wywotaty liczne podstawowe
watpliwosci prawne.

Powstata w szczeg6lnosci rozbiezno$¢ miedzy orzecznictwem N.T. A.
a orzecznictwem sgdow powszechnych w kwestii, czy zewolenie jest po-
trzebne przy zbyciu nieruchomosci rolniczych o obszarze ponize: 5 ha.

Najwyzszy Trybunat Administracyjny, opierajac sie na rozporzg-
dzeniu Rady Zwigzkowej Rzeszy z 15 marca, 1918 roku (Dz. Ust. Rzeszy
str. 123) stangt na stanowisku, ze nieruchomosci rolnicze ponizej pieoiu
hektaréw nie wymagaja zezwolenia na przewtaszczenie (orzeczenie N.
T. A. ogtoszone w Orzecznictwie Sadéw Polskich tom IIl poz. 524). Sad
Apelacyjny w Poznaniu stangt natomiast na stanowisku, ze rozporzadze-
nie Komisariatu Naczelnej Rady Ludowej jako lex posterior uchy-
lito rozporzadzenie Rady Zwigzkowej Rzeszy z 15 marca 1918 roku i ze
do przewtaszczenia nieruchomosci rolniczych nizej pieciu hektaréw jest
rowniez potrehne zezwolenie wtadzy administracyjnej.

Powstata tedy paradoksalna sytuacja: wiadze administracyjne przy
zbyciu nieruchomosci rolniczych ponizej pieciu hektaréw, stosujgc sie do
orzecznictwa N.T.A. nie udzielaly przy zbyciu nieruchomosci rolniczycti
nizej pieciu hektarow zezwolen, a wydzialy hipoteczne, stosujgc sie do
orzecznictwa sagddéw powszechnych, nie chciaty bez zezwolenia wpisywac
przejScia wiasnosci do ksigg wieczystych. Dopiero orzeczenie Sadu Ape
lacyjnego w Poznaniu (,,Przeglad Notarialny” 1936 r., zeszyt 3—4, str. 34)
wyjasnito, ze odmowienie zezwolenia przez wladze administracyjng z te-
go powodu, ze jej zdaniem zezwolenie nie jest potrzebne, uwazaé nalezy
jako udzielenie zezwolenia, wobec czego wydziaty hipoteczne winny
w wypadku takim wpisywac przejscie wiasnosci i bez zezwolenia wiadzy
administracyjnej.



Dalej powstata rozbieznos¢ zapatrywan co do skutkéw prawnych
w razie definitywnej odmowy zezwolenia. Pierwotne orzecznictwo Sadu
Najwyzszego byto interpretowane w ten sposob, ze odmowa nie narusza
waznosci praw obligacyjnych, zawartych w umowie, tak ze odnos$nie
praw tych, mdgt nastapi¢ przelew na inng osobe; po6zniej jednak stale
orzecznictwo S. N. staneto na stanowisku, ze definitywna odmowa ze-
zwolenia uniewaznia umowe w j>g catoksztatcie (wyrok S. N. z 10 stycz-
nia 1933 r. opublikowany w O. S. P. nr 285/33).

Wreszcie zapanowata rozbiezno$¢ zapatrywan co do znaczenia wy-
razenia ,,przewtaszczenie”, uzytego w powotanym rozporzgdzeniu. Whrew
zapatrywaniu Departamentu Sprawiedliwosci Ministerstwa b. dzielnicy
pruskiej (Zbiér Rozporzadzen i Okolnikéw tegoz Departamentu za rok
1920 str. 207) stangt Sad Apelacyjny w Poznaniu na stanowisku, ze ze-
zwolenie witadzy administracyjnej jest potrzebne do zeznania aktu
»powzdania”, gdyz stowo ,przewfaszczenie” w powyzszym rozporzgdze-
niu jest identyczne z pojeciem ,powzdania” w mysl § 925 poniemieckie-
go kodeksu cywilnego, to jest z abstrakcyjno-rzeczowg, majgcg samo-
istny swoj byt prawny, zgodg miedzy zbywca a nabywca odnosnie prze-
niesienia wiasnosci nieruchomosci.

Celem niniejszego artykutu jest zbadanie zagadnienia czy
powyzsze przepisy podlegajace tak rozbieznej interpretacji
i dzielgce kraj w waznej materii prawnej na dwie potowy, zo-
staty uchylone przez nowe prawo rzeczowe.

Z jednej strony nalezy uznaé zasade, wyrazong réwniez
w art. | § 1 przepisow wprowadzajgcych prawo rzeczowe, ze
nowe prawo cywilne uchyla stare prawo w przedmiotach, ktére
nowe prawo objeto badZz przez ich unormowanie, badz przez
ich Swiadome pominiecie. Z drugiej strony atoli jest uznang
zasada, ze na og6t nowe prawo cywilne nie uchyla bez wyraz-
nego przepisu norm prawa publicznego, chociazby prawo to
sprzeciwiato sie intencji nowego prawa cywilnego. Powyzsza
zasada jest oparta na domniemaniu, ze interes publiczny prze-
waza interes prywatny.

Intencja ustawodawcy, wyrazona w art. 43 prawa rzeczo-
wego, ze wilasno$¢ przenosi sie z mocy samej umowy miedzy
wiascicielem i nabywca, odpowiadajgcej przepisom prawa cy-
wilnego, bez wpisu w ksiedze wieczystej i bez jakichkolwiek
innych ograniczen, doznaje wiec ewentualnie uszczerbku przez



przepis prawa publicznego, ktéry wymaga do przeniesienia
wiasnosci zezwolenia wiadzy administracyjnej.

Jezeli jednak domniemanie, ze pozostawienie w mocy od-
nos$nego przepisu prawa publicznego lezy w interesie publicz-
nym, moze zosta¢ w poszczegdlnym wypadku obalone przez wy-
kazanie, ze uznanie odnosSnego przepisu za nie uchylony nie
tylko nie lezatoby w interesie publicznym, lecz ze sprzeciwiatoby
sie wprost porzagdkowi prawnemu i interesowi publicznemu, to
nalezy przyja¢ zasade, ze w wypadku takim nowe prawo cy-
wilne uchyla réwniez odnosny przepis prawa publicznego.

Ze uznanie rozporzadzen, o ktérych mowa, za nie uchylone,
godzitoby w porzadek prawny i interes publiczny, wynika z na-
stepujacych rozwazan:

Mimo jednolitego prawa rzeczowego bytaby Rzeczpospolita
w waznej materii prawnej, dotyczacej tego prawa, nadal rozbi-
ta na dwie potowy, przez co cel unifikacyjny nie bytby nalezy-
cie osiaggniety.

Mieszkancy Ziem Zachodnich byliby w gorszym potozeniu
prawnym niz mieszkancy innych dzielnic. Niewatpliwe jest
bowiem, ze warto$¢ nieruchomosci, do ktorej zbycia potrzebne
jest zezwolenie wiadz administracyjnych, jest tym samym zde-
precjonowana. Uzaleznienie zbycia od zezwolenia wiadz admi-
nistracyjnych jest, jak to orzekt Sad Najwyzszy w swym orze-
czeniu (C Il 1249/45), opublikowanym w czasopi$mie ,Panstwo
i Prawo“ (czerwiec 1946 r., str. 114) razacym uszczupleniem
prawa wiasnosci. Byloby wprost niezrozumiate, czemu przy
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Kaliszu czy potozonej
w Starym Bytomiu zezwolenie nie jest potrzebne, a przy sprze-
dazy w Ostrowie lub w Bytomiu, ktéry z Starym Bytomiem
tworzy jedno miasto, jest potrzebne.

Odpadta dalej wszelka ratio legis, aby uzna rzeczo-
ne rozporzadzenia za nadal obowigzujgce. Przed wojng zacho-
dzito mianowicie w Wielkopolsce i na Pomorzu niebezpieczen-
stwo, w szczeg6Inosci ze strony ekonomicznie bardzo woéwczas
silnego zywiotu niemieckiego, ze polski stan posiadania w za-
kresie nieruchomosci maégtby by¢é na szwank narazony. Spote-
czenstwo tych ziem uwazato tedy przed wojng odnosne prze-
pisy za nieodzowne, mimo ze uSwiadamiato sobie az nadto, ze
byty one dla niego potaczone z uszczerbkiem gospodarczym.
Dzisiaj, gdy zywiot niemiecki w Polsce nie jest gospodarczo



grozny, a przeciwko nabywaniu ziemi przez cudzoziemcow
chronig inne przepisy, pozostanie w mocy powyzszych przepi-
sow bytoby zupetnie nieuzasadnione.

Poza powyzszymi rozwazaniami natury spotecznej i gospo-
darczej przemawiaja jeszcze nastepujace argumenty natury czy-
sto prawnej za pogladem, ze rozporzadzenia, o ktérych mowa,
zostaty uchylone przez nowe prawo rzeczowe.

Jak wyzej wytuszczono, nalezy w mysl orzecznictwa Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu uwazaé, ze zezwolenie byto potrzeb-
ne do zeznania aktu powzdania. Poniewaz nowe prawo rzeczowe
zniosto instytucje powzdania, nie egzystuje wiec nadal czyn-
no$¢ prawna, odnosnie ktérej zezwolenie mogtoby zosta¢ udzie-
lone; jezeli odpadta czynno$¢ prawna, ktéra wymagata zezwo-
lenia, to eo ipso odpadia roéwniez mozliwo$¢ udzielania
zezwolenia.

Przepisy wprowadzajagce nowe prawo rzeczowe (art. VIII)
pozostawiajg w mocy w szczegollnosci przepisy dotyczace prze-
budowy ustroju rolnego, a wiec w powyzszym zakresie zezwo-
len na zbycie — por. art. 13 dekretu P. K. W. N. z 6 wrze$nia
1944 (Dz. Ust. 1945 nr 3 poz. 13), poza tym art. 14 ustawy
'z 9 kwietnia 1938 (Dz. Ust. nr 28 poz. 249) oraz ustawe z 14
kwietnia 1937 (Dz. Ust. nr 36 poz. 272), ktdre to ustawy wy-
magaja zezwolenia na zbycie wiosci rentowych.

Powyzszy art. VIII utrzymuje co prawda w mocy réwniez
inne przepisy prawa publicznego, ograniczajgce prawo wiasno-
§ci, nie wymieniajgc ich expressis verbis. Mniemaé
jednak nalezy, ze postanowienie to dotyczy jedynie og6lno-pol-
skich przepiséw ograniczajgcych prawo wiasnosci, przewidzia-
nych np. w ustawie o rozbudowie lub o pasie graniczacym, a nie
dotyczy ograniczen przewidzianych w przepisach dzielnicowych
lub nawet w przepisach panstw zaborczych. Utrzymanie w mo-
cy przepisow tego ostatniego rodzaju nie mogto leze¢ w intencji
ustawodawcy, dokonywujgcego ujednolicenia prawa.

Z wszystkich powyzej przytoczonych powodoéw nalezy tedy
dojs¢ do wniosku, ze z dniem 1 stycznia 1947 r. rozporzadzenie
K. N. R. L. z 25 czerwca 1919 r. (wraz z rozporzadzeniami uzu-
petniajgcymi) oraz obwieszczenie Rady Zwigzkowej Rzeszy
z 15 marca 1918 r. zostaty uchylone.



LUDWIK MLECZKO

POSTEPOWANIE SPADKOWE

W UJECIU POROWNAWCZYM - DLA ZIEM
POLUDNIOWYCH

Niniejsze opracowanie zawiera og6lne omdéwienie naj-
wazniejszych postanowien prawa o postepowaniu spadko-
wym w ujeciu poréwnawczym — na tle obowigzujacego na
ziemiach potudniowych do dnia 1 stycznia 1947 r. poau-
striackiego tzw. patentu niespornego z 1854 i. Taicie ujecie
najtacniej uzmystowi praktykom istotne zmiany, jakie
nowe prawo wprowadza w dawnym stanie rzeczy. (Red.)

Nowe przepisy o postepowaniu w sprawach spadkowych
spotkaty sie ze strony notariatu w dawnej dzielnicy po-austriac-
kiej ze szczegblnym zainteresowaniem tym usprawiedliw.onym
ze w tej dzielnicy postepowanie spadkowe prawie w catosci po-
zostawato w rekach notariatu. Zaintresowanie jest tym wieksze,
im bardziej nowe przepisy odbiegajg od zasad cesarskiego pa-
tentu z dnia 9. VIII. 1854 Nr 208 Dziennika, okre$lonego
w praktyce krotko nazwag Patentu Niespornego, ktérego posta-
nowienia normowaty w tej dzielnicy postepowanie spadkowe.

Zanim praktyka uwypukli w catej petni wszystkie réznice
miedzy dawnymi a nowymi przepisami o postepowaniu w spra-
wach spadkowych, pragne zwréci¢ uwage przynajmniej na te
réznice, ktdre mi sie najwazniejszymi wydaty.

1 Zasada postepowania. — Zasada postepowania z urzec

Przyjeta jest w calym szeregu stadiéw, na ktore sie postepowa-
nie spadkowe rozpada. Nalezg tu przepisy art. 8 § 2 co do za-



bezpieczenia spadku, art. 64 i 103 co do zarzadzenia spisu in-
wentarza, art. 39 § 1 co do wyjawienia przedmiotow spadko-
wych, art. 82 i 83 co do ustanowienia kuratora spadku i zarzadu
spadkiem, art. 187 8 2 co do wzywania spadkobierow do dekla-
racji o przyjeciu spadku, nie mniej jednak z powodu postano-
wienia objetego art. 32 prawa spadkowego uwaza¢ mozna po-
stepowanie spadkowe wedtug dekretu z dnia 8. XI. 1946 r. jako
postepowanie zasadniczo na wniosek.

W tym jest najwieksza r6znica miedzy powotanym dekre-
tem a Patentem Niespornym z r. 1854, ktéry normowat poste-
powanie spadkowe w dzielnicy po-austriackiej.

Ze wzgledu na powotany wyzej przepis art. 32 w bardzo

wielu przypadkach postepowanie spadkowe wcale sie¢ me od-
bedzie.

2. Utrzymanie zgodnosci ksigg wieczystych z istotnym st
nem prawnym. — W dekrecie o postepowaniu spadkowym nie
ma $ladu zainteresowania sie tg sprawg. Sprawie tej stuzy po-
$rednio postanowienie objete art. 46 prawa spadkowego. Bez-
posrednio stuzy tej sprawie postanowienie, ze wiasciciel nieru-
chomosci obowigzany jest do ujawnienia swego prawa w ksie-
dze wieczystej i ze go — jezeli jest osobg prywatng — sad do
dopetnienia tego obowigzku przynagli. Postanowienie io nie
miesci sie jednak w prawie spadkowym, ani w dekrecie o po-
stepowaniu spadkowym, lecz w art. 29 prawa o ksiegach wie-
czystych, jakie za$ mozliwosci bedg sgdom poza przepisem art.
41 dekretu o ksiegach wieczystych dane do tych przynaglen, to
sie dopiero okaze z rozporzadzenia ministerialnego zapowiedzia-
nego w 8§ 2 powotanego art. 29.

Wobec wypowiedzianej w art. 32 pr. spadk. zasady, ze
spadkobierca nabywa spadek, a zatem i nieruchomosci spadko-
we z mocy samego prawa z chwilg otwarcia spadku nie mozna
byto oczywiscie oczekiwaé, ze sad spadku w jakim$ postano-
wieniu bedzie orzekat o przyznaniu spadku spadkob erc.y,
ale wydaje sig, ze bylo celowym, moze nawet koniecznym
stwierdzenie, co stanowi tytut wpisu na rzecz spadkobiercy pra-
wa wiasnosci w ksiedze wieczystej. Tytutem takim mogtoby
byé stwierdzenie praw do spadku, ale stwierdzenie to sad wy-
daje — prdécz wypadku przewidzianego w art. 79 dekretu o po-



stepowaniu spadkowym — tylko na wniosek strony interesowa-
nej, jak Swiadczy art. 45 prawa spadkowego, nie jest ono wiec
koniecznym stadium postepowania spadkowego.

3. Zabezpieczenie praw Skarbu Panhstwa do podatku spad-
kowego. — W sprawie zabezpieczenia podatku spadkowego sta-
nowisko prawa spadkowego i dekretu o postepowaniu spadko-
wym jest rowniez bardzo odmienne od stanowiska Patentu Nie-
spornego, co jest tak samo wynikiem zasady przyjetej w art. 32
prawa spadkowego.

Patent Niesporny w 8 149 wypowiada zasade, ze warun-
kiem wuzyskania dekretu przyznania spadku jest zaptacenie
przez spadkobierce nalezytoSci wypadajgcych od spadku, co
zostato w 8§ 26 Ces. Rozp. z dnia 15. IX. 1915 Nr 278 Dz. U. P.,
0 ile chodzi o wystarczajgcy majatek nieruchomy, o tyle zlago-
dzone, iz od zaptacenia podatku spadkowego nie przy manie
spadku, lecz intabulacje prawa witasnosci nieruchomosci spad-
kowych uczyniono zawistym.

Prawo spadkowe i dekret o postepowaniu spadkowym nie
znajg instytucji podobnej do dekretu przyzntnia spadku.
Stwierdzenie praw do spadku ma charakter deklaratoryjny, nie
za$ prawotworzacy, prawa za$ Skarbu Panstwa do podatku
spadkowego zabezpieczone sg tylko posrednio przez
przyznanie wiasciwej wiadzy podatkowej charakteru uczestni-
ka i inicjatora w wielu samodzielnych cze$ciach postepowania
spadkowego (art. 8 8 1, art. 11, art. 24 § 1, art. 26, art. 39 8§ |
art. 42, art. § 1, art. 46 dekretu o postepowaniu spadkowym.

Przedstawiony powyzej brak zabezpieczenia podatku spad-
kowego moze nie jest definitywny i bedzie moze usuniety
w rozporzadzeniach wykonawczych do dekretéw o prawie spad-
kowym, o przepisach wprowadzajgcych prawo spadkowe i 0 po-
stepowaniu spadkowym. Zresztg zauwazy¢ nalezy, ze na terenie
mocy obowigzujacej' Kodeksu Napoleona ochrona taka — poza

przepisem art. 38 ustawy z dnia 29 maja 1920 Nr 49 poz. 299 —
nie istniata.

4. Ochrona itnnych intereséw prawno-publicznych. — Roz-
liczne zainteresowania administracji Panstwa, jakie wigzac sie
m©°gg z wypadkami $mierci, znajdg zapewne ochrone przez in-
gerencje w postepowaniu spadkowym przyznang prokura*mowi
1Prokuratorii Generalnej oraz kierownikom statkéw morskich



i powietrznych, a wyjatkowo takze miejscowym organom admi-
nistracji ogdlnej i zarzadowi gminnemu (art. 8, 9, 10, 24, 39
dekretu o postepowaniu spadkowym).

W tej ingerencji i w przepisach art. 38, 39, 49, 50, 51, 52 i 56
prawa spadkowego oraz art. 13 8§ 3 kodeksu postepowania nie-
spornego znajdg ochrone interesy uprzywilejowanych spadko-
biercow i zapisobiercéw w rodzaju wymienionych w § 92 1 2
i w 8 159 Patentu Niespornego. Ochrona ta nie jest w ka>dym
razie tak silna, jak ochrona wynikajgca z 8 159 Patentu Nie-
spornego.

5. Zarzad majatku spadkowego. — Dotychczasowe przepis
w dzielnicy po-austriackiej przewidywaty zarzad spadku jako
kor.ieczng cze$¢ sktadowa (8 43 zdanie 1 Patentu Niespornego)
postepowania spadkowego zgodnie z zasada, ze spadkobierca
otrzymuje spadek dopiero na skutek dekretu przyznania spad-
ku. Dopdki zatem przyznanie spadku nie nastapi, spadkobierca
moze by¢ co najwyzej zarzadcg spadku (§ 145 Patentu Niespor-
nego).

Zarzadu spadku w tym znaczeniu nowe prawo spadkowe
nie zna — zgodnie z zasadg wypowiedziang w art. 32 gawa
spadkowego. Zarzad spadku zna nowe prawo w dwojakiej po-
staci, a to jako $rodek zabezpieczenia spadku luo jako zarzad
wiasciwy.

Pierwsza forma zarzagdu ma miejsce, gdy zachodzi obawa usu-
niecia, uszkodzenia lub zniszczenia rzeczy spadkowych i to zabezpie-
czenie zarzadza sad rei sitae (ktory nie musi byé sadem spadku)
zasadniczo na wniose k, a tylko wtedy z urzedu, gdy spadkobierca
jest nieobecny, nieznany albo nie ma petnej zdolnosci do dziatan
prawnych i nie ma ustawowego przedstawiciela.

Zarzad spadku ustanawia sad z urzedu w mys$l art. 82 § 2
postepowania spadkowego'w przypadku, gdy spadkobierca nie objat
spadku i na czas dopdki to objecie nie nastgpi. Wzmianka o poszu-
kiwaniu spadkobiercow, zawarta w art. 84 § 2, upowaznia do przy-
puszczenia, ze chodzi tu o te same przypadki, o ktérych mowa w art.
8 8 2 postepowania spadkowego, ze jednak ten zarzad ustanawia sie
choéby nie bylo niebezpieczenstwa usuniecia, uszkodzenia lub znisz-
czenia przedmiotow spadkowych. Mamy tu zatem do czynien% nie
z zarzadem jako tymczasowym zabezpieczeniem, lecz z zar/agdem
wiasciwym.



Ten ostatni rodzaj zarzadu przewiduje dekret o prawie spadko-
wym (art. 140 § 2) jako zarzad spadku przez wykonawce testamentu,
g dekret o postep, spadk. (art. 112) jako zarzad spadku przez likwi-
datora, ktdrym moze ale nie musi by¢ wykonawca tesiamen.u. Ko-
lejno$¢ tych réznych przypadkéw zarzadu wynika z samych przepi-
sow ustawowych. Kolizji takze nie ma, bo jezeli ustanowiono wyko-
nawce testamentu i ten funkcje te przyjat, to potrzeba zarzadzen
Z art. 8 i 82 post. spadk. odpadnie, za§ w wypadku likwidacji sad
ustanawiajacy likwidatora po mysli art. 111 dekr. o post. spadk.
kolizje sam usunie.

Obowigzek sktadania rachunkdw przez zarzadcow, o kté-
rych mowa w art. 21 § 1i 82 § 1 dekr. o post. spadk., bedzie za-
pewne okresSlony w rozporzadzeniu wykonawczym.

6. Inwentacja majatku spadkowego. — Inwentacja majz
ku spadkowego moze nastgpic:

1) na wniosek spadkobiercy, wykonawcy testamentu, wie-
rzyciela spadkodawcy, Prokuratorii Generalnej i wiasci-
wego urzedu skarbowego,

2) z urzedu na zarzadzenie sadu, tj. wedtug art. 2 dekr.
o post. spadk. na zarzadzenie sadu spadku i w przypad-
kach w ustawie przewidzianych.

Ad 1). -Poniewaz dekret tego odr6znienia nie robi, uwazac¢ na-
lezy, ze wnioskodawcy wymienieni wyzej zagda¢ mogg 'nweMarza
nawet wtedy, gdy spadkobierca ztozyt o$wiadczenie o przyjeciu spad-
ku wprost. Wynika z tego takze, ze od 1. I. 1947 r. przestato zaleze
od spadkobiercy, czy inwentarz bedzie spisany lub nie. Ta inowacja
ma w zwigzku z przepisami o wyjawieniu przedmiotow spadkowych
(art. 39—498), a zwilaszcza z przepisem art. 45 o przymusie osobistym,
znaczenie bardzo donioste dla spadkobiercéw, dla zapisobiercow i dla
wiadz skarbowych.

Ad 2). Zarzadzenie linwentacji przez sad spadku z urzedu prze-
widziane jest w dekr. o post. spadk.:

a) w razie zlozenia przez spadkobierce deklaracji spadkowej
z dobrodziejstwem inwentarza (art. 64);

b) w przypadku nieobjecia spadku przez spadkobierce, jezeli sad
ustanowi kuratora spadku (art. 82 § 2);

c) gdy wierzyciele spadku (do ktorych zalicza sie takze osoby
uprawnione do zachowku i zapisobiercow) Ilub wierrzyciele



spadkobiercy zazadali oddzielenia spadku i wniosek ten
uwzgledniono (art. 103 § 1).

W przypadku pod a) zachodzi pytanie, czy inweutacje zarzadzi
sad takze wtedy, gdy nie ztozono w ogole oSwiadczenia przyjecia
spadku, ale spadkobierca jest matoletni, wiec uwaza sie po mysli
art. 37 prawa spadkowego, ze spadek zostat przyjety z dobrodziej-
stwem inwentarza.

W przypadku pod b) wyjasnienia wymaga, kiedy i w jaki sposéb
nastepuje objecie spadku.

Co do samej formalnej strony inwentacji spadku zadecy-
duje instrukcja Ministra SprawiedliwosSci, zapowiedziana w art.
178 dekr. o post. spadk. W instrukcji tej bedzie zapewne roz-
wigzana trudnos¢ wynikajaca z przepisu art. 27 § | post. spadk.,
postanawiajgcego, ze do inwentarza wcigga sie takze dtugi
spadkowe, do dtugéw tych za$ wedle art. 2 § 1 prawa spadk-
nalezg takze pozycje, ktorych wysoko$s¢ moze ry¢ wiadomg
dopiero po zupetnym zakoriczeniu postepowania, a przeciez nie-
ktére jego stadia, jak ujawnienie przedmiotow spadkowych,
zarzad spadku przez kuratora spadku, oddzielenie spadku od
majatku spadkobiercy i likwidacja spadku muszg by¢ po-
przedzone przez spisanie inwentarza. By¢ moze, ze pojecie
dtugow spadkowych, objete art. 2 § 1 prawa spadk., ustalone
zostato dla celéw obliczenia podatku spadkowego, nie dla celow
postepowania spadkowego.

Nie jest rozstrzygnieta kwestia, czy i jaki wykaz majatku
spadkowego ma przedtozy¢ spadkobierca, ktory przyjat spadek
wprost. Sprawa ta jest o tyle bez wiekszego znaczenia, ze taki
wykaz dla wiadzy skarbowej miarodajny nie jest, a wiladza
skarbowa, inni spadkobiercy i Prokuratoria Generalna maja
mozno$¢ zadania kazdej chwili spisania inwentarza.

Do spisania inwentarza spadku powotuje dekret o poste-
powaniu spadkowym przede wszystkim komornika, a dopiero
w drugim rzedzie zaleznie od okoliczno$ci — nota-
riusza, burmistrza lub wojta gminy. Tak samo do przedsiebra-
nia czynnosci zabezpieczajgcych spadek. Te ostatnie czynnosci
i spisanie inwentarza spadku w warunkach stworzonych przez
nowe ustawodawstwo nie nalezg do rzeczy tatwych an'. pro-
stych. Zwiaszcza spisanie inwentarza po jednym z matzonkéw,
ktdrzy podlegali ustawowemu ustrojowi matzenskiemu, nie-



zmiernie skomplikowanemu, nastrecza do rozwigzania kwestie
nawet dla profesora prawa nie tatwe. Czy sobie z takim, zada*
niem poradzi komornik, burmistrz albo wojt — na to odpowiedz
nie moze by¢ watpliwa.

7. Stwierdzenie praw do spadku. — Stwierdzenie praw do
spadku moze nastapi¢ na wniosek kazdej osoby zainteresowanej,
a wiec nie tylko na wniosek spadkobiercy, ale zaoewne (?) i na
wniosek zapisobiercy, osoby uprawnionej do za.-howku, wie-
rzyciela spadkodawcy.

Nie jest rozstrzygnieta kwestia, czy stwierdzenie praw do
spadku i pod jakimi warunkami stanowi tytut wpisu w ksiedze
wieczystej i czy moze ono stwierdza¢, ze komu$ nie jako spad-
kobiercy, lecz jako zapisobiercy przystuguje prawo do jakiej$
spadkowej nieruchomosci.

Brak wspomnianego wyzej postanowienia o stwierdzeniu
praw zapisobiercy do zapisanej mu nieruchomosci zastepuje
czesciowo postanowienie art. 89 § 2 post. spadk. o zabezpiecze-
niu takiego zapisu przez odpowiedni wpis w ksiedze wieczystej.
Chodzito by w tym przypadku o roszczenie przewidziane w art
292 pkt. 1) prawa rzeczowego, ktore wedle § 19 lit. a) rozrorzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z 26. XI. 1946 o urzgdzeniu
i prowadzeniu ksigg wieczystych powinno by¢ wpisane w dziale
Il ksiegi wieczystej w tamach 2 i 3. Jezeli ksiega wieczysta nie
istnieje, to nie mozna w celu zabezpieczenia takiego roszczenia
stosowac przepiséw o sgdowym ztozeniu dokumentéw do zbioru
(art. LX przep. wprow. pr. rzecz, i pr. o ks. wiecz.), lecz nale-
zato by uzyskaé sadowy zakaz zbywania i obcigzania zapisanej
nieruchomosci.

Mimo to pozostaje niepewne kiedy i w jaki sposob zapiso-
bierca nabywa wilasno$¢ zapisanej nieruchomosci, sam zapis
bowiem stwarza na razie dla zapisobiercy tylko wierzytelnosc
(art. 113 pr. spadk.).

8. Zastosowanie do spraw dawniejszych w dzielnicy po-
austriackiej. — Gdy Smieré zaszta przed 1. I. 1947 r. stosuje sie
wedle art. XVIII przepisow wprowadzajacych prawo spadkowe
materialne przepisy dotychczasowe, a wedle art. 184 prawa
° postepowaniu spadkowym przepisy formalne tego ostatniego
prawas o ile nowe prawo wyraznie wyjatku nie wprowadza.
Tym sie ttomaczy postanowienie objete art. 187 § 4 prawa o post.



spadk. (poza tym niezgodne z zasadg art. 32 prawa spadk.), we-
dle ktérego sad spadku moze spadkobierce nawet przed stwier-
dzeniem praw do spadku upowazni¢ do rozporzadzenia majat-
kiem spadkowym.

Wspomniany wyzej wyjatek wprowadza przepis art. 187
8§ 2ibidem, wedle ktorego spadkobierca wezwany przez sad
do ztozenia o$wiadczenia co do przyjecia spadku ma by¢ pomi-
niety w stwierdzeniu praw do spadku, jezeli tego o$wiadczenia
nie ztozyt w terminie. Mamy tu do czynienia z kwestig proce-
duralng, a jednak wchodzi w zastosowanie stary przepis proce-
duralny § 120 Patentu Niespornego. Wobec zupeinie ogdinego
brzmienia art. 187 § 2 post. spadk. mogtaby zachodzi¢ obawa
0 spadkobiercow matoletnich, w tym przypadku jednak — jak
sgdzi¢ nalezy — ma zastosowanie przepis art. 37 prawa spad-
kowego, cho¢ nalezy on do przepis6w prawa spadkowego ma-
terialnego (art XXII przep. wprow. prawo spadkowe).

9. Dziat spadku. — Nowe przepisy o dziatach spadku sg
znacznie doktadniejsze niz odnosne przepisy Patentu Niespor-
nego i sama zasada dzialu (miedzy innymi sprawa wyrownania
przysporzen) sprawiedliwiej przeprowadzona.

10. Likwidacja spadku. — Likwidacja spadku wedtug no-
wych przepis6w stwarza naprawde mozno$¢ sprawiedliwego za-
spokojenia wierzycieli, przepisujgc z doktadnoscig prawip takg
samg jak w prawie upadtosciowym catg procedure, czego frag-
mentaryczne przepisy 8§ 133—136 Patentu Niespornego ani
w przyblizeniu nie dawaty.



PRAKTYKA

TEFAN BREYER

USTAWOWE PRAWO PIERWOKUPU
PRZY ZBYCIU UDZIALU W NIERUCHOMOSCI

Art. 80 prawa rzeczowego postanawia, ze — ,w razie
sprzedazy udziatu jednego ze wspotwiascicieli stuzy po-
zostatym wspotwiascicielom prawo pierwokupu, chyba ze
kupujacym jest inny wspoétwitasciciel albo osoba, ktéra
dziedziczytaby z ustawy po sprzedawcy".

Przepis ten posiada dla praktyki notarialnej niezmier-
nie wazne znaczenie, gdyz sprzedaz udziatow (czesci ideal-
nych) jest czynnos$ciag bardzo czestg. Dlatego zanalizowa-
nie tego przepisu jest ze wszechmiar wskazane. (Red.)

I. Uwagi ogo6lne

Ustawowe prawo pierwokupu wspotwiasnosci nierucho-
mosci stuzy pozostatym wspotwiascicielom w razie sprzedazy.
Nie dotyczy ono umowy zamiany. Potrzebne jest wiec zawar-
cie waznej umowy sprzedazy miedzy wspotwiascicielem a oso-
ba trzeciag. Umowa musi by¢ zatem w tym wypadku sporzg-
dzona w formie aktu notarialnego. Ani zawarcie umowy przy-
gotowawczej, ani otrzymanie oferty nie daje tytutu do wyko-
nania prawa pierwokupu. Uprawniony jednak moze sie zrzec
tego prawa jeszcze przed zawarciem umowy zobowigzanego
* trzecim. Prawo pierwokupu jest bowiem prawem niezby-
walnym, zatem nie podpada pod rygor art. 9 8 1 przepisow
ogoélnych pr. cyw. Nic tez, zdaniem moim, nie stoi na przeszko-
dzie, jezeli kto$ zrzecze sie tego prawa zgdry raz na zawsze



juz w chwili powstawania wspotwitasnosci przy nabyciu czesci
idealnej, co jednak wigza¢ bedzie tylko jego samego, nie za$
nastepcéw prawnych. Ustawowe prawo pierwokupu jest bo-
wiem zwigzane z wilasnoscig udziatu i jako prawo niezbywalne
nie przechodzi na nastepcéw prawnych, ktdrych w konsekwen-
cji tez nie moze obowiagzywaé zrzeczenie sie tego prawa przez
ich poprzednika.

Umowa sprzedazy miedzy zobowigzanym wspotwiascicie-
lem a osobg trzeciag ma miejsce pod warunkiem zawieszaja-
cym, ze uprawniony nie wykona swego prawa pierwokupu (art.
346 § 3 kod. zob.). Poniewaz jednak prawo pierwokupu ma
w naszym wypadku charakter ustawowy, nie ma potrzeby wy-
raznego zaznaczania w akcie, ze umowa dochodzi do skutku
warunkowo. Gdy warunek ten nie jest expressis verbis
w akcie zamieszczony, umowa podpada pod przepis art. 45 § 1
pr. rzecz., ktdry dopuszcza istnienie warunku, opierajgcego sie
pa szczegllnym przepisie ustawy, wobec czego umowa ma cha-
rakter ostateczny i nie wymaga ponownego wyrazenia po spet-
nieniu sie warunku zgody strony po mysli art. 45 § 2 pr. rzecz.,
co powodowato by w praktyce zbyteczne komplikacje.

Nie znaczy to, aby w akcie fakt istnienia pierwokupu usta-
wowego miat by¢ pominiety milczeniem. Wskazane jest za-
mieszczenie postanowien zabezpieczajagcych trzeciego nabywce
od skutkdw prawnych na wypadek wykonania prawa pierwo-
kupu, oswiadczen w sprawie zawiadomienia uprawnionych itp.

Il.  Kto jest uprawniony do wykonania pierwokupu?

Wedtug cytowanego art. 80 pr. rzecz, prawo pierwokupu
stuzy pozostatym wspotwiascicielom. W praktyce zagadnienie
to nie jest bynajmniej proste. O ile nie bedzie nowelizacji
tego przepisu, sady bedag miaty wiele do czynienia w tej ma-
terii, zanim orzecznictwo ustali wtasciwg interpretacje.

Niebezpieczenstwo w wypadku uchybienia przepisom jest
wielkie.

Wezmy na poczatek pod uwage wspotwiasnos¢ osad wioscian-
skich, nie posiadajacych urzadzonych k6igg wieczystych. Kto miat do
czynienia z dziatami chiopskimi, ten wie jak trudno jest sedziemu
ustali¢, kto ma prawo w nich uczestniczy¢. Wspoétwiasnosé istnieje
nieraz od dawnych lat. dzialy stracity wobec tego charakter rodzin-



ny, bo cze$¢ udziatow przeszta w obce rece i ludzie nie orientuja/ sie
w stosunkach. Wiele osob potracito dokumenty, wyemigrowato, zbyto
nieformalnie swoje udzialy, zagingto, pomarto. Nie jest do pomysle-
nia, aby wszystkie te osoby byty zgodnie z art. 346 § 2 kod. zob.
uprawnione do wykonania prawa pierwokupu i musiaty by¢ indywi-
dualnie zawiadamiane o sprzedazy. (Ogtoszen w pismach lub w' gmi-
nie ustawa nie przewiduje).

Art. 346 § 4 kod. zob. postanawia, ze jezeli zawiadomienie upraw-
nionego jest /niewykonalne z powodu okoliczno$ci, za ktére zobowig-
zany nie odpowiada, prawo pierwokupu upada. Kryterium jednak
co do charakteru tych okolicznosci moze by¢ stosowane subiektywnie,
a pamietajmy, ze wedtug art. 240 § 1 kod. zob. dtuznik (zobowigzany)
odpowiada nie tylko za dziatanie lub zaniechanie rozmys$lne, lecz
i za niedotozenie staranno$ci, wymaganej w uczciwym obrocie lub
danym stosunku prawnym.

Poniewaz zobowigzany w warunkach, ktére powyzej zo-
brazowatem, nie moze na wilasng reke prowadzi¢ zmudnych
dochodzen, wymagajacych nieraz prawnych rozstrzygniec, ce-
lem ustalenia wspotwiasnosci, nie widze innej drogi dla uchro-
nienia sie od odpowiedzialnosci, jak uzyskanie zaswiadczenia
w gminie, kto jest wspotwiascicielem i gdzie mieszka. Gmina
za$ opiera¢ sie musi na stanie faktycznym w granicach, w ja-
kich fakty bez przeprowadzania specjalnych dochodzen sg
w gminie znane.

Nie nalezy sie obawia¢, ze w ten sposéb czyje$ istotne prawa
zostang naruszone. Ratio legis omawianej instytucji pierwokupu
stanowi niewatpliwie dazenie do likwidacji wspotwiasnosci, ktdra
czesto jest tylko przejsciowym malum necessarium. Osoby
nieobecne, z miejsca pobytu nieznane, nie wykonajg napewno, prawa
pierwokupu. Mianowanie dla nich kuratoréw, nawet gdyby staraniem
sie 0 to mozna bylo obciazy¢ zobowigzanego, jest bezcelowe. Szcze-
golna za$ troska o to wspotwiascicieli nie gospodarujgcych na gruncie
bytaby nie na miejscu. Opieranie sie zatem na zaswiadczeniu gmin-
nym jest zd. m. rozwigzaniem zyciowym, nie budzgcym zastrzezen
a-ni ze spotecznego, ani prawnego punktu widzenia.

Wiele watpliwos$ci nasuwac sie bedzie réwniez w przy-
padku, gdy nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wspotwiasnosci
posiada urzgdzong ksiege wieczystg.



Istniejg zwthaszcza w gorskich miejscowosciach wspotwiasnosci,
wykazujgce udziaty w utamkach o wielotysiecznych mianownikach
tam, gdzie chodzi o wspéitwilasno$¢ pastwisk, zagajnikéw, gk, poto-
kéw itp. Ksiegi wieczyste w tych wypadkach rzadko sa zgodne z rze-
czywistym stanem prawnym. Czeste sg wypadki, gdy wspotwiasnosé
istnieje tylko w ksiegach, za$ grunta oddawna sg faktycznie podzielone.
Sytuacja zatem w tych wypadkach niewiele rézni sie od sytuacji
nieruchomosci nie posiadajacych urzadzonych ksigg. Poniewaz re-
kojmia wiary publicznej ksigg wieczystych dziata tylko w granicach
dobrej wiary, sadze ze i w wypadku urzadzonej ksiegi bez zaswiad-
czenia gminnego o rzeczywistych wspowitascicielach nieraz nie bedzie
mozna sie obejs¢. Mimo wszystko trudno sobie w tej chwili wyobrazi¢,,
w jaki sposéb przy Scistym stosowaniu art. 80 pr. rzecz, moze nastgpic
sprzedaz udziatu w hali tatrzanskiej lub beskidzkiej, stanowiacej rze-
czywista wspotwilasnos¢ kilkuset gospodarzy z r6znych miejscowosci,,
przy daleko posunietych niezgodnosciach miedzy treScig ksiag wie-
czystych a rzeczywistym stanem prawnym.

Wydaje sie zatem konieczno$cig zyciowa, ktora wcze-
$niej czy pdzniej powinna by¢ ulegalizowana, ze w wypadkach,
gdy chodzi o takie nieruchomosci, ktére z natury i przezna-
czenia zawsze muszg by¢ przedmiotem wspdtwihasnosci, usta-
wowe prawo pierwokupu przy sprzedazy udziatdw nie ma za-
stosowania. Zasada ta stosowataby sie do wspotwiasnosci drog
W osiedlach, albo placu, klatki schodowej i strychu w spot-
dzielniach mieszkaniowo - budowlanych o wydzielonych loka-
lach itp.

AI% wezmy pod uwage najprostsza wspoOtwiasnos¢ wiel-
kiego domu czynszowego w Warszawie, ktorego ksiega zostata
zniszczona, a wiekszo$¢ wspdtwiascicieli zagineta.

W wielkich miastach uzyskanie zaswiadczenia magistratu o sta-
nie wspotwiasnosdci jest niemozliwe. Przypuszczac nalezy, ze przewaz-
nie bedg miaty zastosowanie przy doreczaniu zawiadomien przepisy
art. 54 i 55 pr. o ks. wiecz., wedtug ktdrych witasciciele obowigzani sg
zawiadamia¢ sad o kazdej zmianie adresu, a w razie zaniedbania
tego obowigzku doreczenia majg by¢ dokonane w poprzednim miejscu
zamieszkania. Na razie kartotek jeszcze nie ma, a ksiegi wieczyste
i aktami zawierajgcymi dawne adresy w duzej liczbie ulegty zni-
szczeniu. Nawet jednak, gdyby mozna na podstawie tych aktow
stwierdzi¢ dawne miejsce zamieszkania, jest pytanie, jaki sens ma.



doreczanie zawiadomieA w dzielnicach, w ktérych ani jeden dom
nie ocalat, jak np. w dawnym ghetcie warszawskim. Wydaje sie
zatem, ze jednak racjonalniejsze hedzie dla oceny dobrej wiary pole-
ganie na danych biura adresowego i oparcie na nich obowigzku
zawiadamiania wspoétwitascicieli o sprzedazy.

Wielkg komplikacje stanowi¢ beda wspomniane juz nie-
zgodnosci miedzy ksiegami a rzeczywistym stanem prawnym.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze prawo rzeczowe uznaje wiasnosc
pozaksiegowa. Komu wiec przystuguje ustawowe prawo pier-
wokupu, czy figurujacemu w ksiegach wspdtwiascicielowi po-
siadajagcemu tylko nu dum ius, czy tez faktycznemu i praw-
nemu nieujawnionemu w ksiegach wilascicielowi tego udziatu?
Znowu decydowa¢ musi dobra wiara zobowigzanego, ktory nie
moze by¢ zmuszany do prowadzenia dochodzeri celem ustale-
nia kto naprawde jest wspotwiascicielem.

Szczeg6Ilny wypadek zachodzi, gdy wspotwiasciciel upraw-
niony do wykonania prawa pierwokupu nie zyje.

W mys$l art. 350 kod. zob. prawo pierwokupu jest niepodzielne
i w braku odmiennej umowy niezbywalne. Ustawowe zatem prawo
pierwokupu jest zawsze niezbywalne i nie przechodzi na spadkobier-
cow. Spadkobiercy stang sie dopiero wtedy ipso iure uprawniony-
mi do wykonania prawa pierwokupu, gdy stang sie sami wspotwiasci-
cielami. Musi to sie sta¢ jeszcze przed sprzedazg, poniewaz zobowig-
zany nie ma obowigzku czeka¢ na ujawnienie praw spadkowych
w ksiegach (lub na stwierdzenie praw spadkowych, gdy ksiegi nie ma)
i jego termin miesieczny zawieszenia aktu nie moze by¢ z tego powodu
przedtuzony. Zobowiagzany ma dokona¢ zawiadomien bezzwtocznie po
sprzedazy na rzecz trzeciego wedtug stanu prawnego, jaki w tym
momencie istniat. Nie jest on obowigzany zawiadamia¢ zmariego,
ani jego domniemanych spadkobiercow, pézniejsze wiec zmiany cho¢-
by zaszte przed uptywem miesiecznego terminu do wykonania pier-
wokupu juz na bieg rzeczy nie powinny mie¢ wptywu.

Sprzedajacy swoj udziat obowigzany jest zawiadomic¢ resz-
te wspotwiascicieli o sprzedazy dopiero z chwilg dokonania
sprzedazy na rzecz trzeciego. Moze on dokona¢ tego zawiado-
mienia osobiscie, moze go w tym wyreczy¢ trzeci (nabywca),
dziatajacy na zlecenie zobowigzanego.



Forma zawiadomienia nie jest ustawowo przepisana, moze
wiec by¢ dowolna: listem poleconym, przez postanca, ustnie
przy Swiadkach lub wezwaniem notarialnym.

Tylko ostrozno$¢ nakazuje, aby to zawiadomienie byto pi-
semne z odpisem urnowy sprzedazy.

Domanski (,Instytucje Kodeksu Zobowigzan") stoi jednak
na stanowisku, ze forma zawiadomienia musi odpowiada¢ formie
umowy, zatem tam, gdzie jest wymog formy notarialnej dla umowy
sprzedazy, potrzebna jest rowniez forma notarialna dla zawiadomie-
nia. Forma ta ma by¢ réwniez dlatego niezbedna, gdyz tylko majac
przed sobg protokét notarialny, stwierdzajagcy fakt zawiadomienia
0 sprzedazy z zadaniem udzielenia notariuszowi odpowiedzi o wyko-
naniu lub niewykonaniu tego prawa i okoliczno$¢, ze uprawniony
w oznaczonym czasie zadnej odpowiedzi nie udzielit lub odpowiedziat
odmownie, zwierzchno$¢ hipoteczna mogtaby uzna¢ akt za bezwa-
runkowy i dozwoli¢ z niego wpisu.

Caly ten wywdd jest nie przekonywujacy. Miedzy formg umowy
sprzedazy a forma zawiadomienia nie ma zwiazku, dopiero o$wiad-
czenie o wykonaniu prawa pierwokupu musi sie do tej formy stoso-
waé. Protokdt notarialny bynajmniej nie jest i nie moze by¢ przeko-
nywujacym dowodem, ze prawo pierwokupu zostato wykonane lub
nie, poniewaz moze ono by¢ wykonane bez wiedzy notariusza,
a uprawniony bynajmniej nie ma obowigzku sktada¢ w tym przed-
miocie wobec notariusza o$wiadczen. Poza tym, w obecnym stanie
prawnym okolicznosci te sa dla sadu prowadzacego ksiege wieczysty
bez znaczenia.

I11. Wykonanie prawa pierwokupu

Dotychczas wykonanie prawa pierwokupu w sposéb okre-
S§lony w kodeksie zobowigzahn stanowito w praktyce bardzo
rzadki wypadek. Przy ustawowym prawie pierwokupu, wo-
bec — rzec mozna — masowego charakteru tej instytucji li-
czy¢ sie trzeba z tym, ze wypadki takie bedg sie mnozyc.

Wedtug art. 345 i nast. kod. zob. prawo pierwokupu wyko-
nuje sie w terminie jednomiesiecznym od otrzymania zawia-
domienia o sprzedazy przez os$wiadczenie skierowane do zobo-
wigzanego, ze uprawniony to swoje prawo p:erwokupu wyko-
nuje. W zasadzie nie jest potrzebne zadne oswiadczenie zobo-



wigzanego lub osoby trzeciej. Przez to oSwiadczenie upraw-
nionego w mysIl art. 348 § 1 kod. zob. przychodzi do skutku
umowa sprzedazy miedzy zobowigzanym a uprawnionym za-
sadniczo na tych samych warunkach, na jakich zobowigzany
zawart umowe z osobg trzecia. W ten sposéb uprawniony
przejmuje bez zgody trzeciego jego prawa wynikajace z umo-
wy sprzedazy. Ta umowa sprzedazy tgcznie z oSwiadczeniem
uprawnionego stanowi zatem nowg umowe miedzy zobowigza-
nym a uprawnionym i jego tytut wiasnosci. Poniewaz chodzi
0 nabycie nieruchomos$ci, przeto zgodnie z art. 46 pr. rzecz,
oswiadczenie uprawnionego o wykonaniu prawa pierwokupu
musi by¢ ztozone w formie notarialnej.

Wedtug art. 347 kod. zob., jezeli zobowiazany sprzedat na-
byte prawo (w danym wypadku swdj udziat) osobie trzeciej
bezwarunkowo, albo jezeli nie zawiadomit uprawnionego
0 sprzedazy lub podat do jego wiadomosci warunki sprzedazy
niezgodne z rzeczywistymi, uprawniony moze zgda¢ od niego
odszkodowania, a w przypadku zitej wiary osoby trzeciej moze
wykonaé prawo pierwokupu wobec tej osoby. Termin do wy-
konania pierwokupu biec bedzie od dnia, w ktdrym uprawnio-
ny dowiedziat sie o uchybieniu ze strony zobowigzanego.

Gdy pierwokup jest ustawowy, sprzedaz wspotwiasnosci
nieruchomosci bedzie zawsze warunkowa i bez wzgledu na to,
czy sie o tym mowi, czy nie méwi w umowie. Aktualny jest
zatem tylko moment niezawiadomienia lub niewtasciwego za-
wiadomienia o sprzedazy. W tym wypadku uprawniony, nie-
zaleznie od sprawy odszkodowania, moze wykona¢ swoje pra-
wo pierwokupu tylko pod warunkiem zilej wiary trzeciego (na-
bywcy). Poniewaz te ztg wiare trzeba udowodni¢, nasuwa sie
wniosek, ze wykonanie prawa pierwokupu moze w tym wy-
padku nastgpi¢ tylko w drodze pozwu.

Pozycja uprawnionego jest w tym wypadku gorsza, anizeli
w wypadku zawiadomienia go o sprzedazy, bo wtedy moze on
wykonaé swoje prawo pierwokupu w drodze jednostronnego
oSwiadczenia bez potrzeby uciekania sie na droge sadowa. S3-
dze jednak, Zze nawet niezawiadomiony uprawniony moze
w terminie jednomiesiecznym od daty umowy sprzedazy wy-
kona¢ swoje prawo rowniez w stosunku do zobowigzanego je-
dnostronnym os$wiadczeniem, a dopiero po uptywie tego termi-
nu musi ucieka¢ sie na droge sagdowg. Wynika to z zaSad pry-



mitywnej sprawiedliwo$ci, bo przy innej interpretacji uchy-
bienie i zta wiara bytyby wiasciwie uprzywilejowane.

O ile chodzi o ztg wiare, to przy ustawowym prawie pier-
wokupu mozna jej sie zawsze domniewywac, jednak fakty mo-
ga to domniemanie przekre$lic wobec komplikacji, o ktérych
byta mowa w poprzedzajagcym ustepie.

Jednakze i w razie nalezytego zawiadomienia o sprzedazy
wykonanie w praktyce prawa pierwokupu nie zawsze bedzie
rzeczg prostag. Wedlug art. 348 § 2 kod. zob., jezeli umowa
z osobg trzecig przewiduje S$wiadczenia dodatkowe, ktorych
uprawniony do pierwokupu nie mogtby wypetni¢, moze on wy-
kona¢ prawo pierwokupu, uiszczajgc wartos¢ tych Swiadczen.
Jezeli nie dadzg sie one oceni¢ w pienigdzach, a bez nich umo-
wa z osobg trzecig nie bylaby doszta do skutku, prawo pierwo-
kupu upada. Otéz okolicznos¢, czy takie Swiadczenie dodatko-
we da sie oceni¢ w pienigdzach i w jakiej wysokosci nie da sie
stwierdzi¢ jednostronnie. Tu trzeba oceny biegtych, ktéra mu-
si by¢ przez zainteresowanych przyjeta. Zobowigzany moze na
oswiadczenie wykonujgce prawo pierwokupu odpowiedzieé
sprzeciwem i sprawa znowu musi by¢ rozstrzygana na drodze
sgdowe;j.

Moze rowniez sie zdarzyé, ze prawo pierwokupu bedzie
wykonywac¢ osoba, ktérej uprawnienia zobowigzany nie uzna-
je, np. w wypadku konfliktu miedzy ujawnionym w ksiegach
wspotwiascicielem a nieujawnionym. Komplikacje moga pow-
sta¢ takze na tle wykonania prawa pierwokupu w wypadku,
gdy jest wiecej uprawnionych. Wedtug art. 350 kod. zob. pra-
wo pierwokupu jest niepodzielne, zatem jezeli kilku uprawnio-
nych chce to prawo wykonaé, muszg to robi¢ tgcznie. Moze sie
zdarzy¢, ze kilku uprawnionych kazdy oddzielnie i samodziel-
nie beda wykonywali prawo pierwokupu, albo ze bedg spory
miedzy uprawnionymi na tle dopuszczenia do wykonania tego
prawa.

Wszystkie tego rodzaju komplikacje musza by¢ rozstrzy-
gane na drodze sgdowej.

IV. Whpisy w ksiegach wieczystych w zwiazku z pierwokupem

Opierajac sie na dotychczasowych dzielnicowych przepi-
sach, komentatorzy zgodnie wyrazajg opinig, ze w wypadku
ujawnionego w ksiegach umownego prawa pierwokupu wpis



na rzecz osoby trzeciej nie moze by¢ dozwolony, o ile przepi-
som art. 346 kod. zob. i nast. nie uczyni sie zado$¢. Z tej kon-
cepcji wynikly zadania udawadniania sadowi prowadzacemu
ksiegi wieczyste, ze zawiadomienia zostaty dokonane, ze wszy-
scy uprawnieni, ktorzy chcieli wykona¢ prawo pierwokupu,
z tego korzystajg itp.

Stan prawny w tej dziedzinie ulegt jednak gruntownej
zmianie z chwilg wprowadzenia nowego prawa rzeczowego.
Prawo pierwokupu jest w rozumieniu tytutu X pr. rzecz, pra-
wem i roszczeniem osobistym. W mysl art. 291 pr. rzecz, pra-
wo lub roszczenie osobiste przez ujawnienie w ksiedze wieczy-
stej uzyskuje skuteczno$¢ wzgledem praw nabytych po jego
ujawnieniu. W szczeg6lnosci prawo lub roszczenie osobiste
stuzagce przeciwko wiascicielowi nieruchomosci staje sie sku-
teczne przeciwko kazdoczesnemu wiascicielowi. Niewatpliwie
ustawowe prawo pierwokupu, cho¢ nieujawnione w ksiegach,
ma ten sam skutek prawny i w ten sam sposéb zabezpiecza
interesy uprawnionego. Nie mozna tego jednak uwazac jako
jaki$ ustawowy zakaz zbywania nieruchomosci. Ujawnienie
roszczenia stanowi tylko ostrzezenie oséb trzecich w zwigzku
z zasadg rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, czasem
ma na celu tylko zabezpieczenie pierwszenstwa hipotecznego
dla roszczen przysztych lub warunkowych.

Nie ma obecnie zadnej podstawy prawnej do tego, aby
sad z urzedu czuwat nad uprawnionym do pierwokupu nawet
w wypadku umownego i ujawnionego w ksiegach jego prawa.
W wypadku ustawowego prawa pierwokupu zadanie takie prze-
kracza ponadto techniczne mozliwosci aparatu sgdowego. Od-
mienna praktyka doprowadzi¢ by musiata w konsekwencji do
wydawania decyzji odmownych w wypadkach, kiedy niczyje
prawa nie zostajg dotkniete, co spowodowatoby jedynie nie-
zgodnos$ci miedzy treScig ksigg a rzeczywistym stanem praw-
nym. Wobec tych wszystkich watpliwosci zaréwno co do tego,
kto jest uprawniony do wykonania pierwokupu, jak rowniez
co do sposobu jego wykonania, o ktorych pisatem w ustepach
poprzedzajacych, sad prowadzacy ksiege wieczystg nie ma mo-
znosci stwierdzi¢ dokonania prawidtowego zawiadomienia lub
prawidtowego wykonania pierwokupu.

Sad musiatby zada¢ formalnych o$wiadczeA wszystkich
wspotwiascicieli, ze z prawa pierwokupu nie korzystajg. Jak-



kolwiek praktyka niewatpliwie bedzie dazy¢ do tego, aby przy
umowach sprzedazy udziatow byta zgoda wspoétwiascicieli for-
malnie 'wyrazona, to jednak sad nie ma prawa takich os$wiad-
czen wymagaé. Zobowigzany tez nie moze zadaé takich oswiad-
czen od uprawnionych. Uprawniony moze swoje prawo pier-
wokupu wykonaé, albo nie wykonaé, ale nie moze byé zmu-
szany do o$wiadczenia sie w tym przedmiocie i narazony na
trudy i koszta.

*

W tym stanie rzeczy, opierajac sie zar6bwno na argumen-
tach natury prawnej jak i zyciowej, reasumuje swoje wywo-
dy, jak nastepuje:

1 Umowa sprzedazy udzialu w nieruchomosci miedzy
wspotwiascicielem a osobg trzecig jest warunkowa z mocy sa-
mego prawa, stanowi jednak ostateczny tytut przeniesienia
wiasnosci w mys$l art. 45 § 1 pr. rzecz.

2. Obowigzek zawiadamiania wspotwiascicieli przez
sprzedawce nie moze by¢ traktowany przy ustawowym prawie
pierwokupu formalistycznie i rygorystycznie, lecz ma by¢ ro-
zumiany zyciowo w granicach dobrej wiary.

3. Wopisy o przeniesienie wlasnosci udziatu w nierucho-
mosci winny by¢ przez sad dozwalane bez wzgledu na fakt
istnienia pierwokupu, poniewaz uprawnieni majg zawsze moz-
liwos¢ wykonania swego prawa, a sad nie ma ani mozliwoscia
ani obowiagzku czuwania nad tym.



JAN RYBLEWSKI

SPORZADZANIE | ODWOLYWANIE
TESTAMENTOW NOTARIALNYCH

Powazne watpliwosci prawne, jakie nasuwaja przepi-
sy o sporzadzaniu i odwotywaniu testamentéw notarial-
nych wedtug prawa spadkowego w powigzaniu z odpowied-
nimi postanowieniami prawa o notariacie, wymagajg nie-
zawodnie bardziej poszerzonego potraktowania, niz to
uczynit autor niniejszych uwag. Publikujemy je, jako
wstep do wymiany zdan na ten bardzo wazny dla notaria-
tu temat, ktéry w ten sposdb zostaje postawiony. Powat-
piewamy jednak co do wnioskédw prawnych i wskazah
praktycznych, jakie autor w konkluzji swych wywodéw
formutuje. Do tematu tak czy inaczej powrdécimy. (Red.).

Dziat IV prawa spadkowego traktuje o testamentach. Nota-
riuszy interesuje przede wszystkim forma i sposéb sporzadza-
nia, ogtaszania i odwotania testamentéw notarialnych. Sprawy
te regulujg art. 81 i 91 § 2 prawa spadkowego oraz art. 49 dekre-
tu o postepowaniu spadkowym.

Z tresci przytoczonych przepiséw wynika, ze testamentom,
sporzagdzonym przed notariuszem, nadaje ustawa szczeg0lng
waznos$¢. Jak wiec wyglada praktyczne zastosowanie powyz-
szych przepiséw?

Notariusz sporzadza testamenty w dwojaki sposéb: 1) spisze wole
testatora w protokole, ktéry na zadanie strony wiozy do koperty i zo-
stawi ja u siebie na przechowaniu, 2) wreczone mu przez strone pi-
smo, przez nig przynajmniej wiasnorecznie podpisane, z o$wiadcze-



niem, ze pismo to jest jej testamentem, wiozy notariusz do koperty,
zapieczetuje jg i zostawi u siebie na przechowaniu. W obydwdch tych
wypadkach spisuje notariusz protokét. Przy tych czynnos$ciach musi
by¢ dwdch swiadkéw lub drugi notariusz nieprzerwanie obecny. Usta-
wa postanawia dalej, ze poza tym do sporzgdzenia testamentow stosu-
je sie prawo o notariacie.

Ktdre przepisy prawa o notariacie mogg tu mie¢ zastosowa-
nie?

Przede wszystkim przepisy o protokotach. Prawo o notaria-
cie zna dwie formy protokotéw notarialnych: jedna — wedle
art. 103 i 104 w formie aktu notarialnego, drugg — wedle art.
107 bez formy aktu notarialnego. Protokdt spisany wedle
art. 104 stwierdza przebieg pewnych czynnosci i wydarzen, po-
ciggajacych za sobg skutki prawne, za$ protokdt spisany wedle
art. 107 jest tylko potwierdzeniem przyjetego na przechowanie
(do depozytu) dokumentu.

Notariusz, spisujgc protokét w formie aktu notarialnego, musi
przestrzega¢ przepis6w art. 65, 71, 72, 75, 78 i 84 p. 6 n. oraz art. 69 p.
0 n. o stwiedzeniu tozsamosci osoby stawajacej. Zatem protokét spi-
sany w formie aktu notarialnego jest dokumentem publicznym, za$
protokdt spisany wedle art. 107 p. o n. nie ma tej mocy.

Nalezy sie zastanowi¢, ktorg z wyzej opisanych form proto-
kotdbw ma notariusz nadac¢ testamentom notarialnym, czy wed-
tug art. 104 p. o n. w formie aktu notarialnego, czy tez wedle
art. 107 p. o n. bez tej formy.

Protokdt, w ktdrym notariusz spisze wole spadkodawcy, wy-
maga bez watpienia formy aktu notarialnego, co potwierdza
przepis o ogtoszeniu tego testamentu (art. 49 post. spadk.), ze no-
tariusz przedkiada sgdowi wypis, a wypis mozna wydac tylko
z aktu notarialnego.

Natomiast niejasne sg przepisy co do formy protokotu przy
wreczeniu notariuszowi testamentu w kopercie.

Przepis § 3 art. 81 pr. spadk. postanawia, ze do obydwoch tych
sposoboéw sporzgdzania testamentéw notarialnych wiinien notariusz
przybraé drugiego notariusza lub dwoch $wiadkéw, ktérych obecno$é
przy calej tej czynnosci jest konieczna. Wynika z tego, ze i ten proto-
két winien by¢ spisany w formie aktu notarialnego, gdyz w przeciw-



nym razie przybranie drugiego notariusza lub dwoch $wiadkéw byto-
by niepotrzebne. Teze te jednak ostabia przepis art. 49 post. spadk., ze
przy ogtoszeniu testamentu sktada notariusz sgdowi przechowywany
w kopercie testament wraz z kopertg, sporzadzony za$ przed notariu-
szem testament w formie protokotu — w wypisie tego protokotu. Nie-
zrozumiate jest dlaczego notariusz nie sktada sadowti testamentu, prze-
chowywanego w kopercie, tgcznie z wypisem z odnos$nego protokotu.
Jaki bedzie dowod w aktach spadkowych, ze to byt testament nota-
rialny? Przeciez protokdt notarialny i ztozony do niego w kopercie te-
stament stanowia jedna cato$¢ jako testament notarialny. Zdawato by
sie, ze treS¢ § 2 art. 81 nakazuje stosowanie postepowania wedtug art.
107 p. o n. Ale to jest tylko pozorne, gdyz przez przyjecie do depozytu
notarialnego dokumentu, np. listu, wyroku, ksigzeczki oszczednoscio-
wej itp., nie nadaje notariusz dokumentowi zadnej mocy prawnej,
a nastapi¢ to tylko moze przez spisanie protokotu w formie aktu no-
tarialnego wedle art. 104 p. o n.

Watpliwosci te wzrastajg jeszcze bardziej przy odwotaniu te-
stamentu notarialnego.

Wedtug art. 91 8 2 testament notarialny, znajdujacy sie w zapie-
czetowanej kopercie na przechowaniu u notariusza, uwaza sie za od-
wotany w razie odebrania go przez spadkodawce. Nie wynika z tego
przepisu, czy on odnosi sie do obydwdch rodzajéow sporzadzenia testa-
mentéw przez notariusza, to jest: 1) gdy notariusz spisuje wole testa-
tora w protokole, ktéry réwniez na zadanie przechowuje w kopercie
i 2) gdy przyjmuje od niego testament w kopercie, — czy tylko w tym
drugim przypadku, albowiem w obu wypadkach pozostawia notariusz
u siebie testamenty na przechowaniu w zamknietych kopertach z tg
tylko réznicg, ze w wypadku pod 1) na zadanie spadkodawcy, a w wy-
padku pod 21 zawsze. Jezeli wiec notariusz miatby wydac stronie pro-
tokdt (testament), ktéry rowniez ma u siebie na przechowaniu w zam-
knietej kopercie, jak to postanawia § 1 art. 81, to postapitby wbrew
przepisom prawa o notariasie, w szczegélnosci art. Ul, ktory nakazu-
je notariuszom przechowywaé u siebie oryginaty aktow i protokotow
i po uptywie kazdego roku oprawiac¢ je w zeszyty. Nie moze Wiec no-
tariusz wydac stronie protokotu.

Ponadto wydajgc stronie jej pismo (testament), ztozone w koper-
cie do protokotu notarialnego, inie moze notariusz wiedzieé, czy strona
odwotuje ten testament, czy tez przez odebranie go od notariusza po-
zbawia go tylko mocy testamentu notarialnego. Bowiem w razie, jezeli



testament ztozony notariuszowi jest napisany i podpisany przez testa-
tora wiasnorecznie i testator go nie zniszczy, to testament ten wedtug
arl. 79 jest nadal wazny, za$ wedle § 2 art. 91 uwaza sie go za odwo-
tany.

Przyktad: Ojciec sp-orzadza wiasnoreczny testament (wedlug art.
79), ktorym przeznacza caly majatek jednemu synowi, a drugiego sy-
na ogranicza do zachowku. Testament ten sktada u notariusza. Po
pewnym czasie odbiera go od notariusza, nie niszczy go jednak, lecz
chowa do biurka i nagte umiera. Czy ten testament jest wazny? Syn
uprzywilejowany twierdzi, ze jest on wazny wedtug art. 79, natomiast
drugi syn twierdzi, ze jest niewazny wedle § 2 art. 91. Gdzie lezy ra-
cja?

Przytoczone przepisy wymagajg rychtego wyjasnienia. Do
tego jednak czasu winna praktyka cho¢ w czesdci usung¢ powsta-
te watpliwosci.

Zatem w obu wypadkach sporzadzenia testamentéw notarial-
nych notariusz winien spisa¢ protokét w formie aktu notarial-
nego (wedtug art. 104, a nie art. 107 p. o n.). Tak samo notariusz
winien spisa¢ protokdét w formie aktu notarialnego z odwotania
testamentu i w tym protokole zaznaczy¢ wyraznie wole testato-
ra, czy przez odebranie ztozonego w kopercie testamentu chce
ten testament odwotaé, czy tylko (o ile pismo miato wymogi
zwyklego testamentu z art. 79) pozbawi¢ go mocy testamentu
notarialnego.

Spisanie odwotania testamentu winno nastgpi¢ w takiej for-
mie i w taki sam sposob, jak byt testament sporzadzony, a za-
tem notariusz winien spisa¢ protok6t odwotania w obecnosci
dwoch swiadkéw lub drugiego notariusza i na protokole, obej-
mujacym testament, umieSci¢ wzmianke, ze ten testament zo-
stal odwotlany. Za tym postepowaniem przemawia i ta okolicz-
nos¢, ze odwotlanie testamentu jest rowniez ostatnig wolg spad-
kodawcy i podlega tym samym przepisom co jego sporzadzenie.

Przy ogtoszeniu testamentu, ztozonego w kopercie, nalezy
przedktadaé sgdowi rdwniez i wypis odnosnego protokotu, jako
dowdd, ze to jest testament notarialny.



SEMINARIUM Z PRAWA RZECZOWEGO
| PRAWA O KSIEGACH WIECZYSTYCH

UMOWA KAUZALNA
JAKO PODSTAWA PRZENIESIENIA WELASNOSCI

POZ. L

Czy pod rzadem nowego prawa rzeczowego istniejg jakie$ specjal-
ne umowy rzeczowe przy przeniesieniu wilasnosci, w szczegdlnosci
— umowy abstrakcyjne?

Niezbyt szcze$liwe sformutowanie art. 43 do 46 prawa rzeczowego
daje pole do réznych interpretacji.

Wiasciwe znaczenie tych przepiséw mozna lepiej zrozumieé, jesli
wezmie sie pod uwage przepisy ustawodawstwa dotychczas obowigzu-
jacego. Wdéwczas tatwo bedzie oceni¢ zmiany, jakie ustawodawca pol-
ski chciat wprowadzi¢ w nowej konstrukcji przeniesienia w-asnosci
w poréwnaniu z przepisami dotagd obowigzujgcymi w tej dziedzinie,
a nadto tatwo bedzie poja¢ tok myslenia niektdrych komentatorow,
ktorzy ulegaja pewnym sugestiom dzielnicowym.

Specjalnoscig niemieckiego kodeksu cywilnego byty rzeczowe zto-
zone czynnosci prawne — przewtaszczenia o charakterze abstrakcyj-
nym. Sktadaty sie one:

przy przeniesieniu wtasnosci rzeczy ruchomych — ze zgody
zbywcey i nabywcy, odnoszacej sie jedynie do porozumienia co do
przejécia wiasnosci (bez podania tytutu — abstrakcyjnej) i z oddania
rzeczy (tradycji) lub dopetnienia jednego z aktéw zastepczych;

przy przeniesieniu wtasnosci nieruchomoéci zgoda rzeczowa
sktadata sie z rowniez abstrakcyjnego powzdania (die Auflaa-



sung) z § 925 k.c.n., zaleznego od szeregu wymogoéw prawnych i wpi-
su do ksiegi wieczystej, co razem tworzyto ztozona, rzeczowg czynnos$¢
prawna.

Na terenie ustawodawstwa po-autriackiego prawo odrézniato
przy przeniesieniu wiasnosci tytut i sposéb przeniesienia witasnosci,
przy czym przy przeniesieniu wilasnosci rzeczy ruchomych tytutem
byta wazna umowa, sposobem przeniesienia — oddanie posiadania
(tradycja); przy przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci tytutem byta
umowa, wzglednie inne samoistne zdarzenia prawne, sposobem —
wpis do ksiegi wieczystej.

Jedynie wedle kodeksu Napoleona do przeniesienia wiasnoSci rze-
czy ruchomych wystarczata sama umowa obligacyjna. Przy przenie-
sieniu witasnosci nieruchomosci na terenie b. Krél. Kongr. konieczny
byt wazny tytut w formie aktu notarialnego oraz (w zasadzie) wpis
do wykazu hipotecznego.

Ustawodawca polski stangt na stanowisku, ze do przeniesienia
wiasnosci rzeczy ruchomych zbedne jest oddanie posiadania (tradycja),
ze wystarczy sama umowa (oczywiscie umowa kauzalna w rozumieniu
art. 50 kodeksu zobowigzan).

Przy przeniesieniu witasnosci nieruchomos$ci ustawodawca polski
odrzucit obowigzujgca dotad wedle ustawodawstw zaborczych zasade
wpisu (jako czynnika prawotwoérczego) i stanat na stanowisku, ze do
przejScia witasnosci nieruchomos$ci wystarczy zawarcie samej umowy
w formie aktu notarialnego.

Ustawodawca polski nie tworzy jakich§ osobnych umoéw
rzeczowych — konstrukcja taka jest ustawodawstwu polskiemu
zupetnie obca. W prawie rzeczowym istniejg jedynie umowy, odpo-
wiadajgce pojeciom zawartym w kodeksie zobowigzan.

Przy przeniesieniu wtasnosci nieruchomosci ustawodawca polski
chciat wyraznie podkres$lic wykluczenie jakichkolwiek
umow abstrakcyjnych.

Ustawodawca stangt na stanowisku, Zze niedopuszczalne jest prze-
niesienie wtasnoéci z zastrzezeniem warunku lub terminu, i w art. 45
8 2 wyraznie postanowit, ze jezeli umowa zostata zawarta z zastrzeze-
niem warunku lub terminu przeniesienie nastepuje z chwilg,
gdy strony wyrazg bezwarunkowa zgode na niezwioczne przej-
Scie wiasnosci. Wedle art. 46 zgoda ta winna by¢ réwniez wyrazona
w formie aktu notarialnego.



Oczywiscie strony moga w nowej umowie uchyli¢ warunek czy
termin i wyrazi¢ zgode na przeniesienie witasnosci, a wyrazenie ,,zgo-
da"™ w art. 45 § 2uw art. 46 ma to jedynie znaczenie, ze przeniesienie
wiasnosci w tych przypadkach moze nastgpi¢ na podstawie dwodch
odrebnych os$wiadczen zbywcy i nabywcy, a nie konieczna jest ich
rbwnoczesna obecno$¢ przy akcie notarialnym.

Charakterystyczne jest, ze art. 46 mowi 0 zgodzie na przej-
§cie wiasnosci nieruchomosci. OkreSlenie to jest reminiscencjg pier-
wotnego projektu (Komisji Kodyfikacyjnej), wedtug ktérego do prze-
niesienia witasnosci nieruchomosci konieczny byt wpis do ksiegi wie-
czystej. Obecnie, gdy sama umowa wprost przenosi wtasnos$¢ nie-
ruchomosci, nalezato by moze moéwi¢ o zgodzie przenoszacej
witasno$¢ nieruchomosci.

Dr Tadensz Kostérkiewicz
Notariusz w Srodzie

UZYWANIE (USUYS)
JAKO OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

POZ. 2

Czy uzywanie (usus), jako prawo rzeczowe, istnieje w Swietle
nowego prawa?

Znane instytucje prawa rzymskiego: usus i ususfructus
zachowatly w zasadzie w ciggu historycznego rozwoju prawa swe
odrebne stanowiska treSciowo - terminologiczne.

M. inn., z wygastych ostatnio ustawodawstw pozaborczych, kod.
Napoleona i kod. cyw. austr. przeprowadzaty wyrazne rozgraniczenie
miedzy tymi dwiema instytucjami prawa rzeczowego, przy czym kod.
Nap. odréznial jako odrebne prawa rzeczowe: uzytkowanie (usu-
fruit: art. 578—624), uzywanie (usage) i prawo mieszkan a (ha-
bitation: art. 625—636), za$ kod. cyw. austr.. uzywanie (das
Recht des Gebrauches: 88 504—508), uzytkowanie (Frucht-
niessung: 88 509—520) i prawo mieszkania (Dienstbarkeit
der Wohnu ng: 88 521—522) — w przeciwienstwie do kod. Nap. pod-
ciggat pod miano stuzebnosci osobistych, definiujgc uzywanie jako



»~prawo uzywania rzeczy cudzej, bez naruszenia substancji, wytgcznie
dla swojej potrzeby" (8§ 504), za$ uzytkowanie jako ,prawo uzywania
rzeczy cudzej, bez jakiegokolwiek ograniczenia, z zachowaniem sub-
stancji” (8§ 509).

Pomijajagc pewnag nieporadno$¢ stylistyczng (,uzywanie jest to
uzywanie"), definicje powyzsze ustalaty jasno tre$¢ i ramy kazdego
X tych praw. Jedno i drugie zatem byto ,prawem S$cisle rzeczowym,
stuzacym osobie do rzeczy, bez wzgledu na pewne osoby" (8 307) —
i oczywiscie bez wzgledu na to, czy rzecz objeta ktérym$ z tych praw
nalezata do rzedu ruchomosci lub nieruchomosci.

Natomiast kod. cyw. niemiecki odrézniat w charakterze stuzeb-
nosci: stuzebno$ci gruntowe (88 1018—1029), uzytkowanie (der
Niesshrauch: 8§ 1030—1089) i ograniczone stuzebnosci osobiste
(88 1090—1093) z tym, ze pierwsze i ostatnie mogty byé ustanawiane
tylko na nieruchomosciach.

Kodeks zobowigzan, pozostawiajgc zagadnienie odpowiednich de-
finicyj przysztemu prawu rzeczowemu, odréznia wyraznie uzywanie
od uzytkowania i ustala, ze umowa najmu polega na zobowigzaniu
sie wynajmujgcego dania najemcy uzywania rzeczy (art. 370 § 1),
natomiast przez umowe dzierzawy wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie
da¢ dzierzawcy uzywanie i uzytkowanie rzeczy lub prawa
majagtkowego (art. 402 § 1). Poza tym uzyczenie (art. 419) jest wedle
kod. zob. daniem biorgcemu bezptatnego uzywania rzeczy uzy-
czonej.

Zdawato sie, ze nowe prawo rzeczowe pojdzie drogg ustalong
przez kodeks zobowiazan i, obejmujac instytucjami swymi zaréwno
uzywanie jak i uzytkowanie, wskaze kazdemu z nich wyraznie wy-
tyczone miejsce i zakres dziatania. Lecz w rezultacie nowe prawo po
linii tej nie poszto i przyjawszy w zasadzie w kwestii tej konstrukcje
kod. cyw. niem., zdefiniowato S$ciSle istote prawa uzytkowania, za$
0 uzywaniu jako prawie rzeczowym zamilczato, likwidujac pozornie
odrebnos$¢ tej instytucji. Pozornie, bo w rzeczy samej prawo to w tym
charakterze zd. m. istnieje nadal.

Przede wszystkim jest uzytkowanie w rozumieniu pr. rzecz, odreb-
nym prawem rzeczowym ograniczonym, a nie jak w kod. cyw. austr.
stuzebnos$cig osobistg. RoOznica polega na tym, ze wedle pr. rzecz,
stuzebnos$ci zarowno gruntowe jak i osobiste odnosi¢ sie moga tylko
do nieruchomosci (inaczej w kod. cyw. austr.), podczas gdy uzytkowa-
nie obejmowaé moze wszystkie rzeczy, a nawet prawa, ktore rzeczami



nie sg (te ostatnie nalezaty wedle kod. austr. w zasadzie do rzeczy
ruchomych). Poza tym podmiotem stuzebno$ci osobistych moze by¢
tylko osoba fizyczna, uprawnionymi za$ do uzytkowania sg osoby fi-
zyczne, prawne i wszystkie inne odrebne jednostki prawne.

Jezeli chodzi o uzytg w pr. rzecz, terminologie, to w zasadzie
prawa rzeczowe (z wyjatkiem hipotek i ciezardw realnych) polegajg
na korzystaniu z rzeczy. Wtasciciel z wytgczeniem inn/ch oséb
.,korzysta" z rzeczy (art. 28), stuzebno$¢ gruntowa polega m in. na
prawie kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci wiadnacej ,korzy-
stania" z rzeczy stuzebnej (art. 167), stuzebno$¢ osobista obcigza nie-
ruchomos$¢ w celu zapewnienia ,korzys$ci" oznaczonej osobie fizycznej,
ktéra ma prawo ,korzysta¢" z nieruchomosci w zakresie oznaczonym,
(art. 176).

Jedynie przy definicji uzytkowania odstepuje ustawa od tej ter-
minologii i ustala, ze jest ono prawem ,uzywania" rzeczy cudzej i po-
bierania jej pozytkéw, z obowigzkiem zachowania substancji i dotych-
czasowego przeznaczenia (art. 130). | tutaj dochodzimy do sedna za-
gadnienia.

Dlaczego ustawa mowi: ,uzywania", a nie ,korzystania?" Czyzby
znowu ,potkniecie stylistyczne", jak w kod. cyw. austr.? Nie sadze.
Uwazam, ze raczej wprost przeciwnie — wyrazenie to zostato przez
ustawodawce uzyte celowo, niejako wtasnie dla podkreslenia, ze prawo
uzytkowania jest pojeciem tak szerokim, ze moze zmie$ci¢c w sobie
bez reszty pojecie uzywania, bez potrzeby tworzenia dlan odrebnej
definicji i szczegdtowych przepisow.

W zwigzku z tym, parafrazujgc podang wyzej definicje uzytko-
wania, okre$li¢ mozna by uzywanie jako ,prawo korzystania z rzeczy
cudzej bez prawa pobierania jej pozytkdw, z obowigzkiem zachowania
substancji i dotychczasowego przeznaczenia." W tym tez zakresia
istnie¢ mogtoby ono jako samodzielne prawo rzeczowe.

Niezaleznie od tego zar6wno uzywanie jak i uzytkowanie miesci¢
sie moze w ramach stuzebnosci osobistych, a to w przypadku, gdy
podmiotem tych praw sg osoby fizyczne, przedmiotem za$ nierucho-
mosci.

Mgr Leon Smal
Notariusz w Grybowie



WNIOSKI O ZLOZENIE
DO ZBIORU DOKUMENTOW

POZ. 3.

W dotychczasowe| praktyce niektérych kancelarii notarialnych
zoistato przyjete, ze notariusze, sporzadzajacy akty, obejmujace umo-
wy przenoszgce wiasno$¢ nieruchomosci, nie majgcych urzadzonych
ksigg wieczystych, z urzedu przesytajg do sadéw celem zlozenia do
zbioru dokumentéw wyp'sy aktéw, nie zalgczajgc dokumentéw (opi-
su i planu) potrzebnych do oznaczenia nieruchomosci.

Czy praktyka taka:

1. jest wiasciwa w Swietile przepilsu § 17 rozporzadzenia o urzga-
dzeniu i prowadzeniu zbioru dokumentéw?

2. odpowiada obowigzkowi notariuszéw z art. 41 pr. o ks. wiecz.?

3. ma istotne znaczenie dla zabezpieczenia praw nabywcéw nie-
ruchomosci i w ogéle dla prywatnego obrotu prawnego?

Moim zdaniem, na wszystkie trzy pytania nalezy udzieli¢ odpo-
wiedzi negatywnej, a to ze wzgledow nastepujacych:

Ad 1 Notariusz sktadajacy do sgadu wniosek o ztozenie do
zbioru dokumentéw wypisu aktu, obejmujacego umowe przenoszaca
witasno$¢ nieruchomosci, celem zaoszczedzenia sobie i sagdowi zbednej
pracy, winien:

a) po zasiegnieciu od stron doktadnych imformacyj — umiescic¢

w umowie szczegétowe dane dotyczace nieruchomosci, a od-
noszace sie do: okregu sadu, w ktéorym nieruchomos$é jest
potozona (celem ustalenia witasciwosci sadu), nieistnienia dla
danej nieruchomosci ksiegi wieczystej, z wyraznym zazna-
czeniem, ze dla danej nieruchomos$ci ksiega wieczysta nie
jest i nigdy nie byta prowadzona, albo ksiega wieczysta byta
prowadzona, lecz zagineta Ilub zostala zniszczona wskutek
dziatan wojennych, przy czym w ostatnim wypadku, gdy to
jest mozliwe, nalezy dokladnie wymieni¢ zaginiong lub zni-
szczong ksiege wieczysta;

b) poza wypisem aktu zatgczyé do wniosku wszelkie inne po-
trzebne dokumenty (np. wierzytelne odpisy akt stanu cywil-
nego, jezeli zachodzi potrzeba stwierdzenia stanu cywilnego
0s6b uczestniczacych w umowie), a w kazdym wypadku opis



i plan, potrzebne do oznaczenia nieruchomosci (8 17 roz-
porzadzenia o urzadzeniu i prowadzeniu zbioru dokumen-
tow).

Ad 2. Obowigzek notariusza z art. 41 pr. o ks. wiecz. ogranicza
sie jedynie i wylgcznie do sktadania wnioskow o dokonanie wpisu
w ksiegach wieczystych, za$ nie rozcigga sie do sktadania wnioskow
0 ztozenie dokumentéw do zbioru dokumentéw.

Zwolennicy pogladu przeciwnego, jak mozna przypuszczaé, opie-
rajag swe zdanie na przepisie art. LVIII § 2 przepisdw przechodnich
do pr. d*ks. wieoz., ilecz po gtebszym wniknieciu w tre$¢ i znaczenie
tego przepisu oraz stanowigcego jego odpowiednik przepisu art. 29
pr. ksw., jak réwniez w zwigzki, zachodzace miedzy art. LVIII § 2
1art. 40 pr. ksw. z jednej oraz miedzy art. 29 pr. ksw. i art. 41 pr.
ksw. z drugiej strony, poglad taki nalezy uzna¢ za btedny z naste-
pujacych wzgled6éw:

a) przepis art. 29 pr. kisw., stanowigcy norme kategoryczng, po-

zostaje w zwigzku przyczynowym z art. 41 pr. ksw., rowniez
(norme kategoryczng stanowigcym, lecz przepisy te majig za-
stosowanie jedynie do wnioskdw o dokonanie wpisow w ksie-
gach wieczystych;

b) odwrotnie przepis art. LVII1 § 2 stanowi norme hipotetyczna,

a poniewaz obowigzek notariusza nie moze by¢é inny,
a w kazdym razie wiekszy od obowigzku wtasciciela nieru-
chomosci, przeto nie moze ulega¢ watpliwosci, ze w zwiagzku
przyczynowym z tym przepisem pozostaje nie art. 41 pr.
ksw., lecz jedynie i wylgcznie art. 40 pr. ksw-, rbwniez norme
hipotetyczng stanowigcy.

Stanowiac normy dotyczace sktadania wnioskdw do ksigg wie-
czystych w przedmiocie przeniesienia wiasnosci meruchomosci, pra-
wodawca miatlna wzgledzie konieczno$¢ zgpobiegania niezgodnosci
tresci ksigg wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym i temu
nalezy przypisa¢ bezwzgledny nakaz tych norm. Oczywiscie przy
stanowieniu norm dotyczacych sktadania wnioskéw do zbioru doku-
mentéw prawodawca tym wzgledem nie potrzebowat sie 'kierowac
i stad pochodzilich charakter warunkowy.

A d 3. Skutki przewidziane w przepisach dotyczacych rekojmi
wiary publicznej ksigg wieczystych odnoszg sie tylko do wpiséw
w ksiegach wieczystych, podczas gdy dla uzasadnienia wniosku
0 ztozeniu dokumentéw do. zbioru nie jest potrzebny nawet dowdd,



ze prawo bedace przedmiotem rozporzgdzenia stuzy rozporzadzajg-
cemu i dlatego inicjatywe sktadania wnioskéw o ziozenie do zbioru
dokumentow w przedmiocie przejscia wiasnosci nieruchomosci, jako
nie majgcych istotnego znaczenia dla prywatnego obrotu prawnego,
spokojnie mozna pozostawi¢ dowolnemu uznaniu stron interesowa-
nych.

Oczywiscie, i o tym strony winny by¢ pouczone, jest bardzo' po-
zadane sktadanie dokumentéw do zbioru, gdy chodzi o powstanie
praw rzeczowych ograniczonych, a to ze wzgledu, ze ztozenie doku-
mentéw w tych wypadkach ma wszelkie skutki wpisu w ksiedze wie-
czystej, poza tylko skutkami przewidzianymi w przepisach dotyczga-
cych rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych.

Jerzy Hubert
Zastepca notariusza w Garwolinie

POZ. 4

Czy ujawnienie prawa witasnosci lub innego prawa rzeczowego
w drodze ztozenia dokumentéw do zbioru dokumentéw wymaga
zgody osoby, ktérej prawo ma by¢ wpisem dotkniete?

Wedle art. LVII i LVIII przepiséw przechodnich do prawa o ks.
wiecz., surogatem wpiséw do ksiegi wieczystej, dotyczacych nieru-
chomosci, ktére nie majg urzadzonych ksigg wieczystych albo kté-
rych ksiegi zaginety lub ulegty zniszczeniu, jest ztozenie we wiasci-
wym sadzie grodzkim odno$nych dokumentéw, a osoby, ktére w ra-
zie istnienia ksiegi bylyby uprawnione do ztozenia wniosku o wpis,
moga sktadaé wnioski o ztozenie wiasciwych dokumentéw do zbio-
row dokumentow.

Z kolei § 2 art. LVIII stanowil ze do postepowania w przedmio-
cie wnioskow o ztozenie dokumentéw do zbioréw stosuje sie odpo-
wiednio przepisy prawa olksiegach wieczystych.

Z dostownego brzmienia cytowanego przepisu wynika, ze jedy-
nie przepisy proceduralne prawa o ks. wiecz. stosowa¢ si3 ma
odpowiednio do postepowania w przedmiocie wnioskéw o zlozenie
dokumentéw do zbioru, skoro za$ przepisy te unormowane sg wy-
tacznie w tytule Il tegO' prawa (postepowanie), a art. 21 8 1 pr. .0 ks.
wiecz., zadajacy, by osoba, ktérej prawo ma by¢ wpisem dotkniete,



wyrazita zgode na jego dokonanie, objety jlest jako norma mate-
rialna tytutem | prawa o ks. wiecz. (dziat Il — wpisy), to w rezul-
tacie przyjac nalezy, ze w przypadku ujawnienia praw rzeczowyh na
nieruchomosciach przez ztozenie dokumentéw do zbioru, zgoda tej
osoby na dokonanie ujawnienia nie jest konieczna.

Leon Smal

Notariusz w Grybowie

Sposrdéd nadestanych przez Czytelnikéw wywodéw seminaryj-
nych wybraliSmy zrazu te, ktére majag charakter ogdlny.

Nadestane wywody publikujemy catkowicie wedtug ujecia autoréow
— z nieznacznym retuszem natury techniczno-redakcyjnej. Polemika
stoi otworem, byle tylko w ujeciu zgodnym =z ustalong metodg pro-
wadzenia seminarium (zesz. |, str. 133).

Zwracamy uwage, ze i w stosunku do materiatdw seminaryjnych
obowigzuja przepisy og6lne regulaminu redakcyjnego (str. 111 oktadki),
0 czym prosimy pamieta¢. .(Red.)



ZESTAWIENIA

ZRODLA SKEADOWE
KODEKSU POSTEPOWANIA NIESPORNEGO

Niniejsze zestawienie, cho¢ w odimiennym uktadzie
graficznym i w obszerniejszym ujeciu, nawigzuje do ta-
blicy, umieszczonej w zesz. | (str. 98) pod nagtowkiem:
.Zrédta sktadowe Kodeksu Cywilnego". Ma ono na wzgle-
dzie uzmystowienie catoksztattu spraw, odnoszgcych sie
do przysztego Kodeksu Postepowania Niespornego, z za-
znaczeniem odpowiednich przepiséw prawa materialnego,
zar6bwno objetych postepowaniem szczeg6lnym, jak i pod-
padajacych pod normy ogélne k. p. n. (Red.)

Oznaczenia: a) data aktu prawodawczego, to) data ogtoszenia,
c¢) Dz. Ustaw (pozycja), d) data wejscia w zycie,
e) ilos¢ artykutdw (-f- przepisy wprowadzajgce).

KSIEGA 1 — CZESC OGOLNA:

a) 18. VII. 1945, b) 18. VIII. 1945, ¢) 27 (169), d) 1. I. 1946,
e) 44 (+9).

Uktad wedlug rozdziatow: | — przepisy wstepne (art. 1—5),
Il — wiasciwos¢ sadu i wylaczenie sedziego (art. 6—12), 11l — po-
stepowanie (art. 13—38), IV — koszty (art. 39), V — wykonanie (art.
40—42), VI — stosunek do postepowania spornego (art. 43—44), VII —
przepisy wprowadzajace (art. 45—48), VIII — przepisy przejsciowe
(art. 49—53).



POSTEPOWANIE SZCZEGOLNE:

Postepowanie o ubezwiasnowolnienie:

a) 29. VIII. 1945 b) 6. X. 1945, c) 40 (225), d) 1. I. 1946,
e) 21 (+3).

Uktad wedtug rozdziatow (por. art. 5i 6 prawa osobowego):
I — przepisy ogélne (art. 1—5), Il — doradca tymczasowy (art. 6—9),
Il — postepowanie (art. 10—17), IV — uchylenie i zmiana ubezwtasno-
wolnienia (art. 18—19), V — koszty (art. 20—21), VI — przepisy kon-
cowe i przejsciowe (przejSciowe: art. 22—24, koncowe: art. 25—26).

Postepowanie 0 uznanie za zmartego i o stwierdzenie
Zgonu:

a) 29. VIII. 1945, b) 6. X. 1945, «c) 40 (226), d) 1. 1. 1946,

e) 23 (-1-5).

Uktad wedtugrozdziatow (por. art. 12—21 prawa osobowego):
| — postepowanie o uznanie za zmartego (art. 1—9), Il — postepowa-
nie o stwierdzenie zgonu (art. 10—15), I1l — uchylenie postanowienia
0 uznaniu za zmartego lub o stwierdzenie zgonu (art. 16—22), IV —
koszty sadowe (art. 23), V —s przepisy koncowe i przejSciowe (przej-
Sciowe: art. 24—28, koncowe: art. 29—30).

Postepowanie przed wiladza opiekuncza:

a) 21. V. 1946, < 5. VI. 1946, c) 22 (140), d) 1. VII. 1946,

e) 42 (+5).

Uktad: dziat | — przepisy ogo6lne (art. 1—12), dziat Il —
przepisy szczegdlne (art. 13—33), dziat Il — koszty sgdowe (art.
34—42), dziat IV — przepisy wprowadzajgce (art. 43—47).

Dziat Il rozpada sie na nastepujagce rozdziaty:

I. (art. 13) — zezwolenie na czynno$ci prawne;

Il. (art. 14—15) — sprawy z zakresu prawa maitzenskiego (por.
art. 6 § 2i art. 32 prawa maltzenskiego);

I11. (art. 16—22) — sprawy z zakresu prawa rodzinnego (por. art.
40 i nast.,, 63§3 64§82 69,8 §1wzw. z77 8 1i2 78838 8§81
prawa rodzinnego); <

IV. (art. 23—29) — sprawy z zakresu opieki (por. dziat 1 i 1l
prawa opiekunczego);

V. (art. 30—33) — sprawy z zakresu kurateli (por. dziat Ill prawa
opiekunczego, art. 13 8 2 i 67 § 2 prawa rodzinnego oraz art. VII, VIII
1 IX przep. wprow. prawo opiekuncze).



Ponadto w trybie ogélnym:

z zakresu prawa matzeriskiego — zob. art. 1082, 1381, 16882 i 3
(art. X 8§ 1 przep. wprow. prawo matzenskie);

z zakresu prawa matzenskiego majgtkowego — zob. art. 7, 8, 20,
44 i 45 (art. VIII przep. wprow. prawo matzenskie majatkowe); zob.
réwniez art. X111 8§ 3 w zw. z § 1 przep. wprow.; por. art. 56 prawa
maitzenskiego majatkowego, jako nie wymieniony w art. VIII przepi-
séw wprowadzajacych;

z zakresu prawa o aktach stanu cywilnego — zob. art. 50 w zaw.
z art. 47 i 49.

Postepowanie z zakresu prawa rzeczowego:

a) 8. XI. 1946, b) 28. XI. 1946, c) 63 (345), d) 1 I 1947,

e) 48 (+4).

Uktad wedtug rozdziatow:

I. (art. 1) — przepis}'- ogolne;

Il. (art. 2—15) — zarzad rzeczy wspdlnej (por. art. 82, 83 &2, 84,
87 prawa rzeczowego);

I1l. (art. 16) — wyznaczenie zarzadcy rzeczy obcigzonej uzytko-
waniem (por. art. 153 pr. rzecz.);

IV. (art. 17—18) — upowaznienie sgdowe przy uzytkowaniu wie-
rzytelnosci (por. art* 165 pr. rzecz.);

V. (art. 19—21) — stwierdzenie zasiedzenia wtasnosci nierucho-
mosci i praw rzeczowych ograniczonych oraz wygasniecie tych praw
przez przedawnienie (por. art. 50 i 51, 127 oraz 128 pr. rzecz.);

VI. (art. 22—28) — umorzenie hipoteki (por. art. 225 pr. rzecz.);

VII. (art. 29—48) — zniesienie wspotwiasnosci (por. art. 93 i nast.
pr. rzecz.);

VIII. (art. 49—52) — przepisy wprowadzajgce.

Postepowanie iz zakresu ksiagg wieczystych: por. art. 56 pr. o ks
wiecz.

Postepowanie rozgraniczeniowe (w trybie ogdlnym):

dekret z 13. IX. 1946 r. o rozgraniczeniu nieruchomosci (Dz. Ust.
nr 53, poz. 298) — zob. art. 14 ust. 2 w zw. z art. 14 ust 1i art. 7 ust. 3
(por. art. 41 prawa rzeczowego).

Postepowanie spadkowe:

a) 8. XI. 1946, b) 28. XI. 1946, c) 63 (346), d) 1. I. 1947,
e) 174 (+14).
Uktad: idziat | —>przepisy ogolne (art. 1—4), dziat Il —



przepisy szczeg6lne (art. 5—174), dziat IIl —przepisy wprowadzajace
(art. 175—188).

Dziat Il rozpada sie na nastepujace rozdziaty:

l. (art. 5—23) — zabezpieczenie spadku;

Il. (art. 24—30) — spis inwentarza;

I, (art. 31—38) — przepisy taczne o zabezpieczeniu spadku
i 0 spisie inwentarza;

IV. (art. 39—48) — wyjawienie przedmiotéw spadkowych;

V. (art. 49—60) — ogtoszenie testamentu (por. dziat IV pr.
spadk.);
VI. (art. 61—68) — oSwiadczenie o przyjeciu lub odrzuceniu

spadku (por. art. 33 i nast. pr. spadk.);

VII. (art. 69—81) — stwierdzenie praw do spadku;

VIII. (art. 82—86) — zarzad spadku nie objetego;

IX. (art. 87—91) — zabezpieczenie zapisow (por. art. 112 i nast.
pr. spadk.);

X. (art. 92—101) — zmniejszenie zapisow (por. art. 157 pr. spadk.);

XI. (art. 102—106) — oddzielenie spadku od majatku spadkobier-
cy (por. art. 52 pr. spadk.);

XI1l. (art. 107 —140) — likwidacja spadku (por. art. 55 i 56 pr.
«padk.);

XIII. (art. 141—164) — dziat spadku (por. art. 60 i nast. pr. spadk.);

XIV. (art. 165—174) — postepowanie spadkowe po cudzoziemcach.



PRAWO SPADKOWE
UKLAD | TRESC DEKRETU Z 8. X. 1946 R.

Trzymajagc sie systemu, przyjetego w poprzednim ze-
szycie, zestawiamy z kolei w ustalonym ujeciu nowe pra-
wo spadkowe, mniemajac, ze w ten sposéb przyczyniamy
sie do utatwienia orientacji w catoksztatcie materii obje-
tej materialnym prawem spadkowym. (Red.)

DZIAL 1

Art.
Art.
Art.
Art.

DZIAL L

ROZDZIALLI.

Art.
Art.

Art.

181
182
2,
3.

SPADEK (ART. 1—3).

Zakres spadku.

Prawa i obowigzki nie nalezace do spadku.
Diugi spadkowe.

Otwarcie spadku:

art. 3 8 1 — chwila otwarcia,

art. 3 § 2 — miejsce otwarcia.

DZIEDZICZENIE (ART. 4—31).
ZASADY DZIEDZICZENIA (ART. 4—15).

4, Istota dziedziczenia.

5— 6.

. 10—14.

Przymioty spadkobiercy:

art. 5 § 1 — osoby fizycznej zyiacej
art. 5 8 2 — dziecka poczetego

art. 6 — o0soby prawnej.

. Niegodno$¢ dziedziczenia:

art. 7 — niegodny dziedziczenia

art. 8 — wytaczenie od dziedziczenia
art. 9 — przebaczenie.

Zrzeczenie sie prawa do dziedziczenia:
art. 10 — umowa zrzeczenia aie



Art. 15,
ROZDZIAL Il
Oddziat

art. 11 — zakres zrzeczenia sie
art. 12 — skuteczno$¢ wobec zstepnych zrze-
kajacego sie
art. 13 — zrzeczenie sie na korzy$¢ innej
osoby
art. 14 — umowa o uchylenie zrzeczenia sie.
Rodzaje dziedziczenia:
art. 15 § 1 — dziedziczenie ustawowe albo te-
stamentowe
art. 15 § 2— dziedziczenie ustawowe co do
catosci spadku
art. 15 § 3— dziedziczenie ustawowe co do
czesci spadku.

DZIEDZICZENIE USTAWOWE (ART. 16—28).

Dziedziczenie krewnych (art. 16—21).

Art. 16. Spadkobiercy ustawowi z tytutu pokrewienstwa.

Art. 17.

Dziedziczenie dzieci i ich zstepnych prawem za-
stepstwa.

Art. 18 Dziedziczenierodzicdw i rodzenstwa.
Art.  19. Dziedziczeniezstepnych rodzenstwa prawem za-

stepstwa.

Art. 20. Dziedziczenie dziecka pozamatzenskiego i dzie-

Art. 21

Oddziat
Art. 22,
Art. 23,
Art. 24.
Art. 25,

Art. 26.

Oddziat

Art. 27.
Art. 28.

dziczenie po takim dziecku.
Dziedziczenie przysposobionego.

2. Dziedziczenie matzonka (art. 22--261

Zakres dziedziczenia.

Uprawnienia dziadéw zmartego matzonka.
Roszczenia matzonka o przedmmty urzg lzenia
domowego.

Oddziatywanie majagtkowego ustroju matzen-
skiego.

Oddziatywanie wytbczonego przez zmartego mat-
zonka powodztwa o rozwdd.

3. Dziedziczenie gminy i Skarbu Panstwa

(art. 27—28).

Kolejno$¢ i zakres dziedziczenia.
Uprawnienia dziadéw spadkodawcy.



ROZDZIAL

Art.
Art.
Art.

DZIAL Il

ROZDZIAL
Art.

ROZDZIAL

Art.

29.
30.
3L

DZIEDZICZENIE TESTAMENTOWE
(ART. 29—31).

Prawo testowania.
Wylgczenie spadkobiercow testamentowych.
Testament negatywny.

STANOWISKO PRAWNE SPADKOBIERCY
(ART. 32—72).

32.

. 33

. 34

. 35
. 36.

. 3r7.

. 38.
. 39.

. 42.

43.
Art. 44.

NABYCIE SPADKU (ART. 32).

Wwigzanie spadkobiercy z mocy samego prawa.

PRZYJECIE | ODRZUCENIE SP (UDKU
(ART. 33—44).

Prawo spadkobiercy do catkowitego przyje¢ a lub
odrzucenia spadku od chwili jego otwarcia.
Przyjecie prosto albo z dobrodziejstwem inwen-
tarza.

Termin o$wiadczenia o odrzuceniu spadku.
Przejscie prawa przyjecia lub odrzucenia spadku
na spadkobiercow spadkobiercy.

Przyjecie spadku przypadtego osrbom nie majg-
cym zdolno$ci do dziatan prawwch.

Przyjecie spadku przypadtego osobom pra vnym.
Przyjecie spadku przez gmine lub Skarb Pan-
stwa.

. 40—41. Oswiadczenie spadkowe:

art. 40 § 1 — wylgczna wiasciwos¢ sadu,

art. 40 § 2 — bezwzgledno$¢ i zasadnicza nieod-
wotalno$¢ oswiadczenia,

art. 41 — uchylenie sie od skutkéw praw-
nych  o$wiadczenia spadk wego
wskutek wad oSwiadczenia woli
(wedtug kodeksu zobowigzan;

Skutki prawne przyjecia spadku z dobroaziej-

stwem inwentarza.

Skutki prawne odrzucenia spadku.

Zaskarzenie odrzucenia spadku przez wierzycieli

spadkobiercy.



ROZDZIAL Ill. STWIERDZENIE PRAW DO SPADKU
(ART. 45-47).

Art. 45. Postanowienie sgdu o stwierdzeniu praw spadko-
biercow.

Art. 46. Stwierdzenie praw do spadku jako tytut wobec
0sob trzecich do nastepstwa prawnego po spad-
kodawcy.

Art. 47. Domniemanie prawne przymiotu spadkobiercy po
stwierdzeniu praw do spadku.

ROZDZIAL IV. ODPOWIEDZIALNOSC ZA DLUGI (ART. 48—56).

Oddziat 1 Zasady odpowiedzialnosci (art. 48—51).

Art. 48—49. Odpowiedzialno$¢ spadkobiercy za dtugi
spadkowe:
art. 48 — zasada og0lna,
art. 49 § 1 — odpowiedzialno$¢ w razie przyjecia
spadku wprost,
art. 49 § 2 — odpowiedzialno$¢ w razie przyjecia
spadku z dobrodziejstwem inwen-
tarza.
Art. 50. Odpowiedzialno$¢ spadkobiercy nierzefelnego.
Art. 51. Odpowiedzialno$¢ pro rata parte.

Oddziat 2 Oddzielenie spadku od majatku spadko-
biercy (art. 52—54).

Art. 52. Prawo wierzycieli spadku oraz wierzycieli spad-
kobiercy do zgdania oddzielenia.
Art. 53—54. Skutki prawne oddzielenia.

Oddziat 3. Likwidacja spadku (art. 55—56).

Art. 55. Likwidacja spadku po jego oddzieleniu od majat-
ku spadkobiercy.
Art. 56. Wypadek likwidacji spadku bez uprzedniego od-
dzielenia: «
art. 56 § 1 — szczegélne uprawnienie opidko-
biercy, ktéry przyjat spadek z do-
brodziejstwem inwentarza,
art. 56 § 2 — skutki zaniechania zadania likwi-
dacji spadku.



ROZDZIAL V. STOSUNKI PRAWNE MIEDZY SPADKOBIER-

CAMI (ART. 57—68).

Oddziat 1 Stosunki prawne przed dzialem spadku

Art. 57.

Art. 58.

Art. 59.

(art. 57—059).

Prawo spadkobiercy do rozporzadzania udziatem
w spadku.

Zawarowanie uprawnien pozostatych spadkobier-
cow.
Zastosowanie przepiséw o wspdtwiasnosci.

Oddziat 2 Dziat spadku (art. 60—68).

Art. 60.

Art. 61
Art. 62.

Prawo kazdego spadkobiercy do zniesienia wspot-
wiasnosci spadkowej.

Zasada dziatu catego spadku.
Forma umowy o dziat spadku.

Art. 63—67. Wyrdwnanie przysporzen, dokonanych przez

Art. 68.

ROZDZIAL VL

Art. 69.
Art. 70.

Art. 71

Art. 72

spadkodawce na rzecz zstepnych:

art. 63 — przedmiot i zakres wyrownania,

art. 64— przejscie obowigzku wyréwnania na
dalszych zstepnych,

art. 65 — przeprowadzenie wyréwnania,

art. 66 — przekroczenie schedy spadkowej przez
przysporzenia,

art. 67 — obowigzek udzielania wyjasnien co do
przysporzen.

W zajemna rekojmia spadkobiercow po dokona-

niu dziatu.

OCHRONA DZIEDZICZENIA (ART. 69—72).

Powddztwo o wydanie spadku lub jego czesci.
Powo6dztwo o uchylenie stwierdzenia praw do
spadku.

Przedawnienie roszczen z tytutu dziedziczenia.
Roszczenia o wydanie majgtku osobie, co do ktd-

rej uchylone zostato orzeczenie o uznanie jej za
zmariy.



DZIAL 1IV. TESTAMENT (ART. 73—144).
ROZDZIAL |I. SPORZADZENIE TESTAMENTU (ART. 73—78).

Art. 73. Niedopuszczalno$¢ zastepstwa (przedstawiciel-
stwa).

Art. 74. Niedopuszczalno$¢ tacznosci (wspélnosci).

Art. 75. Zdolno$¢ do sporzadzenia testamentu.

Art. 76. Testament matoletniego, ktory ukonczyt lat 16,
lub czesciowo ubezwilasnowolnionego.

Art. 77—78. Wady testamentu skutkujace jego niewaz-
nos¢.

ROZDZIAL Il. FORMA TESTAMENTU (ART. 79—89).

Oddziat 1 Testamenty zwykie (art. 79—81).

Art. 79. Testament wilasnoreczny.
Art. 80. Ustny testament publiczny.
Art. 8l. Testament notarialny:
art. 81 81— ustny testament notarialny,
art. 81 82— pisemny testament notarialny,
art. 81 83— postepowanie przy sporzadzaniu
testamentu notarialnego.

Oddziat 2 Testamenty szczeg6llne (art. 82—385).

Art. 82. Testament ustny sporzadzony w okolicznosciach
szczegoblnych.

Art. 83. Testowanie w czasie podrézy morskiej lub po-
wietrznej.

Art. 84. Testowanie w czasie mobilizacji, wojny lub prze-
bywania w niewoli.

Art. 85. Konwalidacja testamentow szczeg6lnych.

Oddziat 3. Przepisy wspdlne (art. 86—89).

Art. 86—88. Swiadkowie przy sporzadzaniu testammtu.
Art. 89. Sankcja niewaznosci testamentu, sporzadzonego
z naruszeniem przepiséw art. 79—88. '

ROZDZIAL 1ll. ODWOLANIE TESTAMENTU (ART. 90—94).
Art. 90. Bezwzgledne prawo spadkodawcy do odwotania
testamentu.

Art. 91. Sposéb odwotania testamentu.



Art.
Art.
Art.

ROZDZIAL

Art.
Art.

ROZDZIAL

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art

Art.
Art.

Art.
Art.

ROZDZIAL

Art.
Art.

92.
93.
94.

95.
96.

97.

98.

99

100.

101.

. 102

. 103.

Zdolnoé¢ do odwotania testamentu.

Wplyw testamentu pdzniejszego na wczesniejszy
Ciezar dowodu w razie znieksztatcenia, sfalszo-
wania tre$ci lub zagubienia testamentu.

TEUMACZENIE TESTAMENTU (ART. 95- 96).

Zasada prymatu woli spadkodawcy.
Ttumaczenie tresci wieloznacznej.

USTANOWIENIE SPADKOBIERCY
(ART. 97—111).

Oznaczenie osoby spadkobiercy przez samego
spadkodawce.

Przymiot spadkobiercy przystugujacy osobie po-
wotanej do catego spadku iub utamkowej jego
czesci.

Przeznaczenie spadku na okreslony cel.
Wyréwnanie udziatbw w spadku w razie ustano-
wienia kilku spadkobiercow.

Powotanie do spadku spadkobiercéw ustawo-
wych.

Ustanowienie kilku spadkobiercdw bez oznacze-
nia ich udziatow w spadku.

Przeznaczenie poszczeg6lnych praw majatko-
wych, ktére wyczerpujg prawie caty spad-k.

. 104 § 1. Niedopuszczalno$¢ warunkéw lub teruunow,

ograniczajacych ustanowienie spadkoKercy.

104 § 2. Niedopuszczalno$¢ substytucji spadkowych.
104 § 3. Dopuszczalno$¢ obciazenia spadku e-awem

uzytkowania.

105—108. Podstawienie spadkowe.
109—111. Przyrost do czesci spadku.

VI.

ZAPIS (ART. 112—134).

112.  Zapisobierca.

113.  Zadanie wypetnienia zapisu.

Art. 114—117. Obcigzenie zapisu.

Art. 118—119. Zapis alternatywny.

Art. 120 § 1 Dopuszczalno$¢ zapisu ograniczonego wa-

runkiem lub terminem.



Art. 120 § 2. Niedopuszczalno$¢ substytucyj zapisowych.
Art. 120 § 3. Dopuszczalno$¢ obcigzenia zapisu prawem

uzytkowania.

e Art. 121—125. Zapis ograniczony warunkiem, lub terminem.
126. Zastosowanie przepisbw 0 ustanowieniu

Art.

Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.

ROZDZIAL

Art.
Art.

ROZDZIAL

Art.
Art.

Art.
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.

DZIAL V.
ROZDZIAL

Art.
Art.

spadkobiercy do ustanowienia zapisobiercy.

127.  Zdolno$¢ do nabycia zapisu.
128.  Przyjecie lub odrzucenie zapisu.
129.  Zapis $wiadczenia niemozliwego do spet-

nienia.

130—131. Zapis rzeczy oznaczonej co do tozsamosci
132—133. Zapis rzeczy oznaczonej tylko co do gatunku.
134. Przedawnienie roszczen z tytutu zapisu.

VIL.

135.
136.

VIII.

137.
138.

139.
140.

141.
142.

143.
144.

POLECENIE (ART. 135—136).

Istota i wypetnienie polecenia.
Niewaznos$¢ polecenia.

WYKONAWCA TESTAMENTU (ART 137—144).

Ustanowienie wykonawcoéw testamentu.
Oswiadczenie o przyjeciu obowigzkéw wykonaw-
cy testamentu.

Nadzér sadu.

Obowigzki i uprawnienia wykonawcy testa-
mentu.
W zajemne roszczenia spadkobiercy i wykonawcy

testamentu.

Wspotdziatanie kilku wykonawcow testamentu.
Prawo wykonawcy testamentu do wynagrodzenia.
Zwolnienie wykonawcy testamentu i wygasniecie
jego obowigzkow.

ZACHOWEK (ART. 145—166).

SPADKOBIERCY KONIECZNI (ART. 145—150).

145, Ustalenie spadkobiercow koniecznych.
146—150. Wydziedziczenie spadkobiercy koniecznego:

art. 146, 147 — przyczyny wydziedziczenia
art. 148 — forma wydziedziczenia
art. 149 — przebaczenie



ROZDZIAL

DZIAL

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

VI

Art.
Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.

159.

art. 150 § 1 — skutki wydziedziczenia
art. 150 § 2 — prawa zstepnych wydziedzi*
czonego zstepnego.

USTALENIE ZACHOWKU (ART. 151—16*).

Prawo do zachowku i jego wysokos¢.

Ustalenie zachowku.

Testamentowe zawarowanie zachowku.
Dopuszczalno$¢ przyjecia spadku tylko do wyso-
kosci zachowku.

Niedopuszczalno$¢ ograniczenia lub obcigzenia
zachowku.

Roszczenie do spadkobiercéw o wyptacenie lub
uzupetnienie zachowku.

Roszczenie spadkobiercow do zapisobiercow
0 udziat w pokryciu zachowku.

Przejéscie praw spadkobiercéw koniecznych na
ich spadkobiercéw.

Przedawnienie roszczen z art. 156 i 157.

160—164. Obliczanie zachowku.

165.

. 166.

Roszczenie spadkobiercy koniecznego do obdaro-
wanego (przez spadkodawce) celem zaspokojenia
brakujgcej sumy zachowku.

Przedawnienie roszczenia z ert. 165.

ZBYCIE SPADKU (ART. 167—172).

167.
168.

169.
170.

171

172.

Umowa o zbycie spadku lub udziatu w spadku.
Zawarcie umowy przed ztozeniem przez spadko-
bierce oSwiadczenia o przyjeciu spadku.
Przedmiot zbycia.

Odpowiedzialno$¢ zbywcy z tytutu rekojmi za
wady.

Korzysci i ciezary oraz niebezpieczenstwo utraty
lub uszkodzenia przedmiotéw spadkowych.
Odpowiedzialno$¢ za dtugi spadkowe.



NOTARIAT

IZBY NOTARIALNE

W OKRESIE WIELKIEJ PRZERWY: 1939—1945
IZBA NOTARIALNA — WARSZAWA

Pamietna data pierwszego wrze$nia 1939 roku zaskoczyta
najbardziej tych, od ktérych nalezato sie Spodziewac najwiekszej
gotowosci. Pierwsze dni wrzes$nia przekonaty nawet najmniej
bystrego obserwatora, ze wiadzom naszym brak wszelkiej or-
ganizacji, ze z chwilg ewakuacji urzedéw, ktorg pospiesznie
przeprowadzano, pozostawieni zostaniemy wilasnemu prze-
mystowi.

Stoteczna Rada Notarialna w tych pierwszych dniach wrze-
$nia nie przerwatla pracy, przeciwnie, lokal jej w gmachu Hi-
poteki przepetniony byt stale notariuszami innych izb, ktorzy
z wojewoOdztw zachodnich ciggneli z rodzinami przez Warszawe
na wschéd. Za nimi kolejno zjawiali sie cztonkowie juz naszej
izby z zachodnich okregéw. Rada niezwilocznie nastawita sie
na akcje samopomocy, ktdra odtad miata by¢ jej udziatem az
do chwili powstania warszawskiego. Przeznaczone na ten cel
rezerwy do dyspozycji prezesa Rady wyczerpaty sie biyska-
wicznie, zasoby Rady ulokowane w P- K. O. zostaly wywie-
zione, w K. K. O. — zablokowane. Sytuacja strategiczna stolicy
pogarszata sie z dnia na dzien, bezpieczenstwo zycia mieszkan-
codw, nie istniato, podroz przez ulice miasta do gmachu Hipo-
teki stawata sie coraz trudniejsza, wreszcie w dniu 7 wrze$nia
Rada zarzadzita ztozenie wszystkich akt i ksigg notarialnych
do archiwum hipotecznego, wszyscy zdolni do noszenia broni
pracownicy opuscili biura, kancelarie notarialne zawiesity
czynnosci.



Z prowincji nadchodzity groZzne wiadomosci. Ptocki okreg
sosnowiecki, piotrkowski, tddzki byly juz odciete od stolicy.
P6zniej biatostocki i tomzynski. Prawie na przedpolach War-
szawy, W Piasecznie pada pod kulami zbiréw niemieckich no-
tariusz Marian Ostrowski, w Goérze Kalwarii ginie od
bomby lotniczej notariusz Bronistaw Wieckowski.

Stolica po bohaterskiej- beznadziejnej walce pada. W ostat-
nich dniach wrze$nia Warszawa ws$rdd barykad i dymigcych
zgliszcz ujrzata pierwsze samochody niemieckie, a w $lad za
nimi zawisty nad balkonami niektérych ocalatych domoéw
czarne chorggwie z trupimi czaszkami i znakami S. S. Na
pierwszym obwieszczeniu, jakie ukazato sie na murach miasta
o wykonanym wyroku $mierci, widniato nazwisko cztonka na-
szej izby, notariusza w Siedlcach, D-ra Jana Siokat o

Notariat warszawski powrécit do swych zrujnowanych war-
sztatow pracy. Wiekszo$¢ notariuszéw urzedujagcych na mie-
Scie stracita swoje akta w ptomieniach, wszystkie akta kance-
larii notariusz6w hipotecznych ocalaty dzieki zabezpieczeniu
ich w archiwum hipotecznym. Ocalaty tez wszystkie akta i bi-
blioteka Rady. Uszkodzony i pozbawiony dachu gmach Hipo-
teki zostat posSpiesznie odrestaurowany kosztem notariuszow
hipotecznych. Przystapiono bezzwtocznie do pracy w kance-
lariach.

W koncu pazdziernika policja niemiecka opieczetowata
gmach Hipoteki, urzedowali jedynie notariusze na mieScie.
Jednoczes$nie z powotaniem do zycia sadownictwa polskiego
w konhcu grudnia 1939 r. gmach Hipoteki zostat otwarty, skaso-
wane urzedy pisarzy hipotecznych zajeli sedziowie.

Rozpoczeta sie tak zwana ,organizacja" notariatu. lzba
warszawska odpowiednio do redukcji okregu sadu apelacyjnego
obejmowata zaledwie dwa okregi sagdow: w Warszawie i Siedl-
cach, liczac ogotem 70 cztonkéw. Okreg piotrkowski zostat wig-
czony do nowoutworzonego okregu apelacyjnego w Radomiu,
reszta za$ okregéw nie lezata juz w granicach tzw. generalnej
gubernii.

*

Rada Notarialna wskutek zarzgdzenia okupanta o rozwig-
zaniu wszelkich zwigzkdéw przestata oficjalnie istnie¢, nie za-
przestata jednak istotnej dziatalnosci. Na zwotanej przez pre-



zesa Rady konferencji notariuszéw warszawskich uchwalono
utrzymaé przedstawicielstwo notariatu nawet w formie komi-
sarycznego jednoosobowego zarzadu, byle tym zarzadcg byt je-
den z czlonkéw dawnej izby. Rozumowano stusznie, ze w ten
sposéb z pomocg zakonspirowanej Rady najskuteczniej da sie
utrzymac polsko$¢ notariatu, ze ochroni sie go przed inwazjg
zywiotu niemieckiego i zapewni sie spoteczefAstwu pomoc praw-
ng w ramach rodzimego ustawodawstwa. Ten nad wyraz ciezki
i przykry ze wzgledu na konieczno$¢ porozumiewania sie z oku-
pantem obowigzek ztozono, niestety, na prezesa Rady, ktorego
kwalifikacje z powodu nieznajomosci jezyka niemieckiego po-
zostawiaty bardzo wiele do zyczenia. Miato to jednak i swoje
dobre strony, mianowicie wymagato obecnosci na konferen-
cjach w ,,gubernii*“ drugiego cztonka Rady, posiadajgcego zna-
jomos¢ jezyka niemieckiego. Taki stan jednoosobowego przed-
stawicielstwa izby trwat az do wrze$nia 1940 r., kiedy to tak
zwany ,wydziat sprawiedliwoscill pozwolit na zorganizowanie
Rady Notarialnej.

W tym pierwszym okresie nieistniejacej oficjalnie Radzie
Notarialnej przypadt obowiagzek zaopiekowania sie liczng rze-
szg notariuszéw, ktérych wojna rzucita wraz z rodzinami na
bruk warszawski ze wszystkich dzielnic Rzeczypospolitej. Sze-
§ciu z tych notariusz6w udato sie umiesci¢ na wakujacych sta-
nowiskach notariuszéw w Warszawie i Siedlcach. 27-miu przy-
dzielono do kancelarii notariusz6w hipotecznych, dla pozosta-
tych utworzono Komitet Pomocy Kolezenskiej, ktory prze-
ksztatcony nastepnie w ,,Fundusz Samopomocyl, pomimo na-
kazu rozwigzania, przetrwatl, rozwijajac szeroka dziatalno$¢ az
do wybuchu powstania warszawskiego.

Wysokos¢ opodatkowania izby na ten cel wynosita poczat-
kowo 10 do 15% dochodu, p6zniej 4% obrotu. Specjalna ko-
misja wytoniona z grona notariuszéw pozbawionych stanowisk
dokonywata co miesigc rozdziatu zebranych funduszéw miedzy
potrzebujacych pomocy. Ogélna suma wptat uiszczonych przez
cztonkoéw izby na Fundusz Samopomocy wyniosta db dnia
1 sierpnia 1944 roku okragto 675.000 zt. Liczba zasilanych wy-
nosita w ostatnich latach do 120 os6b, wysoko$¢ zapomdg sta-
tych wahata sie w'granicach 150 do 400 zt miesiecznie, w wy-
jatkowych wypadkach siegajac kwoty 700 zt. Nie byly to su-
my, mogace zabezpieczy¢ egzystencje, ale stanowity zwilaszcza



w poczatkach cenng pomoc na pokrycie takich wydatkéw pod-
stawowych, jak mieszkanie, Swiatto, gaz itp. — ze wzgledu na
staty charakter tych zapomoOg. Sposob prowadzenia tej’ akcji
szanowatl mitos¢ witasng potrzebujgcych opieki i pomocy. Kia-
dziono duzy nacisk na jej kolezenski charakter, co miato do-
datni wplyw na samopoczucie pokrzywdzonych przez wojne.
Jest to niewatpliwie najpiekniejsza karta dziatalnosci okresu
wojennego nielicznej podoéweczas izby warszawskiej. Nalezy tu
podnies¢, ze z pomocy tej korzystali notariusze z catej Polski
bez wzgledu na przynalezno$¢ izbowa.

*

W dniu 10 wrze$nia 1940 roku powotano do zycia Komi-
saryczng Rade Notarialng wedlug nastepujgcego klucza: dwoch
notariuszéw z Warszawy, jeden z Siedlec i jeden z prowincji.
Na wniosek prezesa Rady zatwierdzono skiad tej Komisarycz-
nej Rady w osobach notariuszéw: D-ra Stefana Breyera,
Witolda Jamontta, Kazimierza Chylinskiego
i niezyjacego juz — Zygmunta Skibniewskiego.
W czerwcu 1942 roku skiad Komisarycznej Rady zostat po-
wiekszony o jednego cztonka w osobie notariusza Piotra
Eydziatt-Zubowicza

Kompetencje tej Komisarycznej Rady okreSlone zostaty
w zasadzie zawartymi w prawie 0 notariacie przepisami o ra-
dach notarialnych ze zmianami, wyptywajgcymi z jej charak-
teru komisarycznego. Sprawy, nalezagce w mys$l prawa o nota-
riacie do walnego zgromadzenia, nalezalty do Komisarycznejl
Rady, wszelkie za$ jej uchwaly i wyroki sagdu dyscyplinarnego
izby podlegaty zatwierdzeniu tak zwanego ,wydziatu sprawie-
dliwosci" gubernii.

Pomimo tych ograniczer Komisaryczna Rada Notarialna
umiata wykorzysta¢ swe kompetencje z wielkim pozytkiem dla
ochrony notariatu przed zakusami okupanta, jak réwniez dla
udzielenia istotnej pomocy wielu notariuszom pozbawionym
pracy. Wobec wielkiej $miertelnosci ws$réd notariuszow izby
i wcigz wakujacych z tego powodu stanowisk, Komisaryczna
Rada, bedac w S$cistym porozumieniu z prezesem Sadu Apela-
cyjnego, mogta bez zadnego udziatu okupanta obsadza¢ w try-
bie art. 21 pr. o not. wakujgce kancelarie kolegami pozbawio-
nymi pracy, stojgc na stanowisku, podzielanym na szczeScie



przez okupanta, ze notariusz pozbawiony urzedu wskutek dzia-
tan wojennych nie przestat byt notariuszem. Stad wyptywat
konsekwentnie dalszy wniosek, ze notariusz pozbawiony moz-
nosci pracy, mogt by¢ przez okupanta dopuszczony do zajmo-
wania stanowiska bez nominacji.

Korzystajac z istniejgcego sadu dyscyplinarnego izby, kté-
ry dziatat pod przewodnictwem wiceprezesa Sgdu Okregowego,
komisaryczna Rada kilkakrotnie wszczynata sprawy dyscypli-
narne przeciwko cztonkom izby, chronigc ich w ten sposéb
w mys$l zasady non bis in idem przed niemieckim sgadem
specjalnym. Chodzito tu z reguty o akty, w ktorych braty
udziat osoby pochodzenia zydowskiego.

Wreszcie umiata komisaryczna Rada broni¢ sie skutecznie
przed niepozagdanymi kandydatami na wakujgce stanowiska no-
triuszow w izbie, o ile kandydaci ci, omijajagc Rade i prezesa
Sadu Apelacyjnego, trafiali do okupanta bezposrednio. Wobec
tych, ktérzy takie nominacje otrzymali, Rada zajeta w nastep-
stwie wilasciwg postawe.

Przez zachowanie drogi stuzbowej, dzieki czemu korespon-
dencja komisarycznej Rady z ,wydziatem sprawiedliwo$ci'lod-
bywata sie za posrednictwem prezesa Sadu Apelacyjnego, bez-
posredni kontakt z okupantem byt bardzo luzny: dos¢ powie-
dzie¢, ze od chwili wprowadzenia komisarycznej Rady az do
jej wygasniecia, to jest w ciggu lat czterech, prezydium Rady
wzywane byto do ,wydziatu sprawiedliwosci" zaledwie pieé
razy. Pomimo to urzedowanie Rady byto przykre i trudne, wy-
magato ono wielkiej rozwagi i ostroznosci, a jednoczesnie ukry-
wania wszystkiego, co mogto wzbudzi¢ w okupancie podejrze-
nie sabotazu jego zarzadzen lub narazi¢ cztonkéw izby. Dowo-
dem tej polityki jest fakt, ze przez caly czas trwania komisa-
rycznej Rady i odbywania co miesigc jej posiedzen, nie byto
wypadku zawieszenia ktérejkolwiek z jej uchwal, jak tez nie
byto wypadku niezatwierdzenia ktéregokolwiek wyroku sadu
dyscyplinarnego.

Nalezy tu podnie$¢ wielkie zrozumienie cztonkéw izby dla
ciezkiej i niewdziecznej pracy komisarycznej' Rady i ofiarnosé
w niesieniu jej pomocy. Dzieki takiemu ustosunkowaniu sie
izby komisaryczna Rada, pomimo ciezkich i niebezpiecznych
warunkéw komunikacyjnych, zdotata w ustawowym terminie
przeprowadzi¢ rewizje wszystkich kancelarii notarialnych i zor-



ganizowac¢ egzaminy notarialne przed komisjg egzaminacyjna,
ktore wykazaty wysoki poziom przygotowania mtodych adep-
tow zawodu notarialnego i przysporzyly izbie nowych sit ase-
sorskich.

Tak sie przedstawia oblicze naszej izby w koszmarnym
okresie okupacji, ktora, zabierajagc sposrod nas wielu najlep-
szych Kolegéw, nie zdotata w nas ztamaé ducha oporu i wiary
w wyzwolenie Ojczyzny.

Tragiczne powstanie warszawskie, niosac zagtade stolicy,
nie oszczedzito bogatego dorobku naszej izby. StraciliSmy pod
gruzami Hipoteki nie tylko wszystkie akta, archiwum i urza-
dzenie biurowe, ale prawie calg cenng biblioteke. Kosztowne
i Zzmudne poszukiwania, przedsiewziete przez obecng Rade, do-
prowadzity do odnalezienia niewielkiej ilosci akt personalnych,
sporej ilosci ksigzek z biblioteki, zwtaszcza odnalezione zostaty
piekne egzemplarze dziet zabytkowych z daru $. p. rejenta R o-
gozinskiego i pewna ilos¢ akt Sekretariatu Miedzyizbo-
wego Rad Notarialnych.

*

Wkraczajagce do stolicy zwycieskie wojska polskie i ra-
dzieckie nie zastaly w niej zadnych wiladz. Wiadze wymiaru
sprawiedliwosci miescity sie w Lublinie, a dla Sadu Apelacyj-
nego warszawskiego wyznaczono tymczasowg siedzibe w todzi.
W zwigzku z tym i siedzibg Rady Notarialnej zostata +4dz,
a tymczasowym prezesem Rady ze szczeg6lnymi petnomocnic-
twami zostat mianowany przez Ministerstwo SprawiedliwoSci
cztonek izby notariusz Edward Neymark z todzi, ktéry
sprawowat swe obowigzki od dnia 30 stycznia do dnia 9 czerwca
1945 roku.

W dniu 2 czerwca 1945 r. wznowita swe czynnos$ci Rada
Notarialna kadencji 1939 r. w skladzie szeSciu pozostatych z tej
kadencji cztonkéw. Nie rozporzadzajac literalnie zadnymi $rod-
kami pienieznymi, pozbawiona lokalu, wszelkich urzadzen biu-
rowych, prawie wszystkich akt, zmuszona do wydatkdéw nie
cierpigcych zwioki, jak ratowanie resztek swego dobytku
w gruzach gmachu Hipoteki, zwrot kosztow przejazdu na po-
siedzenia swym cztonkom z prowincji, Rada uginata sie pod
ciezarem pracy i wydatkow. Liczac sie z optakanym stanem
materialnym cztonkéw izby, Rada do czasu walnego zgroma-



dzenia uchwalita na niezbedne potrzeby jednorazowg skiadke,
z ktorej przy wielkiej oszczednosci z trudnoscig zdotata pokryé
konieczne wydatki.

Pierwsze w wyzwolonej' Polsce Walne Zgromadzenie lIzby
zwotane na dzien 5 sierpnia 1945 roku po manifestacji zatob-
nej ku czci zamordowanych i zmartych w okresie okupacji Ko-
legow, ktérych liczba dosiegta 77 na og6lng liczbe 198 czton-
kdw izby, uchwalito budzet, okreslito wysokos$¢ skiadek i obra-
to nowa Rade.

Pierwszy po wojnie okres dziatalnosci Rady, wymagajacy
organizowania nowego zycia korporacyjnego od podstaw, byt
bardzo owocny pomimo ciezkich warunkéw materialnych, w ja-
kich Rada pracowata. W tym pierwszym dziesieciomiesiecznym
okresie Rada wykonata w miare moznosci wszystkie swoje obo-
wiazki zlecone przez prawo, jak tez wyptywajace z potrzeb
zycia korporacjinego, dziatajagc az do nastepnego Walnego
Zgromadzenia lzby odbytego juz w ustawowym terminie
w dniu 26 maja 1946 roku.

Zygmunt Hubner

IZBA NOTARIALNA — KRAKOW

Powotanie z wybuchem wojny w dniu 1 wrzes$nia 1939 r.
szeregu notariusz6w, asesoréw i aplikantow notarialnych do
stuzby wojskowej oraz zarzadzenia ewakuacyjne witadz polskich
spowodowaty, ze w pierwszych miesigcach wojny znaczna ilosé
kancelarii notarialnych w lIzbie Krakowskiej byta nieczynna.
Doktadne ustalenie ilosci tych kancelarii, z powodu niefunkcjo-
nowania prawie do konca 1939 r. poczty prywatnej, nastepnie
chaosu, jaki panowat w zwigzku z przejmowaniem wiadzy przez
cywilng administracje niemieckg od wojska oraz ustaleniem
granic tworzonego przez Niemcoéw ,Generalnego Gubernator-
stwa", byto niemozliwe. W kazdym razie przyja¢ mozna, ze na
1 stycznia 1940 roku byto czynnych 80% kancelarii notarial-
nych w okregu lzby Notarialnej w Krakowie, zmniejszonym
przez wcielenie notariatdw z okregu Sadu Okregowego w Wa-
dowicach wraz z tym okregiem do... ,,Rzeszy", a powiekszonym



przez przytaczenie notariatdw z okregu lzby Notarialnej lwow-
skiej w miejscowosciach potozonych po lewym brzegu Sanu.

W czasie do konca grudnia 1939 roku Krakowska Rada
Notarialna pod przewodnictwem Prezesa swego $p. Dra Sta-
nistawa Steina Kktéry stanowiska swego ani na chwile
nie opuscit, przy wydatnej pomocy polskiego Sadu Apelacyj-
nego w Krakowie, dazyta do uruchomienia nieczynnych kan-
celarii notarialnych, przez ustanawianie zastepcOw notariuszéw.
Poza tym z inicjatywy Stowarzyszenia Asesoréw i Aplikantow
notarialnych zorganizowata ,Fundusz Pomocy Kolezenskiej”,
a dla pracownikéw notarialnych w Krakowie — konsum.

Niemcy zainteresowali sie notariatem dopiero z poczat-
kiem stycznia 1940 roku, wydajac caly szereg zarzadzen, np.
usuniecia z notariatu ,,niearyiczykoéw*, usuniecia z pieczeci i ta-
blic godet panstwowych polskich i zamieszczenia na tablicach
niemieckiego napisu ,,Notar*.

W pierwszych dniach lutego 1940 roku wydali Niemcy in-
strukcje w sprawie tymczasowej organizacji notariatu w Ape-
lacji krakowskiej. Instrukcjg tg utrzymali tymczasowo w mocy
polskie prawo o notariacie, znoszac jednak organy samorzadu
notarialnego, wzglednie zawieszajac ich dziatalno$¢, znoszac
zasade nieusuwalnos$ci notariusza przez stworzenie pojecia ,,no-
tariusza az do odwotaniall nadajac szefowi wydziatu sprawie-
dliwosci przy gubernatorze okregu w Krakowie prawo nomina-
cji na stanowiska notariuszéw i tworzac komisarycznego kie-
rownika i zarzadce Izby Notarialnej w Krakowie. W ramach
tej instrukcji zatwierdzili Niemcy na dotychczasowych stano-
wiskach wszystkich notariuszéw, ktérzy byli czynni woéwczas
w swych kancelariach, a nadto mianowali na te stanowiska,
ktorych dotychczasowi notariusze jeszcze z powrotem nie objeli,
notariuszéw przewaznie Ukraincow i polecili zatrudni¢ w kan-
celariach notarialnych notariuszéw z innych izb, ktérzy w cza-
sie okupacji znaleZli sie na tutejszym terenie.

Wedle powyzszych instrukcji komisaryczny kierownik i za-
rzadca lzby Notarialnej w Krakowie spetnia¢ miat az do odwo-
tania funkcje dotychczasowej Rady Notarialnej, a czesciowo
i Walnego Zgromadzenia notariuszéw, byt osobisScie odpowie-
dzialny za notariat w tutejszym okregu i podlegty wprost sze-
fowi wydziatu sprawiedliwosci. Jako organ doradczy miat do-
dang Rade przyboczna.



Komisarycznym kierownikiem i zarzadcag lzby Notarialnej
w Krakowie ustanowiony zostat Prezes Rady Notarialnej
w Krakowie $p. Dr Stanistaw Stein. Mimo szczuptego
zakresu uprawnien, ograniczajacych sie wiasciwie tylko do
spraw administracyjnych, oraz mimo braku wptywu, zwiaszcza
poczatkowo, z powodu szczegdlnie wrogiego nastawienia do
wszystkiego, co polskie, 6wczesnego szefa wydziatu sprawie-
dliwosci Nebesky‘ego, na obsade stanowisk notarialnych
i wpisy na liste asesor6w i aplikantéw notarialnych, rozwijat
$p. Prezes Stein zywa i owocng dziatalno$¢, polegajagca na
pieczy, by cztonkowie Izby dbali o utrzymanie godnosci Polaka
i stanu, na pomocy i interwencji w razie aresztowan, pomocy
materialnej dla notariuszéw z innych izb, na polubownym za-
tatwieniu sporéw miedzy notariuszami. Pod koniec okupacji
zdotat $p. Prezes Stein uzyska¢ zezwolenie na przeprowadze-
nie egzaminéw dla aplikantéw notarialnych oraz to, ze na wolne
stanowiska notariusz6w mianowani byli kandydaci przez Niego
proponowani.

Dzieki dziatalnosci $p. Prezesa i wysokiemu poziomowi mo-
ralnemu cztonkéw lIzby Krakowskiej prawie nie byto wypadku
podpisania listy narodowej niemieckiej czy pochodzenia nie-
mieckiego, nie byto zadnego wypadku skierowania przez komi-
sarycznego kierownika jakiej$ sprawy do postepowania dyscy-
plinarnego.

Notariat Izby Krakowskiej ponidst w czasie okupacji znacz-
ne straty osobowe. Kilkunastu notariuszow i kilku asesorow
notarialnych zmarto, zgingto w obozach lub od kuli wroga.

Po ustgpieniu okupanta niemieckiego na czele Izby Nota-
rialnej stangt dawny jej Prezes $n. Stanistaw Stein,
ktory przewodniczyt Krakowskiej Radzie Notarialnej az do
swej $mierci, ktdra nastgpita dnia 30 marca 1945 roku.

Franciszek Szymanowicz

IZBA NOTARIALNA - KATOWICE

Izba Notarialna w Katowicach byta przed wojng najmniej-
szg terenowo i liczbowo z wszystkich Izb Notarialnych, obej-
mowata bowiem teren Sadu Okregowego w Katowicach z 28 no-



tariuszami i teren Sagdu Okregowego w Cieszynie z 8 notariu-
szami. Do terenu Sadu Okregowego w Cieszynie dotgczono
z koincem roku 1938 trzy Sady potozone na Zaolziu: Bogumin,
Frysztat i Jabtonkéw — z 3 notariuszami. Ogdlna liczba czton-
kow lzby wynosita 39. Prezesem lIzby byt w roku 1939 $ép. Dr
Franciszek Mazurkiewicz.

Wybuch wojny w roku 1939 zmusit wszystkich cztonkéw
Izby do opuszczenia swych kancelarii, zostaty one w pierwszym
miesigcu po wkroczeniu niemcow oblozone aresztem i objete
przez delegowanych notariuszy niemieckich. Z 39 notariuszy
32 byto zmuszonych uchodzi¢ z tutejszego terenu, pozostawiajac
swe biura i mieszkania bez opieki i tracac caty swoj dorobek.
Tak ci notariusze, ktorzy uchodzili badz to zagranice lub do
~gubernatorstwa”, jak i ci, ktérzy pozostali na Slqsku zmusze-
ni byli ukrywac sie przed terrorem niemieckim i bedac czesto
bez Srodkéw do zycia, skazani byli na ciezkie przejscia w cza-
sie okupacji niemieckiej.

Z 39 cztonkdéw lzby Katowickiej zgineto 12 czy to w obo-
zach, czy tez zmarto wskutek nastepstw wojny. Z pozostatych
z kohcem wojny 27 notariuszy powro6cito stopniowo na swe
dawne stanowiska 22.

W pierwszych miesigcach roku 1945 byto tak mato nota-
riuszy, ze brakto cztonkéw na skompletowanie Rady. W tym
czasie Wiceprezes Dr Mikotaj Kosata sam sprawowat
wszystkie czynnosci zwigzane z zorganizowaniem tutejszej Izby.
Praca jego byta tym ucigzliwsza, ze akta lzby Notarialnej jak
i fundusze zaginely w czasie wojny, musiat wiec odtwarzaé
wszystko na nowo, a trudnos$ci te powiekszato przytaczenie te-
renu Sgdu Okregowego w Sosnowcu i terenu Slaska Opol-
skiego do okregu Sadu Apelacyjnego w Katowicach. Dopiero
w lipcu 1945 powr6cita na swe przedwojenne stanowiska taka
ilos¢ cztonkéw Izby, ze mozna byto zwotaé Walne Zgromadze-
nie, celem podjecia normalnej pracy*

Pierwsze Walne Zgromadzenie Notariuszow lzby Katowic-
kiej odbyto sie 11 sierpnia 1945 r. Przybyto na nie 32 czion-
kéw lzby, z tych 14 z terenu Sadu Okregowego w Cieszynie,
11 z terenu Sadu Okregowego w Sosnowcu, 3 ze Slgska Opol-
skiego. W braku funduszéw gtéwny ciezar pracy przejat nowo
wybrany sekretarz i skarbnik Rady Notarialnej notariusz



Adam Brzostynski, ktory osobiscie wiasnym wysitkiem
zorganizowal sekretariat i kasowo$¢ Rady.

Obecny stan lzby wynosi: na terenie Sagdu Okregowego
w Katowicach — 15, w Cieszynie — 10, w Soshowcu — 10.

W latach 1945 i 1946 na terenie Slaska Opolskiego zamia-
nowano nowych notariuszy: na terenie Sgdu Okregowego w By-
tomiu — 9, w Gliwicach — 7, w Raciborzu — 7, w Opolu — 6,
w Prudniku — 4. Ogétem Izba liczy 68 cztonkow.

W ciggu roku 1946 przytaczono z Okregu Krakowskiego do
Sadu Apelacyjnego w Katowicach dwa sady: w Biatej z 2 no-
tariuszami i w Ketach z 1 notariuszem. Odtgczono od tutejszego
okregu sady w Zawierciu z 1 notariuszem i w Zarkach z 1 no-
tariuszem i przylgczono je do okregu Warszawskiego, a sad
w Skale z 1 notariuszem przytaczono do okregu krakowskiego.

W roku 1946 zgtosito sie 3 aplikantow do egzaminu ase-
sorskiego, jeden z nich ztozyt egzamin z wynikiem dobrym.

Z koncem roku 1946 Izba Katowicka miata 60 zawodo-
wych notariuszy i 8 sedziow petnigcych obowigzki notariuszy.
Oprécz tego pracuje w tutejszej Izbie 5 asesoréw notarialnych
i 4 aplikantow.

Do roku 1946 nie mieliSmy ani jednej sprawy dyscypli-
narnej; wiadze nadzorcze nie wkroczyty ani razu.

W roku 1946 odbyty sie dwa walne zgromadzenia Izby, a to:
dnia 26 maja 1946 r. — zwyczajne i dnia 15 wrzes$nia 1946 r. —
nadzwyczajne, ktdre poswiecone bylo sprawom ujednostajnie-
nia praktyki wobec reorganizacji notariatu.

Antoni Rostek



STRATY NOTARIATU W LATACH 1939— 1945

ZMARLI | POLEGLI
W IZBIE LUBELSKIE!

Notariusze:

1

2.
3.

o

10.

11.
12.

Baginski Saturnin z Wiodzimierza (ostatnio — Krasny-
staw).

Bielski Stanistaw z Lublina, b. Wiceprezes Rady.
Gabryel Jan z Réwnego, b. cztonek Rady — zmart z ran
w szpitalu wojskowym.

Godlewski Mieczystaw z Chetma — rozstrzelany.
Godlewski Zygmunt z Réwnego, b. cztonek Rady.
Gorecki Stefan z Krzemiefnca — stracony (wraz z cor-
ka).

Grabowski Jerzy - Hieronim z Kowla (ostathnio Toma-
széw Lub.).

. Hatacinski Andrzej z tucka, b. cztonek Rady — zgi-

nat w obozie.

Hoinowski Antoni z Hrubieszowa.

Jerzmanowski Stanistaw z Kazimierza n/W. — zginat
w obozie.

Katuga Konstanty z Sarn.

Klosinski Stefan z Tarnogrodu.



13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Kotynski Gustaw ze Zwolenia.
Krzywiec Marian z Lublina, b. cztonek Rady.
Marcolla Leon z Opola.

Mickiewicz Wactaw z Przedborza — zgingtw obozie.
Mroczkowski Julian z Konskich.
Pomaranski, Zygmunt z Zamos$cia — zgingtw obozie.

Rawski Jozef z Kowal.

Reklewski Leon ze Skarzyska.

Rosinski Henryk z Zamoscia — zginat w obozie.
Rudzinski Stefan z Wiodawy.

Sita-Nowicki Aleksander z Beresteczka
Sotowski Adam z Janowa Lub.

Stangierski Ludwik z Lipska — zgingt w obozie.
Szatkowicz Eugeniusz z Krasnegostawu.
Wistocki Jozef z Kras$nika.

Zaborowski Jan z Chmielnika.

Zawadzki Zygmunt z Hrubieszowa.

Lipski Bolestaw z Opatowa — zgingt w obozie.

Zastepcy ipracownicy:

1

~wp

© oo N o U

10.

Czystowski Feliks z Tomaszowa Lub.

Derwinski Edward z Lublina — zmart w wiezieniu.
Jordanski Jan z Radomia — zgingt w obozie.
Koztowski Stefan z Zamoscia — rozstrzelany (wraz
Z 20n3).

Lewicki Jan z ZamoS$cia — rozstrzelany.

Obniski Adam-Zygmunt z Zamos$cia — zgingt w obozie.
Papiewski Aleksander ze Zwolenia — rozstrzelany.
Pigtek Ignacy z Lublina — zginat od wybuchu bomby.
Piskorek Jan z Lublina, woZzny Rady Not. — zginat
w nieszczesliwym wypadku.

Rak Stanistaw z Lublina.



11.
12.
13.
14.

Renner Feliks z l{zy — zgingt w obozie.

Roszkowski Ludwik z Lublina — zginagt w obozie.
Stasiak Kazimierz z Lublina — zgingt w obozie.
Zaremba Jbézef z Opoczna — 1zgingt od wybuchu
bomby.



XXIX KONFERENCJA PREZESOW
| WICEPREZESOW RAD NOTARIALNYCH

W dniach 8 i 9 lutego rb. obradowata w Krakowie XXIX Konfe-
rencja Prezesdw i Wiceprezesdw Rad Notarialnych — pod przewodni-
ctwem Antoniego Rostka, Prezesa R. N. w Katowicach.

Na wstepie — wobec ustalenia stosunkdw politycznych w Panstwie
— Konferencja postanowita wystosowaé¢ odpowiedni telegram do Pre-
zydenta Rzeczypospolitej, jako tez zwrdci¢ sie ponownie do Ministra
Sprawiedliwosci ze stosownym oSwiadczeniem. Teksty wysianych de-
pesz podali$my na innym miejscu.

Prace Konferencji rozpoczely sie od omoéwienia ogdlnego po-
tozenia zawodu notarialnego — na tle przeszto po6trocznego do-
Swiadczenia—w wyniku tymczasowej ,reorganizacji" notariatu z dn.
17 lipca 1946 r. Po wszechstronnej wymianie zdan Konferencja uznata
za celowe, by notariat wystagpit z pewnymi wytycznymi urzadzenia
zawodu, a to w dazeniu do mozliwie rychtego przekreslenia obecnego
nienormalnego stanu rzeczy.

Z kolei Konferencja powitata z wielkim uznaniem wznowienie
Przeglgdu Notarialnego i potwierdzita poprzednig uchwaie,
powierzajgcg dr Wiktorowi Natansonowi, notariuszowi
w Warszawie, stanowisko redaktora naczelnego i kierownika pisma.
Konferencja potwierdzita tez powierzenie kierownictwa administra-
cyjnego pisma Aleksandrowi Jarzeckiemu, notariuszowi
w Toruniu. Ponadto Konferencja zaakceptowata system organizacyjny
i ujecie redakcyjne ,Przeglagdu Notarialnego” oraz ustalita budzet
pisma i podstawy jego gospodarki pienieznej, wyrazajagc podziekowa-
nie redaktorowi i kolegom torufAskim za dokonang prace.

Z kolei Konferencja ustalita podstawy dalszego dziatania Sekre -
tariatu Mied zyizbowego Rad Notarialnych, jako organu
tacznosci i wykonania uchwat Konferencyj Prezesdw, jako tez osrodka



dokumentacji i informacji oraz ujednolicenia praktyki zawodowej
i korporacyjnej. Prowadzenie Sekretariatu Miedzyizbowego Konferen-
cja powierzyta dr Stefan owi Breyerowi, notariuszowi w War-
szawie.

W dalszym toku obrad Konferencja rozwazyta zagadnienia, zwig-
zane z ponadizbowg organizacjg zawodowga notariatu, i po-
stanowita dazy¢ do osiagniecia konkretnych w tym wzgledzie wyni-
kéw w ramach zespolenia organizacyjnego wszystkich pracownikéw
zawodu notarialnego. Dotychczasowy stan rzeczy w tej dziedzinie jest
wysoce niezadowalajacy, jako ze poszczegélne odtamy zawodowe
(notariusze, asesorzy i aplikanci, zastepcy i pracownicy) sg pod wzgle-
dem przynaleznos$ci) zwigzkowej réznorodnie traktowani, co prowadzi
do rozbicia szeregéw zawodowych z oczywistg ujma dla catosci.

Z kolei Konferencja stwierdzita konieczno$¢ ustalenia jednolitego
systemu ubezpieczeniowego, zapomogowego i zaopa-
trzeniowego (samopomocowego) w poszczegdlnych lzbach Nota-
rialnych i nakreslita odpowiednie wytyczne ogolne, ktérych szczegéto-
we opracowanie komisyjne powierzyta Radzie Notarialnej w Krakowie,
ktéra na nastepng Konferencje przedstawi odpowiednie projekty.

Wreszcie Konferencja ostatecznie rozstrzygneta omawiang od dtuz-
szego czasu sprawe utworzenia stypendidow notarialnych
dla prawniczej mtodziezy akademickiej, a to w trosce o przyszto$é
notariatu polskiego — wobec zastraszajagco matego doptywu miodych
sit do aplikacji notarialnej — oraz w pragnieniu przyjscia z pomoca
miodziezy akademickiej. Konferencja ustalita nastepujgce wytyczne
projektowanej akcji:

1) wszystkie Rady Notarialne ufundujg, poczynajagc od roku 1947/48,
stypendia dla miodziezy akademickiej, odbywajgcej studia praw-
nicze na wszechnicach polskich;

2) kazda Rada Notarialna przedtozy Walnemu Zgromadzeniu Nota-
riusz6w w maju 1947 r. projekt ,dodatku stypendialnego"” do skta-
dek izbowych w wysokosci 125 zt od kazdego czionka lzby;

3) rzeczony dodatek do skiadek izbowych zasila¢ bedzie w kazdej
Izbie specjalny ,fundusz stypendialny", z ktérego wydawane bedg
stypendia w wysokosci 6.000 zt miesiecznie;

4) stypendia w liczbie oSmiu bedg ufundowane przez poszczeg6lne Izby
Notarialne przy nastepujagcych wszechnicach: I. N. Warszawa —
Warszawa i £6dz, I. N. Krakow — Krakéw (dwa stypendia), I. N.



Poznan — Poznan, |I. N. Torun — Torun, I. N. Lublin — Lublin,

I. N. Katowice — Wroctaw;

5 nadwyzki funduszéw stypendialnych beda przeznaczone w trybie
miedzyizbowym na wydawnictwa (podreczniki) z zakresu notarial-
nego dla studiujgcej miodziezy;

6) stypendia wydawane bedg studentom, ktorzy sie zobowigzg do pracy
w notariacie po skonczeniu studiow — na podstawie regulaminu,
ktéry bedzie opracowany w trybie miedzyizbowym.

Opracowanie regulaminu Konferencja powierzyta w trybie komi-
syjnym Radzie Notarialnej w Poznaniu, ktéra na nastepng Konferencje,
przedstawi stosowny projekt, tak by cata akcja mogta ruszy¢ od po-
czatku nastepnego roku akademickiego.

Po omdwieniu kilku spraw ogélnych w wolnych wnioskach, Kon-
ferencja ustgpita miejsca plenarnemu posiedzeniu Komitetu Re-
dakcyjnego ,Przegladu Notarialnego", na ktérym poddano szcze-
gétowej analizie ujecie redakcyjne pisma i rozwazono szereg spraw
i zagadnien programowych. Komitet postanowit zaprosi¢ do swego
grona przedstawicieli Stowarzyszenia Asesoréw i Aplikantow Nota-
rialnych z Krakowa oraz Zwigzku Zawodowego Pracownikéw Nota-
riatu z Warszawy, by w ten sposob podkresli¢, ze ,,Przeglad Notarial-
ny" pragnie mie¢ charakter pisma ogdlno-zawodowego.

Na tym zakonczono ptodne i wzorowo przez kolegéw krakowskich
zorganizowane obrady XXIX Konf. Pr. R. N. w powigzaniu z posiedze-
niem Komitetu Redakcyjnego P. N. Nastepna Konferencja zasiadac
bedzie przed zwyczajnymi Walnymi Zgromadzeniami Notariuszéw,
a wiec w drugiej potowie kwietnia lub na poczatku maja rb. — praw-
dopodobnie w Poznaniu.



STOWARZYSZENIE ASESOROW
| APLIKANTOW NOTARIALNYCH
W KRAKOWIE

Na terenie Okregu lzby Notarialnej Krakowskiej istnieje i dziata
od roku 1934 Stowarzyszenie Asesordw i Aplikantow Notarialnych
z siedzibg w Krakowie. Stowarzyszenie to, o pieknych tradycjach za-
wodowych, jest dalszym ciggiem istniejgcego na tym terenie od 1922
roku Stowarzyszenia Kandydatow Notarialnych.

Poza Stowarzyszeniem przy lzbie Notarialnej Krakowskiej, istniato
takie samo Stowarzyszenie przed wojng przy lzbie Notarialnej Lwow-
skiej. Jednaze $miato powiedzie¢ mozna, ze witasciwa ,kolebka naryb-
ku notarialnego” byt Krakéw, a role tu nie matg odgrywato wtasnie
Stowarzyszenie, majgce zawsze, jako swe zadania:

a) skupienie wszystkich asesoréw i aplikantow w swoich szere-
gach, b) strzezenie godnosci zawodu, c) rozbudzenie zamitowania do
pracy zawodowej, d) popieranie intereséw asesoréw i aplikantow
notarialnych, e) niesienie pomocy materialnej cztonkom wzglednie
pozostatym po nich wdowom i sierotom i wreszcie, f) wzmacnianie
poczucia tgcznosci kolezenskiej, solidarnosci i karnosci w sprawach
zawodu.

Zadania te przySwiecaly Stowarzyszeniu nie tylko za istnienia
legalnego, ale tez w czasie okupacji, w czasie istnienia Stowarzyszenia
formalnie rozwigzanego — nielegalnie.

Zadania swoje Stowarzyszenie realizowato i realizuje przez:

a) zebrania cztonkéw celem wzajemnego porozumienia sie w kwi
stiach ogdélno-prawnych i zawodowych oraz powziecia uchwat, b)
wnoszenie do witadz petycji i memoriatdw, zmierzajagcych do polep-
szenia bytu i stanowiska spotecznego asesorow i aplikantow nota-
rialnych, c) bezptatne zajmowanie sie wyszukiwaniem dla cztonkéw



zwyczajnych miejsca pracy zawodowej ii poSredniczenie przy obsadza-
niu tychze, tudziez organizowanie kurséw przygotowawczych oo egza-
mindw notarialnych, d) udzielanie cztonkom i ich rodzinom, w razie
stwierdzonej potrzeby, pozyczek i zapomog, €) karcenie spostrzezonych
uchybien przeciw solidarnosci kolezenskiej ii wreszcie f) zebrania
towarzyskie, celem wzajemnego poznania sie i wymiany mysli.

O pracy Stowarzyszenia, jego zywotnosci i celowosci najlepiej
Swiadczg okolicznosci, nizej przytoczone, poparte cyframi.

Do roku 1933 wigcznie, wszyscy prawie notariusze na terenie
Matopolski, mianowani byli tylko z posrod kandydatow notarialnych
— czlonk6éw Stowarzyszenia d jako tacy byli do zawodu notarialnego
nalezycie przygotowani teoretycznie i praktycznie. Wydatnie inaczej
przedstawiata sie sprawa po wejsciu w zycie jednolitego prawa o no-
tariacie. Asesorowie musieli niejednokrotnie czekaé na mianowanie
notariuszami do podesziego wieku, albowiem notariuszami byty mia-
nowane osoby z poza grona asesoréw notarialnych, wprawdzie réwniez
o prawniczym wyksztatceniu, jednakze z zawodem notarialnym nie
wiele majacych do czynienia. W tym stanie rzeczy Stowarzyszenie
Krakowskie podjeto usilne starania u Ministra Sprawiedliwo$¢; w kie-
runku zmiany stosunkéw, ktére to starania zostaty uwienczone powo-
dzeniem o tyle, ze ilo$¢ mianowan na stanowiska notariuszy o0s6b
Z poza grona asesoréw zmalata.

Zywotno$é Stowarzyszenia najbardziej uwydatnita sie po odzy-
skaniu niepodlegtosci Polski w roku 1945, kiedy to asesorowie - czton-
kowie Stowarzyszenia Krakowskiego w liczbie ponad 30, nalezycie do
zawodu notarialnego przygotowani, posiadajacy niejednokrotnie kil-
kunastoletnig praktyke, na apel wtadz objeto stanowiska notariuszy
na Ziemiach Odzyskanych. Wroctaw, Bytom, Racibérz, Pszczyna,
Watbrzych, Opole, Stupsk i wiele innych miejscowos$ci i miast na
Ziemiach Odzyskanych, zamieszkujg obecnie cztonkowie Stowarzysze-
nia, petnigc tam odpowiedzialng funkcje notariuszéw, obecnie sedziéw
p. o. notariuszéw, i wktadajg w odbudowe i prace pionierska Rzeczy-
pospolitej nie tylko swg prace zawodowa, ale tez prace spoleczng,
jako obywatele wyrobieni zawodowo i spotecznie.

Nie koniec na tym. Stowarzyszenie, jako obecnie jedyne na tere-
nie Rzeczypospolitej, skupiajgce miodych prawnikéw, pragnacych sie
poswieci¢ zawodowi notarialnemu, podjeto w roku 1946 inicjatywe
zaktadania podobnych Stowarzyszen przy innych lzbach Notarialnych
na terenie Rzeczypospolitej. Niestety, z powodu niktej iloSci asesorow



i aplikantéw przy innych lzbach Notarialnych chwilowo inicjatywa
ta musiata pozosta¢ bez skutku. Tym intensywniej wiec Stowarzysze-
nie Krakowskie podjeto prace szkoleniowe, majac na uwadze fakt,
ze Stowarzyszenie to, zrzeszajgce obecnie 67 aplikantéw i asesoréw
notarialnych — prawie wylgcznie —j da PaAstwu nalezycie przygoto-
wanych do swego zawodu notariuszy.

Nadto Stowarzyszenie prowadzi nadal, podjete jeszcze w latach
przedwojennych, starania., za pomocg memoriatow i petycji, nalezytego
traktowania swych cztonkéw przez pracodawcow - notariuszy, a co
za tym idzie, nalezytego wynagradzania.

Efektem tych prac jest utworzenie w roku 1946 Komisji Porozu-
miewawczej, jako organu wykonawczego Rady Notarialnej, w skiad
ktérej wchodzi 2-ch notariuszéw i 2-ch asesoréw, a zadaniem Kktorej
to Komisji jest zatatwianie wszelkich zatargéw pomiedzy pracodawca-
notariuszem a pracownikiem-asesorem lub aplikantem w drodze po-
lubownej.

Ponadto Stowarzyszenie bierze czynny udziat w organizowaniu
kursow dla swych cztonkéw aplikantéw, przy czym kazdy kierownik
kursu, ktorym jest notariusz, ma swego asystenta w osobie asesora.
Dalej —mto urzadzanie odczytow dyskusyjnych na tematy nowych
ustaw wraz z Rada Notarialng, na ktérych prelegentami ®g przewaznie
asesorowie.

Jak z powyzszego wynika, stosunki panujgce w notariacie na
terenie Okregu lzby Notarialnej Krakowskiej, moga stuzy¢ za przy-
ktad zgodnej wspoétpracy zawodowej i stosunkow kolezenskich, jakimi
obdarzajg notariusze swych miodszych ikolegébw, o czym Swiadczy
fakt, ze w roku 1945 tak Rada Notarialna, jak i Zarzad Stowarzyszenia
uchwality, Zze na kazdym zebraniu Zarzadu Stowarzyszenia obecny
jest delegat Rady Notarialnej i na odwrét na kazdym posiedzeniu
Rady Notarialnej jest obecny delegat Stowarzyszenia.

W koncu trzeba przyznaé, ze Stowarzyszenie Krakowskie zawsze
napotykato i napotyka przychylny oddzwigk dla swych poczynan
w Radzie Notarialnej, ktéra rozumiejgc znaczenie Stowarzyszenia
i oceniajgc wysitki tegoz, zawsze udzielata i udziela poparcia dla jego
poczynan i prac.

Zarzad Stowarzyszenia Asesoréw i Aplikantéw
Notarialnych w Krakowie



SKLAD OSOBOWY RAD NOTARIALNYCH
RADA NOTARIALNA W KRAKOWIE

W kadencji
Ludwfik Mleczko = Prezes, dr
Tadeusz Rotter — Wiceprezes, Jan

Ryblewski — Skarbnik (wszyscy
z Krakowa), dr Franciszek Szyma-
nowicz, dr Jan Pawlowski (Kra-
kéw), Jan Grzybczyk (Lezajsk), dr
W kadenc

Dr Franciszek Szymanowicz —
Prezes, dr Jan Pawtowski — Wice-

prezes, Jan Ryblewski — Skarbnik
(wszyscy z Krakowa), dr Tadeusz

1945/46:
Jozef Popkiewicz (Skawina), Adolf

Kisielewski (Dgbrowa), Tadeusz
Pawtowski (Tarnéw), Jan Wirski
(Rzeszéw), dr Zygmunt Blrowec
(Brzesko).
j i 1946/47:

noéw), dr Jézef Popkiewicz (Skawi-
na), Adolf Reaubourg (Krzeszowi-
ce), Jan Wirski (Rzeszéw), dr Ro-
man Zarytkiewicz ~ (OSwieam),

Rotter, dr Bolestaw Trzos (Kra- Adolf Kisielewski (Dgbrowa).
kéw), Tadeusz Pawtowski (Tar-
RADA NOTARIALNA W LUBLINIE
W kadencjach 1945/46 i 1946/47%):
Julian Borkowski — Prezes, Wa- spoza Lublina: Michat Wisniewski,
ctaw Salkowski — Waiceprezes i Franciszek Falkiewicz, Tadeusz
Skarbnik, Adam Berger — Sekre- Zenczykowski, Pawet Garapich,

tarz (wszyscy z Lublina), ponadto

Bolestaw Skowera, Pawet Kern,

RADA NOTARIALNA W KATOWICACH

W kadenciji

Anioni Rostck (Katowice) — Pre-
zes, dr Mikotaj Kosata (Chorzow)
— Wi iceprezes, Adam Brzostynski
(Katowice) — Skarbnik i Sekretarz,
dr Wiadystaw Gregorczyk (Tarnow-

1945/46:

skie Gory), Rudolf Karpiniec (Cie-
szyn), Edward Lehncrt (Mikotow),
Stostaw  Raczynski  (Sosnowiec),
Bronistaw Rakowiecki (Zarki), dr
Leon Wolf (Bielsko).

*) Pierwsze, po wojnie wybory do Rady Notarialnej w Lubiinie

dokonane zostaly na nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Nota-
riuszéw, ktére odbyto sie dopiero dnia 27 stycznia 1946 r. Sktad obra-
nej wowczas Rady nile ulegt zmianie na zwyczajnym Walnym Zgro-
madzeniu w dniu 26 maja 1946 r., wobec czego w skiladzie tym Rada
Notarialna w Lublinie urzeduje w drugim etapie kadencji 1945/46
oraz w kadencji 1946/47. (Red.)



W kadencji 1946/47:

Antoni Rostek (Katowice) — Pre- skie Gory), dr Jan Kotas (Cie.zyn),
zes, dr Mikotaj Kosata (Chorzow) Roman Rastawiecki (Bytom), Sto-
— Wi iceprezes, Adam Brzostynski staw Raczynski (Sosnowiec), dr
(Katowice) — Skarbnik i Sekretarz, Bronistaw Spiewak (Opole), dr Leon
dr Witadystaw Gregorczyk (Tarnow- Woli (Bielsko).

WOJCIECH TRAMPLER

Notariusz w Inowroctawiu
Czionek Rady Notarialnej w Toruniu
Czlonek Komitetu Redakcyjnego ,,Przegladu Notarialnego™
Czlonek Rady Nadzorczej Spétdzielni ,,.Samopomoc
Notarialna™ w Toruniu
b. Sedzia Sadu Najwyzszego
zmart dnia 12 lutego 1947 r.

Cze$¢ Jego pamieci!



ACTUALIA

PRZEDWCZESNOSC URZEDOWYCH
POMIAROW | PLANOW NIERUCHOMOSCI

W zwigzku z wejsciem w zycie prawa o ksiegach wieczy-
stych oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci o urzadze-
niu i prowadzeniu ksigg wieczystych (Dz. U. R. P. nr 66,
poz. 366) nasuwajg sie nastepujgce uwagi:

Wi ielkie trudnosci w praktyce notarialnej i hipotecznej na-
strecza obowigzek dokonania pomiaréw i dolgczania opisu
i planu (art. 5 prawa o ksiegach wieczystych i 8§ 6 i 7 rozporza-
dzenia o urzadzeniu i prowadzeniu ksigg wieczystych) — przy
zgtaszaniu do ksiegi wieczystej wniosku o wpis prawa wiasno-
§ci nieruchomosci i przy pierwszym przenoszeniu wpiséw z do-
tychczasowych ksigg wieczystych do nowozaktadanych wedtug
obecnie obowigzujgcego wzoru. Te trudnosci szczeg6lnie nastre-
czajg sie na obszarach b. Krolestwa Kongresowego.

Obecnie koszt sporzadzenia pomiaréw i planu jest duzy,
a sam obowigzek trudny z powodu braku fachowcéw. Plan>
te zresztg w przysztosci bedg zazwyczaj zbedne, gdyz w prze-
waznej czesci grunty te beda objete postepowaniem scalenio-
wym oraz nowymi pomiarami i planami.

Poniewaz beda przeprowadzane masowo scalenia gruntow,
nastepnie przeniesienia prawa wiasnosci majgtkéw poniemiec-
kich i poukrainskich, nalezatloby moze wstrzymac¢ wprowadze-
nie w zycie powyzszych przepisow (art. 5 prawa o ksiegach
wieczystych i 88 6 i 7 rozporzadzenia o urzgdzeniu i prowadze-
niu ksigg wieczystych) na obszarach b. Krdlestwa Kongreso-
wego, a po przeprowadzeniu komasacyj i pomiaréw pozostatych
gruntow okregami (co nalezy dokonac) stopniowo wprowadzac
w zycie te przepisy.



W zwigzku z powyzszym nalezatoby réwniez opracowac
i wprowadzi¢ w zycie jednolite przepisy dla wszystkich grun-
tbw w przedmiocie rozdrabniania gospodarstw wiejskich. Po
dokonaniu tych prac bytoby juz fatwo opracowaé i sporzadzic¢
ogdblny kataster.

Przepisami powyzszymi nalezy juz teraz objaé grunty tych
gromad wiejskich, w ktérych zostaly przeprowadzone komasa-
cje, a plany oraz rejestry komasacyjne podczas wojny ocalaty.
Odpowiednie zarzgdzenia o obowigzku stosowania tych przepi-
séw powinny wydawac¢ kazdorazowo wiasciwe wojewddzkie lub
powiatowe witadze ziemskie.

Zdzistaw Piwowarski
Notariusz w Zamosciu

PRZEWLASZCZENIA Z REFORMY ROLNEJ]

W wywodzie informacyjnym, zamieszczonym w zesz. | (str.
127), czytaliSmy:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 1stycznia nowego prawa
rzeczowego i prawa o ksiegach wieczystych wydany zostaje dekret,
zezwalajacy na zatatwianie do dnia 1 stycznia 1948 r. wnioskéw z re-
formy rolnej wedtug dotychczas obowigzujacych przepisow.

Wydanie tego dekretu spowodowane zostato troska, by przejscie
do nowego systemu, wprowadzajgcego znaczne zmiany w dotychcza-
sowym postepowaniu, nie zahamowato w czymkolwiek zorganizowa-
nej w sgdach pracy.

Zaznaczony dekret z 9. 1. 1947 r. o wpisywaniu po dniu
31 grudnia 1946 r. w ksiegach hipotecznych (gruntowych, wie-
czystych) prawa wiasnosci nieruchomosci przejetych na cele re-
formy rolnej ogtoszony zostat w Dz. Ust. Nr 5, poz. 25 z 25. I.
1947 r. — z mocg obowigzujacag od dnia 1 stycznia 1947 r.

Dekret stanowi wyraznie, ze wpisy na podstawie wnios-
koéw, ztozonych przed dniem 1 stycznia 1948 r., bedg dokonywa-
ne w niezmienionych ksiegach dotychczasowych.

Dekret stanowi ponadto, ze na ziemiach zachodnich prowa-
dzenie tabel przy aktach ksigg wieczystych, w ktérych naste-
puja rzeczone wpisy, nie jest obowigzkowe.



Przepisy, obowiazujace przed wejSciem w zycie prawa rze-
czowego i prawa o ksiegach wieczystych, majg zastosowanie
réwniez w przypadkach, gdy nieruchomos$¢ nie jest hipotecznie
uregulowana albo gdy ksiega zagineta lub ulegta zniszczeniu.

O SYSTEM | PORZADEK W PRAWODAWSTWIE

Minister SprawiedliwoS$ci zarzagdzeniem z dnia 18 lutego rb.
powotat pod osobistym przewodnictwem komisje, ktorej zada-
niem jest opracowanie projektu jednolitego polskiego kodeksu
cywilnego (w oparciu o akty unifikacyjne) tgcznie z motywami.

W uwagach pt. ,P,0 wyborach do konstytuanty", umieszczonych
w zeszycie 1 (11) rb. ,Panstwa i Prawa", Stanistaw Ehrlich
zaleca prawnikom, ktorym powierzony bedzie zaszczytny trud kody-
fikowania praw'a, maksyme Por ta lisa: ,pozytecznie jest zacho-
waé wszystko, czego nie trzeba koniecznie zniszczy¢". Wysoce to
stuszna maksyma...

Niezaleznie od wielkiego zadania kodyfikacji, narzuca sie naglg
co, jako sprawa pilna, zadanie uporzadkowania prawa — w sensie
ustalenia jakie normy, choé¢ nie uchylone, przestaly obowigzywaé. Na
ten temat pisze w tymze zeszycie pomienionego czasopisma Zyg
munt Fenichel w wywodzie pt. ,,Nieuchylone a jednak nieobo-
wigzujace ustawy". Autor sugeruje mys$l powotania komisji — ,kto-
ra by zbadata cate dotychczasowe ustawodawstwo z tego punktu wi-
dzenia i rezultaty tej pracy w formie deklaracyjnej do wiadomosci
szerokich sfer podata”.

Droga do usystematyzowania i uporzadkowania naszego
stanu prawnego jest jeszcze daleka...

PRZYMUSOWE ZATRUDNIANIE W SADOWNICTWIE

Art. 5 dekretu z 22. 1l. 1946 r. o rejestracji i przymusowym
zatrudnianiu we witadzach wymiaru sprawiedliwosci (Dz. Ust.
Nr 9, poz. 65), przytoczony w zesz. | (str. 116), ulegt zmianie
dekretem z 3.1. 1947 r. (Dz. Ust Nr 5, poz. 21), a miano-
wicie:



w ust. 1 — przedtuzono o rok, a wiec do dnia 31 grudnia 1947 r.
uprawnienie Ministra Sprawiedliwosci do powotywania os6b zareje-
strowanych do pracy w sadownictwie;

w ust. 2 — wprowadzono zasadniczg zmiane, polegajgcg na tym.
ze Minister Sprawiedliwosci moze przedtuzyé okres powotania nie
dtuzej niz o jeden rok, ale nie generalnie w drodze rozpo-
rzgdzenia, jak to byio przewidziane dotychczas, lecz jedynie
w poszczeg6lnych przypadkach, a wiec indy widualnie w drodze
zarzgdzenia.

Nowelizacja dekretu z 22. 1l. 1946 r. jest gtdwnie obliczona
na adwokature, jak $wiadczg uzupetnienia (ust. 3 i 4 art. 5),
majace na wzgledzie zawarowanie niektérych uprawnien adwo-
katow, powotanych do pracy w sgdownictwie

WYMIAR | POBOR PODATKU OD DAROWIZN

(T. M.) Rozporzadzeniem Ministra Skarbu z 1 grudnia
1946 r. w sprawie wykonania dekretu z dnia 16 maja 1946 r.
0 postepowaniu podatkowym (Dz. Ust. 5/47), obowigzujgcym
z mocg wsteczng od 1 stycznia 1947 — rozszerzony zostat obo-
wigzek obliczania i poboru podatku od darowizn przez notariu-
széw na obszar catego Panstwa (§ 2).

Obowigzki notariuszéw w tym wzgledzie normujg naste-
pujace ustawy irozporzagdzenia:

1) rozporzadzenie Ministra Skarbu z dnia 4. V. 1923 r., zawiera-
jace jednolity teket przepiséw o opodatkowaniu spadkéw i darowizn
na obszarze b. dzielnicy rosyjskiej (Dz. Ust. Nr 55/23);

2) rozporzadzenie Ministra Skarbu z dnia 25. VIII. 1923 r., zawie-
rajace przepisy wykonawcze dla obszaru b. dzielnicy rosyjskiej
w przedmiocie opodatkowania spadkéw i darowizn (Dz. Ust. 101/23);

3) ustawa z dnia 18. VII. 1924 r. w przedmiocie zmiany niekto-
rych przepiséw o opodatkowaniu spadkoéw i darowizn (Dz. Ust. 72/24);

4) ustawa z dnia 14. I1l. 1933 r. zmieniajgca niektére przepisy
o, opodatkowaniu spadkow i darowizn (Dz. Ust. 21/33);

5) dekret z 16. V. 1946 r. o zobowigzaniach podatkowych (Dz. Ust.
27146);.

6) dekret z dnia 10. V. 1946 r. o postepowaniu podatkowym (Dz.
Ust. 27/46).



Stosowany dotychczas przez niektére urzedy skarbowe

rbwnoczesny wymiar nalezytoSci wpisowej

nie wchodzi

w kompetencje notariuszow, ktérzy zostali powotani do wymia-
ru i pobierania jedynie podatku od darowizn.

Ze wzgledu na daleko posuniete prace nad wydaniem jed-
nolitej ustawy, regulujacej jpowyzszg kwestie — unormowanie
obecne wydaje sie by¢ jedynie przejsciowym.

*

W tym samym rozporzgdzeniu nalezy zwréci¢ uwage na posta-

nowienia:
§ 11

§ 12 w sprawie sktadania

w sprawie sktadania zeznan spadkowy ch;

zeznan donacyjnych z wy-

jatkiem wypadkoéw darowizny, objetej aktem ,rejentalnym?”;

§ 14

w sprawie obowigzku

sgdow przesytania wiasci-

wym urzedom skarbowym odpiséw réznych dokumentéw' (oraz testa-
mentow) w postepowaniu spadkowym, jako tez w postepowaniu nie-
spornym z zakresu prawa rzeczowego.

OPODATKOWANIE SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

W Dzienniku Ustaw' nr 3 pod
poz. 13 ogtoszono obszerne rozpo-
rzadzenie Ministra Skarbu z 6. XII.
1946 r. z moca obowigzujgcg od
dnia 1 stycznia, 1946 r. — w spra-
wie wykonania dekretu o podatku
dochodowym.

Rozporzadzenie reguluje m. in.
w 88 17—19 sprawe ustalenia zro-
dta przychodéw w postaci sprze-
dazy przedmiotéw' i praw ma-
jatkowych, a wa&réd nich ,nieru-
chomosci gruntowych i budynko-
wych badz ich czesci, z wyjatkiem

mgospodarstw  rolnych™  (sprzedaz
przedmiotéw i praw, uzyskanych
pod tytutem darmym, nie stanowi
Zrédta przychodéw).

Rozporzadzenie okresla istote
Jhadwyzki" ze sprzedazy (8 17
ust. 5), przy czym w stosunku do
cen przedwojennych stosuje mno-
znik 25 (§ 18 ust. 1).

W tej sprawie — por. réwniez
pkt. 8 art. 1 dekretu z 28. I. 1947 r.
(Dz. Ust. nr 19, poz. 74) o zmianie
dekretu z 8 1. 1946 r. o podatku
dochodowym.



POSTEPOWANIE AMORTYZACYJNE

Dekret z 10. XII. 1946 r. 0 uma-
rzaniu utraconych dokumentéw.
(Dz. Ust. nr 5, poz. 20) reguluje je-
dnolicie postepowanie amortyza-
cyjne na obszarze catego Panstwa,
uchylajac m. in. ustawe z 26. VII.
1919 r. o utraconych tytutach na
okaziciela wraz z wszystkimi po-
Zniejszymi zmianami i uzupetnie-
niami.

Do postepowania amortyzacyj-
nego stosuje sie przepisy czesci
ogoélnej k. p. n., o ile rzeczony de-
kret nie stanowi inaczej.

Przepisow dekretu nie stosuje

sie m. in. (art. 12, ust. 2) do listow
hipotecznych, listow diugéw grun-
towych i listbw diugéw rentowych,
utraconych w czasie wojny. Do
tych dokumentéw stosuje sie (art.
5 i nast.) dekret z 10. XII. 1946 r. o
rejestracji i umarzaniu listéw hi-
potecznych, listow dtugéw grunta
wych i rentowych, wydanych przed
dniem 1 wrze$nia 1939 r. (Dz. Us .
nr 5 poz. 19).

Dekret ten ustanawia obowigze*
rejestracji listbw w oddziale hipj-
tecznym wiasciwego sadu (art. 1
i nast.).

ZtOZENIE DO DEPOZYTU SADOWEGO

Z dniem 3 marca rb. wszedt w
zycie dekret a 20. XII. 1946 r o po-
stepowaniu dotyczacym ztozenia
przedmiotu $wiadczenia do depozy
tu sgdowego lub na zachowanie.

Dekret, ogtoszony w Dzienniku
Ustaw nr 8 (pod .poz. 41) z 3. Il
1947 r., stanowi, ze w postepowa-
niu, jakie normuje, stosuje sie za-
sadniczo przepisy czesci ogolnej k.
p. n., o ile dekret nie zawiera prze-
piséw odmiennych.

Dekret, sktadajgcy sie z 17 arty-
kutow (-f- 2 koncowe), ujety jest
w sze$¢ rozdziatow: T — przepisy
og6lne (art. 1—3), Il — ztozenie do
depozytu sadowego (art. 4—10), IlI
— zlozenie na zachowanie (art. 11
—13), IV — koszty postepowan! <
(art. 14), V — przepisy wprowa
dzajgce (art. 15—16), VI — przepisy
przejsciowe i koncowe (art. 17—19).

PRAWO WHLASNOSCI LOKALI

W prawie o witasnosci lokali z 24.
X. 1934 r. (Dz. Ust. nr 94, poz. 8481,
/mienionym dekretem z 14. 1. 1936
r. (Dz. Ust. nr 3, poz. 21), dodany

zostat nowy art. 21 (p. art, XVI
przep. wprow. pr. rzecz, i pr. o ks.
wiecz.), stanowiacy, ze:

1) do powstania bdrebnej wia«-



nosci lokali potrzebny jest wpis
w ksiedze wieczystej — a wiec od-
rebna wiasnos$¢ lokali whrew regu
le ogo6lnej, przyjetej przez prawo
rzeczowe, podlega zasadzie wpisu,
jako prawotworczego czynnika p >

APARATURA. SADOWA

Prasa ogdlna wykazuje na ogot
bardzo mato zainteresowania dla,
sprawy ujednolicenia prawa cywil-
nego na obszarze catego Panstwa.
Totez kazdy przejaw tego zaintere-
sowania godzien jest zanotowania.

Na temat nieprzystosowania apa-
ratury sadowej ksigg wieczystych
do nowego stanu prawnego ,Zycie
Warszawy" w nr 24 z dn. 25 stycz-
nia rb. zamie$cito nastepujaca no-
tatke pt. Brak ksigg hipotecznych
paralizuje kredyt budowlany:

Nowy ustréj hipoteczny, wprowa-
dzony od 1-go stycznia rb., zam-
kngt prowadzone dotagd w hipotece
ksiegi hipoteczne i wieczyste, wpro-
wadzajac nowy wzdr tych ksiag.

Wykonawcy nowego prawa hipo-
tecznego nie pomysleli jednak o
tym, ze nalezy zawczasu przygoto-
wac nowe ksiegi; obecnie wiec wy-
tworzyta sie taka sytuacja, ze w
starych ksiegach pisa¢ juz nie
wolno, a nowych ksigg nie ma i nie
wiadomo, kiedy bedg. Ministerstwo
Sprawiedliwosci przeprowadza do-
piero w hipotekach ankiete co do
ilosci ksiag, jakie na rok 1947 beda.

wstania witasnosci,

2) roéwnocze$nie z wpisem odreb:
nej wtasnosci lokalu ulega wpica
niu przynalezny do tej wiasnosci
udzial we wspotwiasnosci okres$P-
ny w art 14

KSIAG WIECZYSTYCH

potrzebne, w catej Polsce. Ksiegi
nowego typu muszg by¢ specjalnie
wydrukowane.

Taki stan rzeczy catkowicie unie-
ruchomit obrot hipoteczny, co w
szczegolnosci bardzo szkodliwi od-
bija sie na kredycie hipotecznym,
catkowicie unieruchomionym. Kto
np. sptaca pozyczke bankowsa, nie
ma mozliwosci wykreSlenia swego
dtugu z hipoteki. Odbija sie to
szkodliwie przede wszystkim na
ruchu budowlanym, korzystajagcym
z kredytu BGK, gdyz bank, o ile nie
bedzie mdgt uzyska¢ zabezpieczenia
hipotecznego, wstrzyma kredyto-
wanie budownictwa mieszkaniowe-
go. Nalezato by co predzej stworzy¢
jakie$ ,modus vivendi“ do czasu
przygotowania ksigg, co moze po
trwac cale miesigce.

Z chwilg,, gdy z jednej strony
Rzad gtowi sie nad pobudzeniem
inicjatywy prywatnej do wspotpra-
cy w odbudowie, tego rodzaju ni-
czym nieuzasadniony pospiech w
zmianie ksigg, bez nalezytego przy-
gotowania innych, paralizuje pozga-
dana inicjatywe.

Zaznaczy¢ wypada, ze przytoczo-
na wzmianka nie odznacza sie
peitng Scistoscia ujecia rzeczy.



JEDNOLITE PRZEPISY O KOSZTACH SADOWYCH

Art. 23 dekretu o kosztach sgdo-
wych w sprawach cywilnych, obo-
wigzujgcego od 1 I. 1947 r., stano-
wi, ze rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwo$ci okresli sposéb u-
iszczania optat sadowych. Rozpo-
rzadzenie to (w sprawie uiszczania
optat sgdowych w sprawach cywil-
nych) z 15 I. 1947 r. ogtosit nr 5
Dz. Ust. pod poz. 29.

Art. 40 rzeczonego dekretu prze-
widuje w piecia punktach, ze Mi-
nister Sprawiedliwosci ustali rézne
normy, dotyczace optaty za dore-
czenie, ,m. inn. (pkt. 3) WYyso-
kos¢ optaty. Rozporzadzenie z 15.
I. 1947 r. o opfacie za doreczenie
w sprawach cywilnych (Dz. Uel
nr 6, poz. 34) zalatwia, te sprawe.

TWORZENIE PRZEDSIEBIORSTW PANSTW OWYCH

W Dz. Ust. nr 8 pod poz. 42 ogto-
szony zostat dekret z 3. I. 1947 r.
0 tworzeniu przedsiebiorstw pan-
stwowych, uchylajacy moc obowig-
zujgca rozporzadzenia Prezydenta
Rzplitej z 17. I1l. 192? r. 0 komer-
cjalizacji przedsiebiorstw paAstwo-
wych (Dz. Ust. nr 25, poz. 195).

W mys$l dekretu wiasciwi mini-
strowie mogg w drodze zarzadzen,
ogtaszanych w ,Monitorze Pol-
skim" (art. 1), tworzy¢ przedsie-
biorstwa panstwowe, nadajgc im
odpowiednie statuty (art. 3). Przed-
siebiorstwa panstwowe podlegajg
wpisowi do rejestru handlowego
1 przez zarejestrowanie nabywajg
osobowos$¢ prawng (art. 5).

Przedsiebiorstwa panstwowe ma-
ja zarzad i uzytkowanie majatku
nieruchomego, oddanego im proto-
kolarnie (w spos6b, jaki ustali Mi-
nister Skarbu), w imieniu Skarbu
Panstwa. W ramach stosownego
planu moga one nabywa¢ majatek
nieruchomy na witasno$¢ Skarbu
Panstwa, zatrzymujac go w swym
uzytkowaniu (art. 6). Majatek ten
figuruje w aktywach przedsiebior-
stwa, tak jak gdyby stanowit jego
wiasnos¢ (art. 7).

Statuty  istniejagcych przedsie-
biorstw panstwowych (art. 16, por.
réwniez art. 17) winny by¢ w ciggu
6 miesiecy dostosowane do nowego
dekretu.

ZAWIESZENIE PRZEDAWNIENIA WEKSLOWEGO

Dekretem z 9. 1 1947 r. 0 zawie-

szeniu biegu przedawnienia i prze-
diuzeniu terminéw prawa wekslo

wetjo i czekowego (Dz. Ust. nr 5.
poz. 24) przedtuzone zostato o dal-
szy rok, a wiec do dnia 34 grudnia



1947 i, zawieszenie biegu przedaw-
nienia roszczen z weksli i czekow,
wystawionych przed dniem 9 maja
1945 r., o ile przedawnienie nie na-
stagpito do dnia 25 sierpnia 1939 r.

Terminy do przedsiewziecia czyn-
nosci, wymaganych dla zachowa-

nia prawa zwrotnego poszukiwa-
nia, a wiec i terminy protestowe,
przedtuzone zostaty do konca bie-
zacego roku dla weksli i czekow,
wystawionych przed dniem 9 maja
1945 r., o ile terminy te nie upty-
nety do dnia 25 sierpnia 1939 r.

STANOWISKA REFERENDARSKIE W PROKURATORIT

Dekretem z 20. XII. 1946 r. 0 ul-
gowych warunkach powotywania
na stanowiska relerendarskie w
Prokuratorii Generalne] R. P. (Dz
Ust. nr 2, poz. 5 dopuszczone zo-
stato na czas do dnia 31 grudnia
1950 r. przyjmowanie do stuzby re-
ferendarskiej w Prokuratorii Gene-
ralnej os6b, ktore nie odbyly wy-
maganej aplikacji — ze zwolnie-

niem ich od egzaminu referendar-
sk-'ego.

Poza tym Prezes Prokuratorii
moze zaliczyé na poczet aplikacji
najmniej P/s roku pracy na sta-
nowisku — ,aplikanta sgdowego,
notarialnego, adwokackiego lub u
rzednilca we witadzach i urzedach
administracyjnych".

WSPOLPRACA PRAWNICZA Z ZAGRANICA

Przy Zrzeszeniu Prawnikéw De-
mokratow utworzona zostata Ko-
misja Naukowa i Wspéipracy Mie-
dzynarodowej, ktéra postawita so-
bie za cel: zorganizowanie ruchu
naukowego prawnikow polskicli
przez podjecie akcji odczytowej,
wydawniczej i zjazdowej; wspot-
dziatanie w organizowaniu delega-
cyj prawniczych na kongresy i kon-
ferencje miedzynarodowe; zbiera-
nie informacji o ewolucji mysli
prawniczej zagranica; wspotdziata-
nie przy wymianie wydawnictw
prawnych miedzy Polskg a zagra-
nica.

Komisja posiada trzy sekcje:
naukowg, wspotpracy prawniczej
w kraju oraz wspoOtpracy miedzy
narodowej. Przewodnictwo Komisji
znajduje sie w rekach Ministra
Sprawiedliwosci Henryka Swigt-
kowskiego, zastepcg przewod-
niczacego jesi profesor Jan W a
silkowski.

Pierwsze zebranie Komisji o cha-
rakterze organizacyjno - informa-
cyjnym odbyto sie dnia 12 lutego
i-), w sali konferencyjnej Minister-
stwa Sprawiedliwosci,



OD WYDAWNICTWA

do wszystkich Notariuszéw

Wobec licznych nieporozumien i kierowanych do Admini-
stracji zapytan w sprawie prenumeraty ,Przeglagdu Notarial-
nego“ wyjasnia sie, co nastepuje:

1 Kazdy Notariusz otrzymuje jeden egzemplarz pisma z urzedu,
a wiec z tytutu optacanych do Rady Notarialnej w ustalonej wyso-
kosci sktadek izbowych, ktére obejmujg réowniez odpowiednio skal
kulowang kwote na pokrycie kosztéw wydawania ,,Przegladu Nota-
rialnego".'Kierowanie jakichkolwiek wptat z tego tytutu do Admini-
stracji jest niewtasciwe, powoduje bowiem zbedne komplikacje ra-
chunkowe.

2. Z zalecenia Konferencji Prezeséw i Wiceprezesow Rad No-
tarialnych kazdy Notariusz powinien ponadto prenumerowaé drugi
egzemplarz pisma dla uzytku kancelaryjnego — po cenie nominalnej,
wynoszacej 250 ztotych kwartalnie. Wptaty z tego tytutu nalezy kie-
rowa¢ w ustalonym trybie do Administracji (przez PKO — wedtug
wskazan, podanych na ostatniej stronie oktadki). W razie zakwe-
stionowania tych wptat przez czynniki nadzorcze (co zresztg jest
trudne do pomyslenia wobec charakteru pisma), nalezy powiadomic
o tym wilasciwg Rade Notarialng, ktéra podejmie stosowne kroki
celem wyjasnienia sprawy.

3. Jezeli Notariusz pracuje sam lub jako sedzia zawodowy, de-
legowany do petnienia czynnosci notariusza, faktycznie kancelarii nie
prowadzi, co sie w praktyce zdarza, to oczywiscie nie ma potrzeby
prenumerowania drugiego egzemplarza, o czym powinien zawiadomié
Administracje, ktéra poniecha wysytania tego egzemplarza.

4. Notariusze, ktérzy nie zgloszag odpowiedniego zastrzezenia,
bedg nadal otrzymywali po dwa egzemplarze pisma, a mianowicie —
wyraznie: jeden egzemplarz z urzedu, a wiec bezptatnie w stosunku
do Administracji, drugi za$ z tytutu obowigzkowej prenumeraty dla
uzytku kancelarii, a wiec podlegajacy optacie w kwocie 250 ztotych
kwartalnie (prenumerata ulgowa w wysokosci 150 ztotych przystuguje
sedziom zawodowym, a oczywiscie nie Notariuszom, jako p. o. se-
dziom, jasna jest bowiem rzecza, ze muszg oni w peini przykiadaé
sie do utrzymywania witasnego czasopisma).



Przeglad
Notarialny

ZESZYT IV - 1947 r.

Na czele zeszytu odtwarzamy wywody, .ktére widniatly na tych
tamach przed dziesieciu laty, a po d-zi§ dzien nic nie utracity ma war-
to$ci i znaczeniu:

| Generalia.

Istota i waga funkcji notariatu (gtosy sprzed
dziesieciu laty w ankiecie ,,Przegladu Notarial-
nego) — wypowiedzi: Stanistawa Bukowieckiego,

Stanistawa Wroblewskiego, Maurycego Aller-
handa . : C . . : . : str. 276

Dziat rozpraw otwiera praca, przedstawiajgca w ujeciu po-
rownawczym dla obszaru to. IOr6lestwa Kongresowego nowy ustrdj
hipoteczny, wprowadzony przez, prawo rzeczowe i prawo o .ksiegach
wieczystych. Z kolei nastepuje wywod na temat petytoryjnego docho-
dzenia prawa posiadania, majacy wydatne, znaczenie dla praktyki
sagdowej. Wreszcie — opracowanie na temat dopuszczalnosci powier-
nihczggp hprzenoszenia wilasnosci rzeczy ruchomych na ziemiach za-
chodnich:

Il. Rozprawy.

1. Ludwik Domanski, adwokat, profesor
Uniwersytetu tédzkiego:
Nowy ustrdj hipoteczny (w ujeciu porownaw-
czym — dla obszaru Kodeksu Napoleona).



I. Przepisy materialne o prawach rzeczowych
i osobistych ulegajacych ujawnieniu w ksie-
gach wWieCzystyCh .., str. 287

2. Wiadystaw Chojnowski, sedzia S. O. w Warszawie
(deleg. do Min. Spraw.):

Akcja petytoryjna o prawo posiadania . . str. 311
3. Dr Witold Pradzynski, notariusz w Poznaniu:

Powiernicze przeniesienie wiasnosci celem

zabezpieczenia wierzytelnosci . . . str. 319

Z kolei nastepuje bardzo wazne dla praktyki opracowanie
z zakresu techniki prowadzenia ksigg wieczystych, po czym nastepuja
przyczynki i wskazania praktyczne:

. Praktyka.

Dr Stefan Breyer, notariusz w Warszawie:

Technika prowadzenia ksigg wieczystych . str. 325
Przyczynki i wskazania.

Leon Smal, notariusz w Grybowie:

Opis i plan nieruchomosci —w praktyce ziem

POIIANTOWYCH .o, str. 345

Optaty stemplowe w nowym ujeciu . str. 349

W seminarium z prawa rzeczowego przedstawiamy dwie
opinie prawne w opracowaniu Prol. Dra Jana Wasilkowskiego, a mia-
nowicie (poz. 5 i 6):

Seminarium 2z prawa rzeczowego

i prawa o ksiegach wieczystych
W sprawie wyktadni art. 41 pr. o ks. wiecz. str. 353
Zastrzezenie z art. 102 pr. rzecz, dla obszaru
M. st. W @rSZaW VY . str. 356

W zestawieniach ogtaszamy gruntowne opracowanie, przed-
stawiajgce catoksztatt obowigzujgcych przepisow o kosztach sgdowych:

IV. Zestawienia.

Aleksander Jarzecki, notariusz w Toruniu:
Koszty sgdowe w sprawach cywilnych . . str. 358



Z dziedziny zawodowo - korporacyjnej publikujemy
kilka omoéwien, dotyczacych bedacych na porzadku dziennym spraw
oraz podajemy dalszy wykaz strat ludzkich notariatu w latach
1939—1945:

V. Notariat.
1 Przed XXX Konferencjg Prezeséw i Wice-
prezesow Rad Notarialnych . . . 8tr. 381
2....\Wspotdziatanie miedzyizbowe Rad Notarial-
NYCR Bir. 383
3. O jednolity system samopomocy zawodowej str. 384

4. Jozef Pawtowicz, asesor notarialny w Srodzie:
Niepokojacy fakt odptywu pracownikéw z no-

TArIAtU s str. 387
5. S. p. Tadeusz Kostorkiewicz : .. 390
6. Straty notariatu w latach 1939—1945 . . st 392

Zeszyt uzupetniajg, jak zwykle:
VE A CtUATT @ i str. 395



GENERALIA

ISTOTA | WAGA
FUNKCJI NOTARIATU

GLOSY SPRZED 10 LATY
W ANKIECIE ,,PRZEGLADU NOTARIALNEGO'

Rowno przed 10 laty — w pierwszej potowie 1937 roku, z okazji
15-lecia istnienia ,,Przegladu Notarialnego”, wobec nurtujgcych, podow-
czas w pewnych kotach pomystéw gruntownego ,zreformowania” nota-
riatu, zwréciliSmy sie do kilkunastu najwybitniejszych przedstawicieli
polskiego $wiata prawniczego z prosha o udzielenie odpowiedzi na naste-
pujace trzy pytania:

1. Czy notariat speinia samoistng funkcje w zyciu prawnym i jaka
jest istota i waga tej funkcji?

2. Jaki charakter nadaje rzeczona funkcja notariuszowi i jakim
wobec tego powinno by¢ stanowisko notariusza w organizacji zycia praw-
nego?

3. Jakie kwalifikacje zawodowe i ogblne powinien posiada¢ nota-
riusz — wobec charakteru jego stanowiska i znaczenia notariatu w zy-
ciu prawnym?

W rozpisanej w przedstawionym ujeciu ankiecie wzieto udziat je-
denastu autoréw sposrod najswietniejszych prawnikéw polskich. Wypo-
wiedzi ich opublikowalismy w nr 3—4, 1937 r. — wiasnie pod tgcznym
tytutem: ,lIstota i waga funkcji notariatu”.

Dzi§ — po dziesigciu latach, gdy obchodzilibySmy ¢éwieréwiecze
dziatalnosci centralnego organu notariatu, gdyby nie przyszto nam wraz
z catym narodem przezy¢ wielkiej przerwy lat 1939—1945, dzi$ po dzie-
sieciu latach, gdy stoimy wobec gtebokiego kryzysu instytucji notariatu,



Jdzi$ — po dziesieciu latach odtwarzamy niektére wywody z a*.kiety 1937
roku. Mniemamy, ze i w obecnej sytuacji sg one bardzo >na czasie.

Nie odtwarzamy gtoséw autoréw zyjacych, nie chcac w odmiennych
warunkach dysponowa¢ prawem przedruku. Ograniczamy sie do
trzech wypowiedzi znakomitych prawnikéw, ktérzy odeszli juz z te-
go Swiata.

Pragnac unikng¢ pokusy skrotu... preparowanego i z goéry zabez-
pieczajac sie w ten sposéb przed ewentualnymi w tym wzgledzie zarzu-
tami, rzeczone wypowiedzi odtwarzamy w catosci — w dostownym
brzmieniu i w kolejnosci, w jakiej byly publikowane. Sg to wypowiedzi:
Stajniistawa Bukowieckiego, h. t. Prezesa Prokuratorii Gene-
ralnej R. P., Wiceprezydenta Komisji Kodyfikacyjnej; Stanistawa
Wroblewskiego, h. t. Profesora Uniwersytetu JagielloAskiego,
Prezesa Polskiej Akademii Umiejetnosci; Maurycego Allerhan-
da, h. t Profesora Uniwersytetu Jana Kazimierza.

STANISLAW BUKOWIECKI

1) Przygotowanie odpowiedzi na pierwsze pytanie pow
duje pewne zaktopotanie, poniewaz zdawatoby sie, ze odpowiedz
zawiera¢ moze tylko teze powszechnie znang i uznang, niemoga-
cg wywotywac¢ zadnych sprzeciwOow. Teza, ze notariat spetnia
samodzielng funkcje w zyciu prawnym jest chyba prawda oczy-
wistg. Funkcja notarialna jest samodzielna, niezalezna od. ja-
kiejkolwiek innej, w szczegélnosci od funkcji udziatlu w wymia-
rze sprawiedliwo$ci. Kwestie wywotywa¢ moze nie samodziel-
nos¢ funkcji notariusza, bo ta jest bezsprzeczna, ale raczej roz-
graniczenie pola jego dziatalnosci z polem dziatalno$ci adwoka-
ta nie jako obrorncy sadowego, ale jako doradcy prawnego stro-
ny.

To rozgraniczenie nie jest fatwe i iS¢ moze po réznych li-
niach. Notariusz uwazanym by¢ moze i uwaza¢ sie moze za po-
wotanego do doradztwa stronom, ktére przed nim czynnos¢
prawng zatatwiaja, ale z drugiej strony przy akcie stronom
asystujg czestokro¢ adwokaci i o to powstaé moze kolizja po-
miedzy kompetencjg kazdego z tych organéw. Mozna sta¢ na



stanowisku, ze skoro czynno$¢ dokonywa sie przez notariusza,
osobe zaufania publicznego i specjalnie zaufania danych stron,
ktore zwrécity sie wHasnie do niego, a nie do innego notariusza
— to juz on powinien kierowa¢ catym ujeciem aktu prawnego
i udziat adwokata jest zbedny. Za tym przemawia takze jedno-
litos¢ mysli redakcyjnej, ekonomia sit i kosztow.

Zycie wysuwa jednak pewne objekcje przeciwko tej naj-
prostszej zdawatoby sie koncepcji. W przeciwienstwie do stanu
rzeczy panujgcego np. we Francji — u nas w Polsce szukajg
porady prawnej takze w zakresie czynnos$ci dobrej woli przede
wszystkim u adwokata. Ludzie, prowadzacy interesy, majg za-
zwyczaj stalego adwokata, cieszacego sie ich zaufaniem i we
wszystkich sprawach prawnych do niego o rade spiesza. Trud-
no, aby pomijali tego statlego swojego doradce witasnie w spra-
wach konhczacych sie czynnos$cig notarialng i trudno, aby adwo-
kat, doradzajacy stronie przy uktadaniu catego stosunku praw-
nego nie brat udziatu w ostatecznej finalizacji tegoz, finalizacji,
ktorej nalezyte ujecie ma najwazniejsze dla sprawy znaczenie.
Druga objekcja wynika z trudnos$ci doradztwa prawnego dwom
stronom majgcym sprzeczne .interesy. Kazda ze stron chciataby
ujmowacé czynnos$¢ prawng w sposob najbardziej jej interesom
odpowiedni i czesto tez chce mie¢ doradce prawnego, dbajgcego
witasnie o jej interes. Takim doradcg nie moze by¢ notariusz,
ktéry musi dba¢ o obie strony do aktu wptywajgce.

Z tego stanu rzeczy nie wynika jednak bierno$¢ notariusza
przy sporzgdzaniu czynnoS$ci. Poglad, wedtug ktdrego notariusz
ma tylko pilnowac stempli i optat, a sama tre$¢ prawnicza aktu,
o ile tylko wprost prawa nie obraza, nic go nie obchodzi, bytby
zupetnie bledny i z powotaniem notariusza nie licujacy. Przy
czynnosciach, w ktérych z obu stron biorg udziat adwokaci, no-
tariusz winien kierowac ich dyskusja tak, aby ona doprowadzita
do oczekiwanego przez strony celu, nadawac ostateczng redak-
cje, by¢ rodzajem arbitra miedzy stronami. Tym czynniejszg be-

(Dokoric&enliie obok — ina ts'tr. 279)



STANISLAW WROBLEWSKI

1. Po gtebokich wywodach nieodzatowanego $p. Wt L. J a-
worskiego (Reforma Notariatu, Krakow 1929) nie potrze-
buje uzasadnia¢ zdania, ze istotng funkcjg notariatu jest wy-

dzie rola notariusza w wypadkach zapewne najliczniejszych,
w ktérych strony bez pomocy adwokata sie obchodzg, wéwczas
cala budowa prawna aktu bedzie wytacznie dzietem notariusza.

Co sie tyczy istoty funkcji notariusza, to wynika ona z prze-
pisow prawa notarialnego. Waga jest znaczna, bo przed nota-
riuszem sporzadzajg sie najwazniejsze czynnosSci zycia prawne-
go obywateli, majagce wielkie znaczenie nie tylko pod wzgledem
majatkowym, ale czesto takze pod wzgledem moralnym i spo-
tecznym. A notariusz — czy to wspomagany przez adwokatow,
czy tym bardziej bez ich udziatu, nadaje tym czynnosciom wia-
Sciwg forme prawng wpiywajacq w najwyzszym stopniu na ich
charakter i skutecznosc.

2) OdpowiedZ na pytanie drugie miesci sie w rozwazaniach
podanych wyzej pod 1

3) Notariusz winien otrzymac¢ akademickie wyksztatcenie
prawnicze zakonczone odpowiednimi egzaminami, a takze prak-
tyka w zawodzie prawniczym. Sadze, ze wymaganie to powin-
no by¢ bezwzgledne, tak jak bezwzglednie stawiane jest ono
sedziom, prokuratorom, urzednikom referendarskim Prokura-
torii Generalnej i adwokatom. Totez byloby pozadanym, aby
przepis pozwalajgcy na powotywanie notariuszdw z pominie-
ciem powyzszych kwalifikacji (art. 8 8 2 prawa o0 notariacie)
zostat uchylony. Konieczno$¢ bezwarunkowa wyksztatcenia
prawniczego, teoretycznego i praktycznego wynika z prawni-
czej funkcji notariusza, o czym mowa w odpowiedzi na pytanie
1). Kwalifikacje ogdlne powinnyby by¢, jak sadze, réwnorzed-
ne z kwalifikacjami wymaganymi od urzednikéw panstwowych.



konywanie w sferze prawa majatkowego tak zwanej jurysdyk-
cji prewencyjnej przez sporzadzanie aktow (dokumentdw), sta-
nowigcych lub stwierdzajgcych czynnoSci prawne. Samoistno$¢
tej funkcji polega na tym, ze notariusz jako organ jurysdykcji
prewencyjnej nadawa¢ ma czynnosciom prawnym takag forme
i takg tres¢, jakie sg potrzebne, aby wole stron doprowadzi¢ do
zgodnos$ci z prawem obowigzujacym, aby dac¢ jej wyraz jasny
i nie dopuszczajacy watpliwosci oraz aby zapobiec rozdzwigko-
wi miedzy skutkami zamierzonymi a tymi, jakie z czynnosci wy-
nikng; powinien on uksztattowaé¢ akt w taki sposob, aby zadne
z zawartych w nim postanowien nie kryto w sobie zalgzka przy-
sztych nieporozumien. Odrebne wiasciwosci tej funkcji wyste-
puja na jaw bez wzgledu na to, w czyje rece ztozono jej wyko-
nywanie. Gdyby je powierzono sedziemu, rola sedziego w tym
zakresie bedzie zasadniczo odmienna od roli sedziego, rozpozna-
jacego sprawy sporne, ktory ma przed sobg gotowy juz stosu-
nek prawny i na tworzenie go nie ma wptywu (Jaworski

1 c. s 20); gdyby je powierzono adwokatowi, musiatby on w sfe-
rze jurysdykcji prewencyjnej zapomnie¢ o tym, ze jako adwo-
kat dziata zasadniczo w wytgcznym interesie jednej strony,
a dazy¢ do stworzenia w akcie syntezy obustronnych celéow
(Jaworski 1 c s 32) i do wszechstronnego uzgodnienia tej

syntezy z prawem obowigzujgcym. Wynika stad zd. m. potrzeba
istnienia notariatu jako odrebnej instytucji, bo do wykonywa-
nia funkcji, majacej ostro wyodrebnione wiasciwosci, najlepiej
nadaje sie organ, stworzony wytacznie dla tego celu. Sprawujac
przez sporzadzanie aktow te funkcje speinia notariusz w zyciu
prawnym role podobng do tej, jaka na innym odcinku zycia
przypada lekarzowi-higieniscie (Jaworski 1 c s 21): zmniej-
sza liczbe przypadkow chorobowych, w ktérych realizacja po-
rzagdku prawnego wymaga interwencji sadu, a przez to przy-
czynia sie do pewnosci i statosci stosunkdéw prawnych. W jakim

zakresie ustawodawca uzna zagwarantowanie takiej pewnosci
i statosci stosunkéw w drodze jurysdykcji prewencyjnej za rzecz



niezbedng, w jakim tylko za pozadang, jakich uzyje Srodkow,
aby strony zmusi¢ lub zacheci¢ do poddania sie wymaganiom
higieny prawniczej, to juz kwestie polityki prawa i techniki
kodyfikacyjnej. W tym zakresie, jaki wyznaczono dziatalnosci
notariusza przy sporzadzaniu aktoéw, bedzie on zawsze organem
jurysdykcji prewencyjnej, a istota jego funkcji i spoteczna jej
doniosto$¢ nie zmienia sie przez zmiane granic owego zakresu.
2. Nie tak tatwo okresli¢ charakter, jaki wykonywanie j
rysdykcji zapobiegawczej nadaje notariuszowi; zwroty tego ro-
dzaju, jak np., ze notariusz jako organ powyzszej jurysdykcji
jest ,,0sobg zaufania publicznego" czy ,urzednikiem publicz-
nym" albo ,funkcjonariuszem publicznym", nie wydajg mi sie
zadawalniajgce, bo albo nic w ogdle nie mowig albo tez mowia
bardzo niewiele. Krotko$¢ czasu, wyznaczonego dla odpowiedzi,
nie pozwolita mi przemysle¢ gruntownie trudnego tego proble-
mu; uwagi przeto dalsze kreSle z tym zastrzezeniem, ze nie
wyrazajg one bynajmniej ostatecznego mego zdania. Nie sgdze
przede wszystkim, aby sprawa byta rozstrzygnieta juz przez
stwierdzenie, ze panstwo uznato stworzenie jurysdykcji pre-
wencyjnej za cze$¢ sktadowa swych zadan. Wniosek, ze nota-
riusz musi byé urzednikiem panstwowym, skoro mu powierzo-
no wykonywanie tej jurysdykcji, nie 'wydaje mi sie konieczny;
prawda, muszg istnie¢ gwarancje, ze jurysdykcja ta wykonywa-
na bedzie nalezycie i ze zaspokoi te potrzebe spoteczng, dla
ktorej zaspokojenia zostata stworzona, ale gwarancje takie mo-
ga istnie¢, mimo tego, ze notariuszowi nie przyznano charakteru
urzednika publicznego. Akty, sporzadzane przez notariusza przy
wykonywaniu jurysdykcji prewencyjnej, muszg oczywiscie
wskazywac dostatecznie wyraZnie to swe pochodzenie i musza
posiada¢ wyzszg moc dowodowg, bo inaczej nie nadawatyby sie
na srodek zapobiegania sporom, ale te wyzszag moc dowodowa
mozna im przyzna¢ takze bez zrownania ich z dokumentami
publicznymi, a nawet wowczas, gdyby to uczyniono w formie
takiego zréwnania, me 'wynikatoby stad jeszcze, ze tworca aktu



musi by¢é urzednikiem publicznym. W jednym atoli kierunku
uznanie ,urzedniczegoll charakteru notariusza wydaje mi sie
koniecznos$cig, mianowicie przez poddanie jego dziatalnosci nad-
zorowi wiadzy publicznej. Chodzi tu o dwie rzeczy: o to, komu
wykonywanie jurysdykcji prewencyjnej ma by¢ powierzone,
i 0to, jak ta jurysdykcja bedzie wykonywana. Sprawa pierw-
sza moze by¢ zatatwiona kilku sposobami, zaczynajgc od egza-
minu jako jedynego warunku dopuszczenia do wykonywania
notariatu, poprzez koncesje az do nominacji. Wazniejsza jest
kontrola nad tym, czy notariusz spetnia nalezycie powierzong
mu funkcje. Nie moze ona by¢ ztozona wylacznie w rece orga-
nizacji zawodowej, musi byé wykonywana z zewnatrz, przez
wiadze publiczng, bo tylko wtedy stanowi istotng gwarancje, ze
osiggniety bedzie cel, do ktérego zmierza jurysdykcja prewen-
cyjna; na tym jednak koniczy sie, o ile widze, niezbedna dawka
pierwiastka urzedniczego przy okre$laniu stanowiska notariu-
sza w organizacji zycia prawnego, dawka — zdaniem moim —
zbyt mala, aby go juz na tej podstawie uwazaé¢ za urzednika
czy funkcjonariusza publicznego. Inna rzecz, ze dawka moze
oczywiscie by¢ znacznie zwiekszona; nie moze ona jednak nigdy
byé tak wielka, aby przeksztatcata notariat w instytucje biuro-
kratyczng. Biurokratyzm dazy zawsze — w mys$| prawidta naj-
mniejszego wysitku — do wytwarzania szablonéw (Jaworski
1 c s 35n., 132), podczas gdy nalezyte wykonywanie jurysdyk-
cji prewencyjnej wymaga przede wszystkim jak najstaranniej-
szego indywidualizowania przypadkow. Notariat powinien wiec
zachowal tyle wiasciwosci zawodu wolnego, w szczegdlnosci
zostawi¢ tyle pola dla swobodnej konkurencji, aby ta podnie-
ta do podjecia wysitku nie ulegta zatracie. Jak potgczy¢ te dwa
pierwiastki ze sobg, aby zapewni¢ jak najlepsze funkcjonowa-
nie jurysdykcji prewencyjnej, to nie jest juz kwestig zasadni-
cza. Nie jest nig rowniez kwestia zapewnienia notariuszowi od-
powiednich dochoddéw; przypomnie¢ zresztg nalezy, ze niejeden
sedzia zyje na granicy minimum egzystencji i ze takze wsrod



zawoddw najbardziej wolnych coraz czesciej odzywajg sie gto-
sy, wotajgce o numerus clausus.

3. O warunkach ogdlnych, jakie powinien posiada¢ kand

dat na notariusza, nie bede mdwit, bo jedne z nich rozumiejg sie
same przez sie, inne za$, w szczegolnosci warunek tak istotny,
jak charakter, od ktorego zalezy stopien ,zaufania publicznego”,
trudno uja¢ w dostatecznie $cistg forme. Co do kwalifikacyj fa-
chowych podnoszono juz niejednokrotnie, ze fachowa wiedza
notariusza nie moze opierac sie tylko na teoretycznym poznaniu
zasad ekonomii i przepiséw prawa obowigzujgcego, ze musi by¢
rozszerzona i pogtebiona przez doswiadczenie, bo tylko ono da¢
moze notariuszowi takg znajomo$¢ stosunkéw gospodarczych
i takie zrozumienie zycia prawnego, jakie s mu potrzebne dla
nalezytego spetniania zleconych mu funkcyj (p. np. Jawor-
skil c s 21, 84). Potrzebna jest wiec — zdaniem moim —
praktyka sadowa, ktdéra wprowadzi przyszlego notariusza na
droge réwnomiernego traktowania wchodzacych w gre intere-
séw stron i stawiania interesu porzgdku prawnego ponad inte-
resami stron; praktyka adwokacka, aby przyszty twdrca aktow
nauczyt sie, jak zycie moze zmienia¢ prawidtowg linie rozwoju
stosunkow prawnych; praktyka skarbowa, bo skutki czynnosci
prawnych w tej dziedzinie majg dla stron doniosto$¢ pierwszo-
rzedng, a nie jest rzeczg tatwg oceni¢ je dokiadnie, jezeli sie
nie poznato biegu spraw w wiadzach skarbowych; wreszcie
dtuzsza praktyka Scisle zawodowa, obejmujgca wszystkie po-
wyzsze kierunki, ktdra skutkiem tego moze sama przez sie dac
przygotowanie dostateczne, jakkolwiek osobiscie wolatbym,
aby byla cementem, ktéry taczy w cato$¢ i utrwala zdobycze
doswiadczen poprzednich. Natomiast dopuszczanie do notariatu
oséb, ktére nie odbywaty w ogole praktyki notarialnej, powin-
no by¢ — zdaniem moim — rzadko stosowanym wyjatkiem od
reguly. Stanowisko, jakie w tym wzgledzie zajeta w swoim cza-
sie Krakowska lzba Notarialna (Jaworski 1 c s 126), wy-
daje mi sie i dzi$ najzupeiniej uzasadnione.



MAURYCY ALLERHAND

Zadaniem notariusza jest w pierwszym rzedzie spisywanie
dokumentéw prawnych. Przy dokonywaniu tej czynnosSci nie
powinien jednak ogranicza¢ sie do przepisywania formularzy,
albo do powtarzania przepisow ustawowych, lecz prawa i obo-
wigzki uczestnikow aktu powinien po ich nalezytym pouczeniu
i z uwzglednieniem ich interesow okreslic w sposéb celowy
a wiec albo odstgpi¢ od dyspozytywnych przepisow ustawowych
albo je uzupehnic.

Dziatalno$¢ notariusza jest wiec w pewnym kierunku pra-
wotwdrcza, bo kautele, zawarte w aktach prawnych, majg taka
samg doniosto$¢, jak przepis ustawy i przyczyniajg sie do pew-
nosci obrotu prawnego. Majac zapewni¢ prawa i obowigzki stron
nie moze jednak notariusz dziata¢ wbrew przepisowi prawnemu
i nie moze pomaga¢ do obejscia bezwzglednie obowigzujacych
przepisow prawnych. Wprawdzie uczy nas historia prawa, ze
naruszenie obowigzujacej ustawy niejednokrotnie przyczynito
sie do rozwoju prawa i ze tylko dzieki tegoz obej$ciu uchylono
moc niewtasciwych zasad prawnych, ale nie podobna dopuscic¢
do tego, by do tego przyczyniata sie osoba, ktorej zadaniem jest
stosowanie prawa. Totez nawet wtedy, gdy pewnego przepisu
wcale sie nie stosuje, nie powinien notariusz zezwala¢ na jego-
naruszenie, dziatalno$¢ notariusza powinna znalez¢ granice
w dziataniu praeter legem.

Jako sporzadzajacy akty prawne powinien notariusz cieszy¢
sie ogoélnym zaufaniem ludnosSci. Osiggnie sie to, jezeli kandy-
datéw na notariusz6w bedzie sie nalezycie wychowywac. Nota-
riuszem powinien wiec zosta¢ tylko ten, kto posiada nalezyte
przygotowanie teoretyczne i praktyczne. Wymagac¢ zatem nale-
zy, aby notariusz miat ukonczone studia prawnicze a oprocz te-
go, by w zawodzie notarialnym przez czas diuzszy pracowat
praktycznie. Tylko ten bowiem, kto dokiadnie zaznajomit sie
z dziatalnoscig notarialng, potrafi nalezycie oddawac sie tej pra-



cy zawodowej. Ten, kto pracowat w innych dziatach prawni-
czych, moze by¢ Swietnym prawnikiem, moze by¢ znakomitym
sedzig, adwokatem lub urzednikiem, ale rzadko kiedy posiadac
bedzie gruntowng znajomos$¢ pracy notarialnej. Oswiadczy¢ sie
przeto nalezy przeciwko mianowaniu notariuszami oséb, ktére
nie wykonujg kilkuletniej praktyki w zawodzie notariusza. Nie
mozna tez poming¢ i tego, ze kazdy stan posiada swojg etyke
zawodowg. Kto nie pracuje w pewnym zawodzie, nie posiada
Scistego zrozumienia dla tego, co w tym zawodzie jest dopusz-
czalne, moze wiec w najlepszej wierze naruszy¢ zasady zawo-
dowej godnosci.

Médwigc o zadaniu notariusza nie mozna poming¢ takze
i innej jeszcze dziakalnosci, oprdcz sporzgdzania dokumentow.
Mam na myS$li wspdétdziatanie w postepowaniu niespornym
w obszerniejszym tego stowa znaczeniu. Jako osobie publiczne-
go zaufania nalezy notariuszowi poruczy¢ pewne czynnoSci
a zwilaszcza w postepowaniu spadkowym. Przyczyni sie to do
odcigzenia sadoéw a zarazem bedzie o tyle korzystne, ze osoby
interesowane tatwiej beda mogly utrzymaé kontakt z osobg
urzedowa, niz to sie dzieje w sadzie.

W konhcu pozwalam sobie zaznaczy¢, ze unikac¢ nalezy zbiu-
rokratyzowania notariatu. Notariusz nie powinien by¢é urzed-
nikiem, lecz osobg publicznego zaufania. Do jego osoby zwraca
sie strona i tylko do niego ma zaufanie, czego dowodem, ze
strona jest statym klientem pewnego notariusza i nie udaje sie
do innego. Nie powinno sie wiec stwarza¢ urzedu notariatu, ani
tez pozorow urzedu. Istnie¢ powinien zatem notariusz i jego biu-
ro a nie biuro notarialne z naczelnikiem, ktérego zwie sie nota-
riuszem.



W nastepnym zeszycie

ktory wyjdzie z druku w potowie maja r.b.
ukazg sie m. in. nastepujgce prace:

LUDWIKA DOMANSKIEGO

Adwokata, Profesora Uniwersytetu tddzkiego

druga cze$¢ wywodu ,Nowy ustroj hipoteczny” (p. obok, str. 287):

PRZEPISY FORMALNE O ZAKLADANIU | PROWADZENIU
KSIAG WIECZYSTYCH

JANA GWIAZDOMORSKIEGO

Profesora Uniwersytetu Jagielloriskiego

rozprawa na temat art. 32 i 46 prawa spadkowego:

STANOWISKO PRAWNE SPADKOBIERCY
WEDLUG POLSKIEGO PRAWA SPADKOWEGO

JANA WASILKOWSKIEGO

Profesora Uniwersytetu Warszawskiego

zamkniecie cyklu artykutow (zesz. | — str. 40, zesz. II-11l — str. 175)
z zakresu charakterystyki ogdlnej prawa rzeczowego'"

PRAWA RZECZOWE OGRANICZONE
(POSZCZEGOLNE PRAWA)

Ponadto planujemy uruchomienie w tym zeszycie dziatu
ORZECZNICTWA SADOWEGO
ktéry prowadzony bedzie przy wspotudziale redakcyjnym
PROF. JANA NAMITKIEWICZA

Sedziego Sadu Najwyzszego



ROZPRAWY

LUDWIK DOMANSKI

NOWY USTROJ HIPOTECZNY

W UJECIU POROWNAWCZYM — DLA OBSZARU
KODEKSU NAPOLEONA

Publikujemy pierwszg cze$¢ pracy Swietnego znawcy
prawa hipotecznego, majacg na wzgledzie uwydatnienie
zmian, jakie nowe prawo polskie wprowadzi,Ho do etanu
prawnego, obowigzujacego przed dniem 1 stycznia 1947 r.
na obszarze mocy obowigzujgcej Kodeksu Napoleona. Me-
toda poréwnawcza jest dla praktykéw najbardziej poza-
dana.

Pierwsza cze$¢ rzeczonej pracy obejmuje omdwienie
przepiséw materialnych, 'druga — poswiecona bedzie prze-
pisom formalnym, (zwigzanym z ksiegami wieczystymi.

(Red.)

Z mocy art. 111 8 1 przepis6w wprowadzajgcych prawol rzeczowe
i prawo o ksiegach wieczystych (Dz. Ustaw Nr 57/46 r. poz. 321) uchy-
lono ustawe hipoteczng z 1818 r., instrukcje hipoteczng z 1819 r,, po-
stanowienie Ksiecia Namiestnika z 1822 r. o apelacjach od decyzyj
wydziatéw hipotecznych, prawo o przywilejach ii hipotekach z 1825 r.
i instrukcje hipoteczng z 1825 r. wraz z przepisami zwigzkowymi.
W miejsce uchylonych przepiséw z dniem 1 stycznia 1947 r. weszty
w zycie: prawo rzeczowe i prawo o0 ksiegach wieczystych (Dz, Ustaw
Nr 57/46 r. poz. 319 i 320) oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedli-
wosci 0 urzadzeniu i prowadzeniu ksigg wieczystych, o prowadzeniu
dotychczasowych ksigg hipotecznych po dniu 31 grudnia 1946 r.
i 0 urzadzeniu i prowadzeniu zbhioru dokumentéw oraz o postepowa-
niu w przedmiocie sktadania dokumentéw ,(Dz. Ustaw Nr 66/46 r. poz.
366—368).



Przepisy materialne sg zawarte w prawie rzeczowym, przepisy
za$ formalne sg wytozone w prawie o ksiegach wieczystych oraz
w rozporzadzeniach Ministra Sprawiedliwos$ci, zastepujacych instruk-
cje hipoteczne.

. PRZEPISY MATERIALNE

0 PRAWACH RZECZOWYCH I OSOBISTYCH
ULEGAJACYCH UJAWNIENIU W KSIEGACH WIECZYSTYCH

W mysl art. 5—11 ustawy hipotecznej z 1818 r. prawo roz-
porzadzania wiasnoscig dobr nieruchomych zyskuje sie przez
wciggnienie tytutu nabycia do ksigg hipotecznych, SciesSnienie
wiasnosci przez ciezary wieczyste i stuzebnosci gruntowe
1 wszelkie obcigzenia wiasnosci powinny by¢ jawnymi przez
wciagnienie tytutu do ksigg hipotecznych, prawa hipoteczne
powinny by¢ tg samg forma przelewane i obcigzane, jak same
nieruchomosci, i ujawniane przez wciggnienie tytutu do ksiag
hipotecznych — wszystko to pod rygorem, ze wszelkie tytuty,
ktére woiagniione do ksigg hipotecznych stanowig prawo rze-
czowe, dopdki nie zostaty wciggnione sg tylko prawami osobi-
stymi.

Zakaz rozporzadzania wtasnoscig débr nieruchomych przed
wciggnieniem tytutu nabycia do ksigg hipotecznych najpierw
praktyka notarialna, a p6zniej orzecznictwo sgdowe po pew-
nych wahaniach uznaly za sprzeczny z przepisami art. 938, 1138
i 1583 Kod. Nap., z ktérych wynika, ze na nabywce przechodzi
wiasnos$¢ rzeczy iz chwilg zawarcia umowy zbycia, a nie z chwi-
lg ujawnienia tytutu nabycia nieruchomosci w ksiedze hipo-
tecznej i ze podziat praw do nieruchomos$ci na rzeczowe i 0so-
biste, w zaleznoSci od momentu ujawnienia tytutu w Kksiedze
hipotecznej, jako obcy ustawodawstwu francuskiemu, nie moze
stanowi¢ przeszkody do rozporzadzania wiasnoscig dobr nieru-
chomych na podstawie samego tytutu nabycia, przenoszacego
z mocy prawa wiasno$¢ rzeczowg na nabywce, chociazby tytut
nie byt ujawniony w ksiedze hipotecznej.



Przyjety w nauce niemieckiej podziat praw do rzeczy na
osobiste i rzeczowe, nabywane co do nieruchomosci z chwilg
wpisu do ksigg gruntowych, a co do ruchomosci z chwilg
wydania, tylko czesciowo zostal zachowany w nowym prawie
rzeczowym.

Wedtug art. 43 prawa rzeczowego, przeniesienie wiasnosci
nastepuje z mocy samej umowy miedzy witascicielem i nabywca,
a wedtug § 1 art. 44 umowa 0 przeniesienie wtasnosci winna
obejmowaé podstawe prawng S$wiadczenia. Z dostownego
brzmienia powyzszych przepisow wynikatoby, Zze przeniesienie
wiasnosci nastepuje z mocy umowy 0 przeniesienie witasnosci,
w zwigzku z podstawg prawng $wiadczenia, jakg moga byc¢
umowy sprzedazy, zamiany i darowizny rzeczy, z mocy Kkto-
rych, w mys$l powotanych wyzej przepisow Kodeksu Napoleona,
wiasnos¢ rzeczy przechodzi ze zbywcy na nabywce samym pra-
wem z chwilg zawarcia umowy.

Z uwagi na to, ze art. 938, 1138 i 1583 Kod. Nap., utrzyma-
ne w mocy na zasadzie art. XVI przepiséw -wprowadzajgcych
Kodeks Zobowigzan, zostaty uchylone przez art. IIl 8 1 p. 1
przepis6w wprowadzajgcych prawo rzeczowe, ze art. 294 Kod.
Zob. okresla sprzedaz, jako umowe, przez ktdrg sprzedawca
zobowigzuje sie przenie$¢ whasnos¢ rzeczy na kupujacego, a art.
354 § 1 Kod. Zob. okre$la darowizne, jako umowe, przez ktdrg
darczynca zobowigzuje sie dokona¢ kosztem swego majatku bez-
ptatnego przysporzenia majgtkowego na rzecz osoby obdarowa-
nej, i ze przepisy te przy wprowadzeniu w Zycie prawa rzeczo-
wego nie zostalty zmienione — nalezy dojs¢ do wniosku, ze
w aktach zbycia nieruchomosci wskazanym jest umieszczanie
oSwiadczenia zbywcy, ze z mocy umowy zbycia przenosi wia-
sno$¢ na nabywece.

Co do ruchomosci nie ulega chyba watpliwosci, ze przez
zawarcie umowy zbycia zupelnego rzeczy, jak sprzedaz, zamia-
na i darowizna, wtasnos$¢ przenosi sie na nabywece bez potrzeby
o$wiadczenia zbywcy o przeniesieniu wiasnosci, co w praktyce
nigdy nie miato i nie ma miejsca.

Co sie za$ tyczy nieruchomosci, to w art. 44—46 prawa rze-
czowego ustawodawca mowi tylko o umowach o przenie-
sienie wilasnosci nieruchomosci, a nie 0 zbycie wiasnosci,
stanowigc, ze umowa o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci



winna obejmowac podstawe prawng Swiadczenia, ze przeniesie-
nie wiasnosci nieruchomosci nie moze nastapi¢ z zastrzezeniem
warunku lub terminu, a gdyby umowa zostata zawarta z takim
zastrzezeniem, przeniesienie nastepuje z chwilg, gdy strony
wyraza bezwarunkowa zgode na niezwloczne przejscie wia-
snosci oraz ze umowa 0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
jako tez zgoda stron na bezwarunkowe przejscie wiasnosci,
winny by¢é pod niewaznos$cig zawarte w formie aktu notarial-
nego.

Wobec tego prawnicy wychowani i biegli w prawie nie-
mieckim mogga twierdzi¢, ze w razie zawarcia umowy zbycia
nieruchomosci bez zastrzezenia o niezwtocznym przeniesieniu
wiasnosci przez zbywce na nabywce, ten ostatni z mocy umo-
wy nabywa tylko prawo osobiste zgdania od zbywcy spetnienia
zobowigzania w przedmiocie przeniesienia wiasnosci i ztozenia
oswiadczenia, ze przenosi wiasnos¢ nieruchomosci na nabywce,
a gdyby diuznik uchylit sie od zitozenia takiego oSwiadczenia
w formie aktu notarialnego, nabywca — na zasadzie art. 8171
Kod. post. cyw. w brzmieniu, nadanym przez art. XV p. 22 prze-
pisbw wprowadzajacych prawo rzeczowe — mdagiby wystgpic
do sadu z zadaniem wydania orzeczenia, stwierdzajacego zobo-
wigzanie dtuznika i zastepujgcego jego oSwiadczenie o przenie-
sieniu wiasno$ci. W przypadkach bezwarunkowego zbycia nie-
ruchomosci z mocy umow sprzedazy, zamiany lub darowizny
bytby to krancowy formalizm, gdyz nie ulega watpliwosci, ze
kto zbywa nieruchomos¢ bez zastrzezenia, ze wiasnos¢ przejdzie
na nabywce dopiero w przysztosci, po nastgpieniu terminu lub
ziszczeniu sie warunku, ten milczaco wyraza swa zgode na nie-
zwioczne przejscie wiasnosci na nabywece.

Prawo rzeczowe zawiera nowe przepisy o wiasnosci czaso-
wej nieruchomosci (art. 100—112).

Pojecie wiasnosci czasowej zostato wprowadzone przez au-
tor6w prawa rzeczowego w miejsce pojecia podwdjnej wiasno-
§ci nieruchomosci przy dzierzawach wieczystych (emfiteuzach)
4 w prawie o zabudowie cudzych gruntow. Jak wiadomo, z mo-
cy umow dzierzawy wieczystej czyli tak zwanych konsensow,



wiasciciel zwierzchni (dominus directus) zatrzymywat
tylko gotg wiasnos¢ gruntu (nudam proprietatem),
a wszelkie uprawnienia faktyczne, zwigzane z wiasnoscia, prze-
nosit na wieczystego dzierzawce, jako wiasciciela uzytkowego
(dominus utilis), ktéry za uzytkowanie gruntu zobowig-
zywalt sie placi¢ wiascicielowi zwierzchniemu czynsz (kanon),
a w razie sprzedazy swych uprawnien obowigzany byt uzyskac
zgode wiasciciela zwierzchniego na sprzedaz i uisci¢ umowio-
ng kwote pieniezng (laudemium) za wyrazenie zgody.

Art. XXXVI przepis6w wprowadzajacych prawo rzeczowe
stanowi, ze wszelkie grunty emiteutyczne, wieczysto-czynszo-
we lub wieczysto-dzierzawne stajg sie z chwilg wejscia w zy-
cie prawa rzeczowego wiasnoscig dotychczasowych wiascicieli
uzytkowych, ze uprawnienia dotychczasowych wiascicieli
zwierzchnich bedg od tej chwili uwazane za cigzary realne oraz
ze tre$¢ uprawnien dotychczasowego wiasciciela zwierzchniego
(z wyjatkiem prawa gotej wilasnosci) oraz mozno$¢ wykupu
tych uprawnien przez dotychczasowego wiasciciela uzytkowego
podlega nadal przepisom dotychczasowym z tg zmiang, ze ogra-
niczenia moznosci rozporzadzania nieruchomoscig bez zgody do-
tychczasowego wiasciciela zwierzchniego tracg moc. Wykresle-
nie takich ograniczen z ksigg hipotecznych moze nastgpié
z urzedu (art. XXXVII § 2).

Z przepisow tych wynika, ze zawieranie uméw wieczysto-
dzierzawnych, nie uregulowanych ani w prawie rzeczowym,
ani w kodeksie zobowigzan, jest niedopuszczalne. Wyjatek sta-
nowig dzierzawy wieczyste, zawarte przed dniem wejsScia w zy-
cie prawa rzeczowego na podstawie dekretu z dnia 26. X. 45 .
o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warsza-
wy (Dz. Ustaw Nr 50/45 r. poz. 270), ktdry nadal pozostawiono
W mocy z tag zmiang, Ze przez przyznanie prawa zabudowy lub
prawa dzierzawy wieczystej w rozumieniu rzeczonego dekretu
nalezy od dnia wejScia w zycie prawa rzeczowego rozumieé
przeniesienie witasnosci gruntu za optatg symboliczng z zastrze-
zeniem powrotu wiasnosci na rzecz gminy m. st. Warszawy sto-
sownie do przepis6w prawa rzeczowego.

Jedynie budynki, ktore w mys$l art. 5 powyzszego dekretu
stanowig witasnos$¢ dotychczasowych wiascicieli, sg uwazane za
odrebne nieruchomosci, dla ktérych majg by¢ zakladane ksiegi



wieczyste stosownie do przepisow szczegdlnych, Kktore wyda
w drodze rozporzadzenia Minister Sprawiedliwos$ci. Tak stano-
wi art. XXXIX przepisow wprowadzajgcych prawo rzeczowe.

Co sie tyczy prawa zabudowy, to art. Il p. 7 przepiséw
wprowadzajgcych prawo rzeczowe uchylit dekret z dnia 26. X.
1945 r. o prawie zabudowy (Dz. Ustaw Nr 50/45 r. poz. 280),
a art. XXXIX tychze przepisow w § 1 stanowi, ze prawa zabu-
dowy, ustanowione przed wejsciem w zycie prawa rzeczowego
na gruntach, nalezacych do Skarbu Panstwa, zwigzkéw samo-
rzadu terytorialnego lub innych oséb prawnych prawa publicz-
nego, mogg by¢ zmienione przez umowe na wiasnos$¢ czasowa,
przewidziang w prawie rzeczowym i ze dotyczy to rowniez
dzierzawy wieczystej w rozumieniu dekretu z dnia 26. X. 1945
r. o whasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. War-
szawy.

Istota wiasnosci czasowej polega na tym, ze przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa albo przez zwig-
zek samorzadu terytorialnego lub inng osobe prawng prawa
publicznego moze nastapi¢ z zastrzezeniem, ze z uptywem ter-
minu, ktéry nie moze by¢ krotszy niz lat 30, ani diuzszy niz
lat 80, wiasnos¢é powrdci samym przez sie prawem do zbywecy.
W ostatnich pieciu latach przed uptywem zastrzezonego terminu
powrotu termin ten moze by¢ przedtuzony na okres czasu nie
przenoszacy lat 20. Ponowne przedtuzenia sa dopuszczalne, z wy-
jatkiem przypadku, gdy prawo powrotu przeszto na osobe pry-
watng, w tym przypadku przedtuzenie terminu powrotu nie
jest dopuszczalne (art. 100 i 110 prawa rzeczowego).

Z powyzszych przepisdw okazuje sie, ze wiasnosé czasowa
nie moze by¢ ustanowiona przez osoby fizyczne i prawne pra-
wa prywatnego (spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig, spotki
akcyjne i spotdzielnie).

Jak gloszag art. 101 i 102 prawa rzeczowego, do przeniesie-
nia whasnosci nieruchomosci z zastrzezeniem powrotu na rzecz
pbywcy potrzebny jest wpis do ksiegi wieczystej, a jezeli nie-
ruchomos$¢ jest obcigzona prawami osob trzecich, przeniesienie
wiasnosci z zastrzezeniem powrotu na rzecz zbywcy nie jest
dopuszczalne, z wyjatkiem przypadku, gdy nieruchomos$¢ jest
obcigzona jedynie stuzebnosSciami gruntowymi. Jezeli nieru-
chomos$¢ nie ma urzadzonej ksiegi; wieczystej, wzglednie dawnej



ksiegi hipotecznej, notariusz nie moze sporzadzi¢ aktu ustano-
wienia witasnosci czasowej, gdyz powinien uprzednio przekonaé
sie, czy nieruchomos$¢ nie jest obcigzona prawami osob trzecich.

Kolejne artykuty 103—106 prawa rzeczowego gtosza, ze
sposéb korzystania z nieruchomosci przez wiasciciela czasowe-
go moze by¢ okreSlony w umowie, ze roszczenia uprawnionego
do powrotu, z umowy takiej wynikajgce, mogg by¢é ujawnione
w ksiedze wieczystej, ze jezeli nabywca zobowigzat sie placié
uprawnionemu do powrotu czynsz lub spetnia¢ inne Swiadcze-
nia okresowe, winien on w braku odmiennej umowy ustanowic
odpowiedni ciezar realny, a jezeli nieruchomos$¢ jest przezna-
czona na zabudowe umowa winna okres$la¢ terminy i warunki
zabudowy i odbudowy, rodzaj, wysoko$¢ i spos6b uiszczania
Swiadczen na rzecz uprawnionego do powrotu oraz wynagro-
dzenie, jakie uprawniony do powrotu ma uisci¢ wiascicielowi
czasowemu za budynki i inne urzadzenia, istniejgce w chwili
wygasniecia wiasnosci czasowej, gdyby za$ sposéb korzystania
z nieruchomosci nie zostat w umowie okres$lony, witasciciel cza-
sowy rozstrzyga sam o0 przeznaczeniu nieruchomos$ci i moze
z niej korzysta¢ jak wiasciciel nie ograniczony terminem.

Wi1asciciel czasowy moze zby¢ nieruchomos$¢ i obcigzaé ja
dtugami. Do przeniesienia wasnosci czasowej potrzebny jest
wpis w ksiedze wieczystej, prawo za$ powrotu uwazane jest
za prawo rzeczowe ograniczone i moze by¢ sprzedane przez
uprawnionego do powrotu, przy czym wiascicielowi czasowemu
stuzy prawo pierwokupu, chyba ze kupujagcym jest Skarb Pan-
stwa lub inna osoba prawna prawa publicznego.

Z nadejSciem terminu powrotu wygasajg prawa rzeczowe,
uzyskane na nieruchomos$ci w czasie trwania wiasnosci czaso-

wej, chyba ze byly ustanowione za zgodg uprawnionego do
powrotu.

W braku odmiennej umowy uprawniony do powrotu obo-
wigzany jest uisci¢ witascicielowi czasowemu jedng czwartg
czes¢ wartosci budowli i innych urzadzen, istniejgcych na nie-
ruchomosci w chwili wygasniecia wiasnosci czasowej, z wyla-
czeniem budowli lub urzadzen, wzniesionych wbrew postano-
wieniom umowy. Jezeli uprawniony do powrotu nie chce ich
zatrzymac, wiasciciel czasowy moze je rozebraé i wywiez¢, gdyz



W przeciwnym razie uprawniony do powrotu zbogacitby sie bez
podstawy prawnej bosiztem wiasciciela czasowego.

Wierzyciele, ktérzy utracili hipoteki wskutek wygasniecia
wiasnosci czasowej, uzyskujg ustawowe prawo zastawu na po-
wyzszym roszczeniu wiasciciela czasowego i otrzymujg zaspo-
kojenie swych wierzytelnosci wedtug pierwszenstwa, jakie stu-
zyto wygastym hipotekom.

Tak stanowig przepisy, wytozone w art. 107—112 prawa
rzeczowego.

Jezeli przediuzenie terminu powrotu nie bedzie ujawnione
w ksiedze wieczystej, uprawniony do powrotu po uptywie za-
strzezonego terminu moze zada¢ wykreslenia wpiséw, dotycza-
cych wiasnosci czasowej, jako wygastych, niezaleznie od wypta-
cenia wynagrodzenia za budynki i inne urzadzenia, ktdre mie-
dzy stronami moze by¢ sporne i dopiero po rozstrzygnieciu
sporu winno by¢ badz uiszczone wiascicielowi czasowemu, badz
ztozone do depozytu sadowego dla podziatu miedzy wierzyciela-
mi hipotecznymi i wiascicielem.

Strony moga rozwigza¢ dobrowolnie umowe o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci z zastrzezeniem powrotu przed nastg-
pieniem terminu, gdyz tego ustawodawca nie zabrania. Jezeli
jednak nieruchomo$¢ w czasie trwania witasnosci czasowej zo-
stata obcigzona prawami osdb trzecich, to bez ich zgody przed-
terminowe rozwigzanie umowy nie moze nastgpi¢, gdyz upraw-
nieni sg zainteresowani w tym, zeby ujawniony w ksiedze wie-
czystej termin powrotu nieruchomosci nie byt skrécony z ich
szkoda.

Art. 60 prawa rzeczowego gtosi, ze nieruchomos¢, ktérej
wiasnosci wiasciciel sie zrzekt, staje sie wiasnoscig Skarbu Pan-
stwa, ktdry odpowiada z nieruchomosci za jej obcigzenia i ze
zrzeczenie sie whasnosci winno by¢ pod niewazno$cig uczynio-
ne w formie aktu notarialnego. Takiego przepisu ani w Kodek-
sie Napoleona, ani w ustawie hipotecznej z 1818 r. nie ma. Jak
stanowi 8§ 30 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci o urza-
dzeniu i prowadzeniu ksigg wieczystych, o wpisie zrzeczenia
sie prawa wiasnosci nieruchomos$ci zawiadamia sie witasciwego
wojewode, co powinien uczyni¢ sad grodzki, prowadzacy ksiegi
wieczyste. Zrzeczenie sie przez wiasciciela wiasnosci nierucho-
mosci na rzecz Skarbu Panstwa powinno mieé ten skutek, ze



jako wiasciciela nalezy wpisa¢ do ksiegi wieczystej Skarb
Panstwa.

Przepis art. 60 pr. rzecz, nie moze mie¢ zastosowania do
wiasnosci czasowej z uwagi na to, ze wiasnos$¢ ta powstaje na
skutek umowy stron, ktéra moze by¢ rozwigzana tylko za zgo-
da obu stron, a nie jednostronnie.

Art. 113—129 prawa rzeczowego zawierajg przepisy ogolne
0 prawach rzeczowych ograniczonych.

Przez ograniczone prawa rzeczowe trzeba rozumie¢ prawa
0sOb trzecich, $cieSniajgce witasnos¢ lub obcigzajgce nierucho-
mos$¢ dtugami i Swiadczeniami. Sg to: uzytkowanie nierucho-
mosci, stuzebnosci gruntowe, stuzebnosci osobiste, hipoteki
1 ciezary realne. 1

Przepisowi prawa rzeczowego o powyzszych Sciesnieniach
i obcigzeniach odpowiadajg przepisy ustawy hipotecznej z 1818
roku o Scie$nieniach witasnosci débr nieruchomych, o ciezarach
wieczystych i stuzebnoSciach (art. 43—46) oraz o hipotekach
(art. 47—118).

W poréwnaniu z ustawg hipoteczng z 1818 roku, prawo

-----

czajacych wiasnos¢ dobr nieruchomych miedzy innymi zalicza
zastawy, ze wzgledu na to, ze Kodeks Napoleona reguluje za-
staw nieruchomy w art. 2085—2091.

W prawie rzeczowym zastaw nieruchomy nie jest przewi-
dziany. Zawiera ono tylko przepisy o zastawiel na rzeczach ru-
chomych i o zastawie na prawach, a w szczegdlnosci na wie-
rzytelnosciach (art. 250—278).

Art. LI przepisbw wprowadzajgcych prawo rzeczowe sta-
nowi, ze szczegOlne przepisy o egzekucji dotyczace praw, kto-
rych powstanie nie jest wedlug prawa rzeczowego mozliwe,
stosuje sie nadal do takich praw powstatych przed jego wej-
Sciem w zycie i ze dotyczy to w szczeg6lnosci zastawu na nie-
ruchomosci.



Z przepisu tego wynika, ze po wejsciu w zycie prawa rze-
czowego powstanie prawa zastawu na nieruchomosci nie jest
mozliwe, chociazby nieruchomos$¢ nie miata jeszcze urzadzonej
ksiegi wieczystej. Widocznie ustawodawca uwazal, ze zastaw
na nieruchomosci kolidowatby z przepisami o ograniczonych
prawach rzeczowych, a zwlaszcza z orzepisami o hipotekach.
Natomiast zastaw na wierzytelnosciach] hipotecznych nalezy
uwaza¢ za dopuszczalny, gdyz zastaw na wierzytelnosciach
w ogole jest uregulowany w art. 272—278 prawa rzeczowego.

W przepisach ogoélnych o ograniczonych prawach rzeczo-
wych nie wspomniano, czy ograniczenia wasnosci nieruchomo-
§ci, nie uregulowane w prawie rzeczowym, sg zabronione
w ogoéle, czy tez niektore sg dopuszczalne. Jedynie w przepisach
0 hipotece jest zamieszczony art. 199, stanowigcy, ze niewazne
jest zastrzezenie, przez ktore wiasciciel nieruchomosci zobowig-
zuje sie wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zby-
cia lub obcigzenia nieruchomosci przed wygasnieciem hipoteki.

W zwigzku z tym przepisem art. XXXVII przepisow wpro-
wadzajgcych prawo rzeczowe stanowi, ze ograniczenia moznosci
rozporzgdzania nieruchomoscig lub prawami rzeczowymi na
nieruchomosci, wynikajagce z czynnosci prawnych, tracg moc
z chwilg wejsScia w zycie prawa rzeczowego, chyba ze sg oparte
na obowiazujacych nadal przepisach szczeg6lnych i ze moga
by¢ wykre$lone z ksiegi hipotecznej z urzedu. Kolejny za$ art.
XXXVIII stanowi, ze na obszarze mocy obowigzujgcej ustawy
hipotecznej z 1818 r. prawa, ktdre nie mogty by¢ wpisane do
ksiegi hipotecznej dla braku zgody wierzycieli hipotecznych,
lecz zostaty ujawnione przez zastrzezenie, mogg by¢ od chwili
wejscia w zycie prawa rzeczowego wpisane bez tej zgody z pier-
wszenstwem, wynikajgcym z zastrzezenia w ksiedze hipotecz-
nej.

Poza rygorami niezbywania i nieobcigzania (de non alie-
nando et de non plus one rand o) nieruchomosci, ktére
ustawodawca uznat za niewazne z samego prawa, wszelkie inne
rygory, ograniczajgce prawo wiasnosci, nalezy uzna¢ za dopu-
szczalne, o ile majg charakter ograniczen rzeczowych i nie sg
zwigzane z prawami osobistymi wierzycieli lub innych oséb,
gdyz z mocy art. 290 prawa rzeczowego prawa osobiste moga



by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej jedynie w przypadkach
w ustawie przewidzianych.

| tak, na przyktad, w miejscowosciach letniskowych i uzdro-
wiskowych pod rzagdem ustawy hipotecznej z 1818 r. sprzedaw-
cy parcel na zabudowe hipotecznie zastrzegali, jakie budynki
moga by¢ na parcelach wznoszone, zabraniali urzadzania fabryk
i przedsiebiorstw przemystowo-handlowych, stawiania stajni,
obdr itp. Tego rodzaju zastrzezenia figurujg w dziale Il wy-
kazow hipotecznych wszystkich nieruchomosci w miejscowosci
letniskowej. Konstancin pod Warszawga, powstatej przez parce-
lacje czesci dbébr ziemskich. Jako nie sprzeciwiajgce sie po-
rzagdkowi publicznemu, ustawie, ani dobrym obyczajom, a ma-
jace na celu ochrone dobra ogdlnego letniska, zastrzezenia takie
uwaza¢ nalezy za wazne i dopuszczalne. Przestrzegania ich
moga domagacé sie sprzedawcy i ich spadkobiercy, a w braku
tychze — wiasciwa wiadza, tudziez osoby trzecie, odnoszace ko-
rzy$¢ z przestrzegania zastrzezenia, co wynika przez analogie
z przepiséw art. 362 Kod. Zob. i art. 135 prawa spadkowego
(Dz. Ust. nr 60/46 r., poz. 328).

Co sie tyczy innych rygoréw, zastrzeganych przez wierzy-
cieli hipotecznych, jak zakaz wydzierzawiania nieruchomosci
do czasu zaspokojenia wierzytelnosci, rygor rozwigzania umo-
wy sprzedazy nieruchomos$ci samym przez sie prawem w razie
nieuiszczenia w oznaczonym terminie reszty ceny sprzedazy,
zabezpieczonej hipotecznie itp., to wobec Scistego zwigzku mie-
dzy wierzytelnosScia, zabezpieczong hipoteka, a hipoteka, jako
ograniczonym prawem rzeczowym (por. art. 205 pr. rzecz.), tego
rodzaju rygory nalezy uwazac¢ za dopuszczalne z tym ograni-
czeniem, ze zakaz wydzierzawiania nieruchomosci nie moze
skutkowac niewaznos$ci umowy dzierzawy, zawartej wbhrew za-
kazowi, lecz moze mie¢ tylko ten skutek, ze zabezpieczona hi-
potekag wierzytelnosé, w razie naruszenia zakazu, staje sie na-
tychmiast wymagalng i zaSkarzalna.

Co do ograniczonych praw rzeczowych art. 113 prawa rze-
czowego gtosi, ze do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczo-
wego na nieruchomosci potrzebna jest umowa miedzy wiasci-
cielem i nabywca oraz, jezeli ustawa tak stanowi, wpis do ksie-
gi wieczystej.



Po wprowadzeniu w zycie Kodeksu Zobowigzan powstato
zagadnienie, czy wierzytelnosSci, zabezpieczone hipotekg umow-
ng lub kaucjg hipoteczng, moga by¢ wpisane do wykazéw hi-
potecznych na podstawie aktdw notarialnych, zeznanych jed-
nostronnie przez wiascicieli nieruchomosci hipotekowanych,
ktorzy przyznawali w aktach, ze zaciggneli pozyczke w ozna-
czonej wysokosci, i zabezpieczali pozyczke na rzecz wskaza-
nych wierzycieli, wraz z rygorami, hipotekg swych nierucho-
mosci, albo zapisywali na swych nieruchomosciach kaucje hi-
poteczne na zabezpieczenie kredytu otwartego przez banki
i inne instytucje kredytowe, bez udziatu wierzycieli. Ot6z Sad
Najwyzszy wyjasnit, ze nie sprzeciwia sie temu przepis ust. 3
art. 50 ustawy hipotecznej z 1818 r. i ze wpisanie hipotek
umownych do wykazoéw hipotecznych na podstawie aktéw no-
tarialnych, zeznanych jednostronnie przez wiascicieli, jest do-
puszczalne.

Powyzsza praktyka moze by¢ utrzymana réwniez po wpro-
wadzeniu w zycie prawa rzeczowego, gdyz 8§ 2 art. 113 tego pra-
wa wyraznie glosi, ze tylko oSwiadczenie wiasciciela, a nie
wierzyciela, winno by¢ pod niewaznoS$cig ztozone w formie aktu
notarialnego, a art. 24 prawa o ksiegach wieczystych stanowi,
ze w przypadku ustanowienia prawa na nieruchomosci wystar-
cza do wpisu dokument, obejmujacy samo tylko o$wiadczenie
wiasciciela.

Dalsze przepisy, wytozone w art. 114—124 prawa rzeczo-
wego szczegbtlowo wymieniajg, do jakich czynnos$ci, dotyczg-
cych ograniczonych praw rzeczowych, potrzebna jest umowa
stron bezposrednio interesowanych oraz zgoda o0sdb trzecich,
ktérych prawa, jawne z ksiegi wieczystej, mogtyby by¢ umowg
dotkniete.

Przepisy te mozna by sprowadzi¢ do jednego przepisu sta-
nowigcego, ze w przedmiocie przeniesienia, obcigzenia, zmiany
tresci lub pierwszenstwa ograniczonych praw rzeczowych po-
trzebna jest umowa stron oraz zgoda os6b trzecich!, jezeli prawa
ich, jawne z ksiegi wieczystej, mogtyby by¢ zmiang dotknigte.

Co do zasady pierwszenstwa ustawodawca nasz nie wpro-
wadzit ani hipoteki witasciciela w rozumieniu kodeksu cywilne-
go niemieckiego, ani nie zezwolit na rozporzadzanie hipotekg
przez wiasciciela albo oprdéznionym miejscem hipotecznym



w rozumieniu kodeksu cywilnego austriackiego (por. art. XLIII
przep. Wprow. prawo rzeczowe).

Zgodnie z zasada, przyjetag w art. 12 ustawy hipotecznej
z 1818 r., art. 118 prawa rzeczowego stanowi, ze 0 pierwszen-
stwie ograniczonych praw rzeczowych, wpisanych do ksiegi
wieczystej, rozstrzyga chwila ztozenia wniosku o wpis, ze prawa
wpisane na podstawie wnioskéw ztozonych rownocze$nie majg
réwne pierwszenstwo i ze do odmiennego oznaczenia pierwszen-
stwa (za zgoda 0s6b interesowanych) — potrzebny jest wpis
w ksiedze hipotecznej. Powyzszego pierwszefistwa nie moze
zmienia¢ wiasciciel nieruchomosci, wobec czego w razie wy-
kreslenia z ksiegi wieczystej prawa z wyzszym pierwszenstwem,
tj. zgtoszonego do wpisu wczedniej, prawa z nizszym pierwszen-
stwem, zgtoszone do wpisu pO6zniej, ulegajg przesunieciu na
opréznione miejsce z zachowaniem kolejnos$ci zgtoszenia ich do
wpisu.

W drodze wyjatku art. 123 prawa rzeczowego stanowi, ze
ustanawiajgc prawo na nieruchomosci, witasciciel moze zastrzec
pierwszenstwo przed tym prawem lub réwne z tym prawem
dla innego prawa i ze zastrzezenie takie moze nastgpi¢ takze
po ustanowieniu prawa, za zgoda osoby, ktorej to prawo stuzy.
Zezwala na to rowniez dotychczasowa praktyka hipoteczna,
albowiem wiasciciele nieruchomosci, zabezpieczajgc hipoteka
wierzytelno$ci osob trzecich, czesto zastrzegali pierwszenstwo
dla dtugoterminowych pozyczek towarzystw kredytowych, kto-
re moga zaciggng¢ w przysztosci.

W razie jednak nie wpisania innego prawa z zastrzezonym
pierwszenstwem, prawa wpisane do ksiegi hipotecznej zacho-
wujag pierwszenstwo w kolejnosci zgtoszenia wnioskdw o wpis.

Jak sie rzeklo wyzej, w mys$l art. 113 prawa rzeczowego
do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nierucho-
mosci potrzebna jest umowa miedzy wiascicielem i nabywcg
oraz jezeli ustawa tak stanowi, wpis do ksiegi wieczystej, tu-
dziez ze do ustanowienia takiego prawa wystarcza o$wiadczenie
wiasciciela nieruchomosci, ztozone w formie aktu notarialnego.
Ot6z prawo rzeczowe, oprdcz umowy stron, wymaga wpisu do
ksiegi wieczystej jedynie do ustanowienia hipoteki (art. 192)
i ciezaru realnego (art. 280).



Uzytkowanie nieruchomosci i wierzytelnosci hipotecznej,
stuzebnos$ci gruntowe i stuzebnos$ci osobiste powstaja, jako ogra-
niczone prawa rzeczowe, z mocy samej umowy stron, gdyz
ustawa nie wymaga do ustanowienia ich wpisu do ksiegi wie-
czystej. W interesie jednak osob uprawnionych lezy, zeby wy-
mienione ograniczone prawa rzeczowe, za zgodag witasciciela nie-
ruchomosci, bylty wpisane do ksiegi wieczystej, gdyz w razie
sprzedazy nieruchomosci z licytacji publicznej korzystaja one
z pierwszenstwa wedtug przepiséw art. 7201 Kod. post. cyw.
w brzmieniu, nadanym przez art. XV p. 9 przepiséw wprowa-
dzajacych prawo rzeczowe.

V.

Art. 17 ustawy hipotecznej z 1818 r. rozrézniat dwojakie
zobowigzania: jedne, ktdre obowigzujg osobe tylko, i drugie,
ktdre sie stosujg do gruntu i praw hipotekowanych, dysponujac,
ze tre$¢ zobowigzan drugiego rodzaju powinna by¢é wniesiona
do wykazu hipotecznego. Poniewaz ustawodawca nie zabronit
ujawnienia w wykazie hipotecznym zobowigzan osobistych,
przeto praktyka hipoteczna zezwolita na ujawnianie w wykazie
hipotecznym umdw najmu i dzierzawy do wiadomos$ci 0s6b
trzecich, ktore by nabyty nieruchomos$¢ od wiasciciela, zwig-
zanego umowag najmu lub dzierzawy, albo z licytacji publicznej.
Praktyke te uzasadnialy przepisy art. 1104 i 1586 rosyjskiej
procedury cywilnej.

Prawo rzeczowe zawiera szczeg6lne przepisy o prawach
i roszczeniachlosobistych, ujawnianych w ksiedze wieczystej
(art. 290—295).

Naczelny art. 290 gtosi, ze prawa i roszczenia osobiste moga
by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej jedynie w przypadkach
w ustawie przewidzianych, a art. 292